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a. Vymezení zastav � ného území 
Hranice zastav� ného území byla vymezena k 28.8.2023 a je graficky znázorn� na ve Výkrese 

základního � len� ní území, v Hlavním výkrese a v Koordina� ním výkrese. 

Zastav� né území se skládá zejména z vlastního sídla Mi�ejovice, 3 samostatn�  stojících RD na 
východním okraji �ešeného území, samostatn�  rekrea� ní zástavby na ji�ním okraji �ešeného území a 
areál regula� ní silnice plynu u silnice III/24720 (Kamýk - Mi�ejovice). 

b. Základní koncepce rozvoje území obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot 

b.1 Definice pou�itých pojm �  
Cizorodé stavby 

-  Stavby, které svým hmotovým a stavebn�  technickým uspo�ádáním neodpovídají stávající 
okolní zástavb� . Nové stavby, v� etn�  stavebních úprav stávajících staveb musí být 
posuzovány nejen v návaznosti na p�ímou sousedící zástavbu, ale i v širším okolí se 
zohledn� ním celkové siluety obce v krajin� . Jednotlivé stavby budou posuzovány v�dy 
individuáln�  v rámci navazujícího správního �ízení.  

Drobná stavba 

-  Stavba s jedním nadzemním podla�ím, pokud jejich z astav� ná plocha nep�esáhne 16m2 a 
výšku 4,5m (sem pat�í nap�. k� lny,  p�íst�ešky pro nádoby na odpadky, energetické 
pilí�e, stavby pro chov drobného zví�ectva, sauny, stavby s výrobním a technologickým 
za�ízením, ale i prodejní stánky, altány, sklady zahradního nábytku a další obdobné stavby).  

Drobná a � emeslná výroba a slu�by  

-  Výrobní � innost a slu�by, jejich� negativní vliv na okolí ne p�ekro� í vlastnické hranice 
stavebníka. 

-  Obvykle výroba s vysokým podílem ru� ní práce, spojená s pou�íváním specializovaných 
nástroj�  a pom� cek, a stav� jící na zru� nosti, odborné erudici a zkušenostech pracovník� ; 
�emeslné �ivnosti jsou vyjmenovány v zákon �  o �ivnostenském podnikání.  

Charakter zástavby  

-  Je vyjád�en zejména celkovým hmotovým �ešením staveb, jejím m�� ítkem, výškou, apod. ve 
vztahu ke stávající zástavb�  

Maximální zastavitelnost pozemku   

-  Zastav� ná plocha je sou� tem všech zastav� ných ploch jednotlivých staveb. 

-  Zastav� nou plochou stavby se rozumí plocha ohrani� ená pravoúhlými pr� m� ty vn� jšího líce 
obvodových konstrukcí všech nadzemních i podzemních podla�í do vodorovné roviny. Plochy 
lod�ií a arký ��  se zapo� ítávají. U objekt�  poloodkrytých (bez n� kterých obvodových st� n) je 
zastav� ná plocha vymezena obalovými � arami vedenými vn� jšími líci svislých konstrukcí do 
vodorovné roviny. U zast�ešených staveb nebo jejich � ástí bez obvodových svislých 
konstrukcí je zastav� ná plocha vymezena pravoúhlým pr� m� tem st�ešní konstrukce do 
vodorovné roviny. Do zastav� né plochy se zapo� ítávají i zpevn� né plochy (nap�íklad 
komunikace, parkovišt�  apod.), které neumo� � ují vsakování deš�ových vod. 

Podkroví  

-  Podkroví je prostor pod krovem ur� ený k vyu�ití (vyu�ité podkroví). Norma Obytné budo vy 
definuje podkroví jako p�ístupný vnit�ní prostor nad posledním nadzemním podla�ím 
vymezený konstrukcí krovu a dalšími stavebními konstrukcemi, ur� ený k ú� elovému vyu�ití. 

Soubor staveb 

-  Vzájemn�  související stavby, jimi� se v rámci jednoho stave bního zám� ru uskute�� uje 
výstavba na souvislém územní nebo za spole� ným ú� elem, v souladu se stanovenými 
podmínkami vyu�ití. 

I.       Výroková � ást územního plánu  
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Stavba hlavní 

-  Se rozumí stavba v souboru staveb, která ur� uje ú� el výstavby souboru staveb.  

Stávající vyu�ití území 

-  Se rozumí vyu�ití ploch platných v dob �  vydání územního plánu. 

Struktura zástavby 

-  Je dána zejména p� dorysným uspo�ádáním zástavby, umíst� ním staveb na pozemku v�� i 
ve�ejnému prostoru, hustotou zastav� ní apod.  

Ú� elová stavba pro zem � d� lské a lesnické vyu�ití území  

-  Stavba s jedním nadzemním podla�ím, pokud jejich z astav� ná plocha nep�esáhne 16m2 a 
výška 4,5m (sem pat�í nap�. krmelce, posedy, atd.). 

Vedlejší stavba 

-  Se rozumí stavba v souboru staveb, která se stavbou hlavní svým ú� elem u�ívání nebo 
umíst� ním souvisí a která zabezpe� uje u�ivatelnost stavby hlavní nebo dopl � uje ú� el u�ívání 
stavby hlavní. 

b.2 Základní koncepce rozvoje území obce, ochrana a  rozvoj jeho hodnot 
Obec Mi�ejovice le�í v atraktivním území na okraji CHKO � eské st�edoho�í v p�ímé návaznosti 

na m� sto Litom�� ice, s kterým územn�  � áste� n�  srostla. 

� ešené území se skládá z jednoho katastrálního území Mi�ejovice se sídlem Mi�ejovice. 

Mi�ejovice  se budou i nadále rozvíjet jako obec s dominantní funkcí �ešeného území, kterou je 
bydlení. Díky stávající zahrádká�ská kolonii, na ji�ním okraji �ešeného území, je zde zastoupena i 
individuální rekreace. Tyto funkce jsou dopln� ny funkcí drobné výroby a slu�eb (areál kompostárny  na 
západním okraji sídla) a objekty a areály základní ob� anské vybavenosti a sportu.  

� ešené území je atraktivní díky poloze na území CHKO � eské st�edoho�í v � lenité krajin� . 
V� tší � ást �ešeného území tvo�í zem� d� lsky obhospoda�ované pozemky, které jsou na severním a 
� áste� n�  i na ji�ním okraji dopln � ny výrazn� jšími plochami lesa. 

 

P�i dalším rozvoji �ešeného území je nutné zachovávat následující hlavní koncep� ní zásady a cíle: 

-  Vyvá�ený rozvoj celého �ešeného území, které le�í v rozvojové oblasti ose r epublikového 
významu OS2 Praha - Ústí nad Labem - hranice � R/N� mecko (-Dresden). 

-  Cílem územního plánu je zajistit udr�ení a obnovu stávajícího bytového fondu ve stávající 
zástavb�  s p� im�� eným návrhem zastavitelných ploch sm�� ující zejména do proluk v 
zastav� ném území. 

-  Preferován je rozvoj bydlení prost�ednictvím ploch s rozdílný zp� sobem vyu�ití bydlení 
individuální. 

-  Nové stavební objekty rozvíjet p�ednostn�  v návaznosti na stávající dopravní a technickou 
infrastrukturu. 

-  Zajistit ochranu a další rozvoj stávající dopravní a technické infrastruktury. 

-  Podporovat stabilizaci a odpovídající rozvoj základní ob� anské vybavenosti. 

-  P�i rozvoji zastav� ného území zohlednit a respektovat stávající hodnoty �ešeného území s 
minimalizací vlivu na kulturní a urbanistické hodnoty, civiliza� ní hodnoty, �ivotní prost �edí a 
krajinu. 

-  Nové plochy rekreace individuální se nevymezují. Stávající plochy rekreace individuální jsou v 
�ešeném území stabilizované. 

-  Nové plochy výroby a skladování se nenavrhují. 

 

Územní plán vytvá�í p�edpoklad pro posílení vyvá�eného rozvoje �ešeného území. Krom�  
rozvoje ploch pro novou bytovou výstavbu, jsou stanoveny podmínky pro související rozvoj a dopln� ní 
technické infrastruktury v �ešeném území. Dále je navr�en rozvoj ploch ob � anské vybavenosti 
(vyhlídkové místo). 
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Nové zastavitelné plochy jsou navr�eny p �evá�n �  v návaznosti na zastav� né území tak, aby 
byla respektována a zachována jeho stávající struktura. V rámci uspo�ádání krajiny je �ešen pr� chod 
prvk�  systému ÚSES. 

 

P�i dalším rozvoji �ešeného území je nutné respektovat následující hodnoty �ešeného území a zásady 
jejich ochrany a rozvoje: 

-  Celé území obce je územím s archeologickými nálezy. V rámci navazujícího správního �ízení 
bude investorem prokázáno, �e zajistil ochranu mo�n ých archeologických nález� . 

-  P�i vyu�ití ploch v zastav � ném území, v zastavitelných plochách, ale i ve volné krajin�  
respektovat a chránit další kulturní hodnoty v �ešeném území  (vyhlídkové body, 
architektonicky významné stavby atd.).  

-  Nová zástavba v� etn�  stavebních úprav stávající zástavby musí zohled� ovat historický vývoj 
jednotlivých sídel, cizorodá zástavba se vylu� uje. 

-  P�i umis�ování nové zástavby zohlednit strukturu a charakter zástavby navazující. Umíst� ním 
nových stavebních objekt�  nesmí dojít k narušení krajinného rázu �ešeného území a k 
vytvo�ení nových ne�ádoucích dominant. Podmínky ochrany k rajinného rázu nejsou s 
dot� eným orgánem ochrany p�írody dohodnuty ve smyslu ust. § 12 odst. 4 zákona 114/1992 
Sb. o ochran�  p�írody a krajiny. 

-  Respektovat stávající systém ve�ejných prostranství a ploch ve�ejné zelen� , v� etn�  
navr�eného dopln � ní (bude �ešeno jako sou� ást ploch jejich� vyu�ití je podmín � no po�ízením 
regula� ního plánu). 

-  Zamezit zm� n�  vyu�ití ploch ve volné krajin � , která by m� nila její charakteristické uspo�ádání. 

-  Zachovat prostupnost krajiny prost�ednictvím zachování cestní sít� , v� etn�  omezení 
oplocování pozemk�  ZPF s výjimkou za�ízení a ohrazení pro pastvu. 

-  Nepovolovat ve volné krajin�  stavby, které by vyvolali fragmentaci území, zachovat navr�enou 
koncepci rozvoje do ploch navazujících na zastav� né území (s ohledem na stávající okolní 
vyu�ití území). 

-  Chránit p�írodní hodnoty �ešeného území p�ed p�ímými i nep�ímými vlivy z výstavby a dalších 
� inností a aktivit souvisejícími se zástavbou a s rozvojem obce, které by mohly ohrozit jejich 
celistvost, funk� nost � i p�edm� t ochrany dle p�íslušného obecn�  závazného p�edpisu. U 
p�írodních hodnot, u nich� je dle p �íslušného p�edpisu stanoveno nebo vymezeno ochranné 
pásmo, se po�adavky na ochranu vztahují i na toto o chranné pásmo. Jedná se zejména o 
následující: 

·  Území CHKO � eské St�edoho�í (Zalesn� ná severní � ást �ešeného území le�í v I. zón �  
CHKO, zbývající � ást �ešeného území le�í ve IV. zón �  CHKO)  

·  Maloplošné zvlášt�  chrán� né území - P�írodní památka Plešivec (v� etn�  ochranného 
pásma) 

·  Památný strom le�ící - Mišpule v Mi �ejovicích le�ící v severní � ásti zastav� ného území 
(v� etn�  ochranného pásma o polom� ru 6m) 

·  Významné krajinné prvky ze zákona (zejména lesy a vodní toky) 
·  Skladebné � ásti ÚSES zp�esn� né a navr�ené tímto územním plánem 
·  Prvky mimo lesní zelen�  v krajin�  (remízky, meze, liniové prvky doprovodné zelen�  

podél vodote� í a komunikací) 
·  Vodní toky,  drobné vodote� e a vodní plochy v krajin�  (v� etn�  plošn�  a katastráln�  

nevymezených) 
·  P� dy s II. t� ídou ochrany ZPF 
·  Chrán� né lo�iskové území (geotermální vrt � . 40028000 Litom�� ice I. - GTE zasahující 

do jihovýchodního okraje �ešeného území) 

-  Chránit stávající urbanistické hodnoty �ešeného území p�ed p�ímými i nep�ímými vlivy 
z výstavby a dalších � inností a aktivit souvisejícími se zástavbou a s rozvojem obce mezi 
které pat�í zejména: 

·  Zachovalá struktura historické zástavby v okolí návsi a dále p� vodní historická zástavba 
v severní � ásti sídla 
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-  Chránit stávající architektonicky významné objekty �ešeného území p�ed p�ímými i nep�ímými 
vlivy z výstavby a dalších � inností a aktivit souvisejícími se zástavbou a s rozvojem obce mezi 
které pat�í (dle ÚAP ORP Litom�� ice) zejména: 

·  D� m � .p. 30 

c. Urbanistická koncepce, v � etn �  urbanistické kompozice, vymezení ploch s 
rozdílným zp � sobem vyu�ití, zastavitelných ploch, ploch p � estavby a systému 
sídelní zelen �   

c.1 Základní zásady urbanistické koncepce, v � etn�  urbanistické kompozice 
P�i vyu�ití ploch je nutné respektovat následující zá kladní zásady urbanistické koncepce: 

-  Budou respektovány kompozi� ní vztahy v území a chrán� na vzájemná p� sobnost stavebních 
a p�írodních hodnot uvedených v kapitole b.. 

-  P�i vyu�ití ploch je t �eba respektovat stávající charakter zástavby v sídle, zejména hmotové a 
výškové uspo�ádání, ale i architektonické ztvárn� ní odpovídající p�evá�n �  venkovskému 
charakteru zástavby. P�i vyu�ití ploch respektovat stanovené podmínky jeji ch vyu�ití (viz 
kapitola f.) a limity v území. 

-  Nová zástavba bude p�ednostn�  navrhována uvnit�  zastav� ného území nebo v návaznosti na 
zastav� né území. 

-  V území se vylu� uje realizace cizorodých staveb, které nejsou v �ešené území typické. 

-  Územní plán respektuje rekrea� ní vyu�ití � ásti �ešeného území. Stávající plochy rekreace 
individuální jsou v �ešeném území stabilizované. Nové plochy pro rekreaci individuální se 
nenavrhují. 

-  Územní plán stabilizuje a podporuje rozvoj podnikatelských a výrobních aktivit prost�ednictvím 
stanovených podmínek vyu�ití pro jednotlivé plochy.  

-  Územní plán zachovává prostupnost území (krajiny i sídla) a stanovuje podmínky pro 
jednotlivé plochy tak, aby byla zajišt� na pr� chodnost a prostupnost krajiny. 

c.2 Urbanistická koncepce, v � etn �  urbanistické kompozice 
Obec Mi�ejovice plní p�edevším funkci obytnou, která je dopln� na funkcí rekrea� ní a � áste� n�  i 

funkcí drobné výroby (kompostárna). Zastav� né území obce se rozkládá na jihovýchodním okraji 
správného území obce p�evá�n �  podél silnice III/24719 (Litom�� ice - Ústí nad Labem), která tvo�í 
hlavní urbaniza� ní osu sídla. Samostatná zastav� ná území tvo�í t� í rodinné domy na jihovýchodním 
okraji �ešeného území, p�ímo sousedící s Pokraticemi (místní � ást Litom�� ic), zahrádká�ská osada na 
jihozápadním okraji sídla podél silnice III/24715 (Litom�� ice - Kamýk) a areál regula� ní silnice plynu u 
silnice III/24720 (Kamýk - Mi�ejovice). 

Historické centrum obce tvo�í p� vodní zástavba v okolí návsi. Náves je situována kolmo na 
silnici III/24719 a je obestav� na objekty obecního ú�adu a dalšími obytnými a ú� elovými stavbami. 
Historická zástavba se dále nachází v p� vodn�  odlou� ené lokalit�  severn�  od návsi. Zastav� né území 
si zachovalo své historické uspo�ádání. Nové stavby byly postupn�  realizovány v návaznosti na 
zastav� né území sídla. Postupnou dostavbou podél silnice III/24719 severním sm� rem došlo k 
propojení dvou d�íve samostatných zastav� ných území. V ji�ním sm � ru došlo k postupnému propojení 
sídla s Litom�� icemi. V návaznosti na Pokratice došlo na východním okraji �ešeného území k výstavb�  
3 odlou� ených rodinných dom� , které jsou dopravn�  obslou�eny p �es zastav� né území Pokratic. 

Koncepce prostorového uspo�ádání 

-  Vyu�ití potenciálu sídla le�ícího v p �ímé návaznosti na m� sto Litom�� ice. 

-  Zachování struktury a charakteru stávající zástavby na území CHKO � eské st�edoho�í s 
dominantní funkcí bydlení v individuálních rodinných domech. 

-  Zachování pohledov�  exponovaných stávajících ploch zelen�  - zahrady a sady na ji�ním 
okraji sídla bez jejich další zástavby obytnými objekty. 

-  Nové plochy hromadného bydlení (bytové domy) ani plochy pro nové �adové rodinné domy 
nejsou navrhovány. 

-  Respektování stávajících staveb individuální rekreace, bez návrhu jejich rozší�ení. 



Územní plán Mi�ejovice 

- 11 - 

Koncepce rozvoje území 

-  Návrh koncepce up�ednost� uje rozvoj navazující na stávající zástavbu a sna�í  se vytvo�it 
p�edpoklady tak, aby nová zástavba nebyla v kolizi s jinými funkcemi v území, pop�ípad�  se 
nevytvá�ely nové urbanistické celky, které by nevhodn�  zapadaly do celkov�  sledované 
koncepce rozvoje. Koncepce rozvoje nenavrhuje zm� ny funkcí,  kde nelze zajistit, aby tyto 
byly vhodným zp� sobem napojitelné na stávající dopravní systém sídla. 

-  Návrh ploch RZV bydlení individuální navazujících na plochy stejného vyu�ití v severní a 
centrální � ásti sídla (Z2, Z3, Z4, Z5, Z6 a Z8).Vyu�ití plochy  Z6 je podmín� no zpracováním 
územní studie. 

-  Návrh plochy RZV bydlení individuální (v� etn�  související plochy zelen�  – zahrady a sady) Z9 
vypl� ující rozsáhlou proluku na jihovýchodním okraji �ešeného území. Vyu�ití plochy je 
podmín� no zpracováním regula� ního plánu. 

-  Návrh plochy RZV ob� anské vybavení ve�ejné Z1 na severním okraji sídla. Zám� rem obce je 
zde vybudovat odpo� inkové místo s vyhlídkou.  

-  Respektování stávajících sportovních ploch v centru obce.  

-  Respektování stávající p� vodn�  zahrádká�ské osady le�ící na ji�ním okraji �ešeného území, 
za�azené mezi plochy rekreace individuální. Plocha je územn�  stabilizovaná bez plošného 
rozvoje a dalšího zahuš�ování zástavby. 

-  Stabilizace stávající plochy výroby drobné a �emeslné na západním okraji sídla. Nové plochy 
výroby a skladování nejsou navrhovány. 

Koncepce vazby na krajinu a ostatní � ásti obce 

-  Zachování a respektování cyklotras a p� ších tras v �ešeném území, v� etn�  prostupnosti 
zastav� ného území a volné krajiny. 

Koncepce dopravy 

-  Stávající komunika� ní sí�  je v �ešeném území stabilizovaná. Zastavitelné plochy jsou 
p�ístupné ze stávajících místních a ú� elových komunikací, p�ípadn�  ze silnic III. t� ídy. 

c.3 Vymezení ploch s rozdílným zp � sobem vyu�ití 
Územní plán navrhuje � len� ní �ešeného území na následující plochy s rozdílným zp� sobem 

vyu�ití, které jsou uplat � ované v zastav� ném území a zastavitelných plochách (jako sou� ást 
zastav� ných i zastavitelných ploch jsou chápány i plochy dopravní infrastruktury). 

Plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití (RZV): 
BI bydlení individuální 
RI rekreace individuální 
OV ob� anské vybavení ve�ejné 
OS ob� anské vybavení - sport 
ZZ zele�  - zahrady a sady 
DS1 doprava silni� ní (silnice) 
DS2 doprava silni� ní (místní a ú� elové komunikace) 
TW vodní hospodá�ství 
TE energetika 
VD výroba drobná a slu�by 

c.4 Zastavitelné plochy 

� íslo 
plochy Plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití (RZV) 

Podmínka  
ÚS / RP / DP 

Z1 OV - ob� anské vybavení ve�ejné - 

Z2 BI - bydlení individuální - 

Z3 BI - bydlení individuální - 

Z4 BI - bydlení individuální - 

Z5 BI - bydlení individuální - 

Z6 BI - bydlení individuální ÚS 
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� íslo 
plochy Plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití (RZV) 

Podmínka  
ÚS / RP / DP 

Z8 BI - bydlení individuální - 

Z9 BI - bydlení individuální, zele�  – zahrady a sady RP 

Tab. 1 – P�ehled zastavitelných ploch 

c.5 Plochy p � estavby 
 Územní plán �ádné plochy p �estavby nenavrhuje. 

c.6 Koncepce systému sídelní zelen �  v zastav � ném území a zastavitelných 
plochách 

-  Základní systém sídelní zelen�  tvo�í následující plochy: 

·  ZZ - zele�  - zahrady a sady 

-  Sou� ástí �ešení regula� ního plánu v ploše Z9 bude krom�  jiného i plošn�  odpovídající návrh 
plochy ve�ejné zelen� . 

-  Plochy soukromé zelen�  jsou navr�eny k rozší �ení prost�ednictvím zelen�  - zahrady a sady 
jako sou� ást severního okraje plochy Z9. 

-  P�i zakládání nových ploch sídelní zelen�  a p� i úpravách ploch stávajících se preferují p� vodní 
druhy d�evin. 

� íslo 
plochy Plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití (RZV) 

Z9 
(severní 

� ást) 
ZZ - zele�  - zahrady a sady 

Tab. 2 – P�ehled navr�ených ploch sídelní zelen �  

d. Koncepce ve � ejné infrastruktury, v � etn �  podmínek pro její umís � ování, vymezení 
ploch a koridor �  pro ve � ejnou infrastrukturu, v � etn �  stanovení podmínek pro 
jejich vyu�ití 

d.1 Koncepce ob � anského vybavení 
-  Stávající plochy a za�ízení ve�ejného ob� anského vybavení v �ešeném území jsou 

stabilizované. 

-  Územní plán navrhuje plochu ob� anského vybavení ve�ejné Z1 na severním okraji 
zastav� ného území. Zám� rem obce je vybudování odpo� inkového místa s vyhlídkou. 

-  Stávající plochy a za�ízení pro sport jsou v �ešeném území stabilizované.  

-  V p�ípad�  pot�eby lze umis�ovat další sportovišt�  a d� tská h� išt�  v souladu s podmínkami 
vyu�ití v plochách bydlení individuální. 

-  V p�ípad�  pot�eby lze umis�ovat další ob� anskou vybavenost v souladu s podmínkami vyu�ití 
v plochách s rozdílným zp� sobem vyu�ití bydlení individuální. 

d.2 Koncepce dopravní infrastruktury 
Základní koncepce dopravní infrastruktury je zakreslena v hlavním výkrese, kde jsou zakresleny 

stávající a navr�ené trasy dopravní infrastruktury v �ešeném území. V koordina� ním výkrese jsou 
zakresleny silnice, místní a ú� elové komunikace, turisticky zna� ené trasy a cyklotrasy vedené bu	  
jako sou� ást ploch dopravy silni� ní (silnice), dopravy silni� ní (místní a ú� elové komunikace) nebo jako 
sou� ást ostatních ploch RZV jako související dopravní infrastruktura (p�evá�n �  se jedná o plochy 
smíšené nezastav� ného území, plochy zem� d� lské a plochy lesní). 

d.2.1 Silni � ní doprava  
Silni� ní doprava je v �ešeném území zajišt� na zejména silnicí III/24719 (procházející �ešeným 

územím ve sm� ru sever jih). Základní komunika� ní kostru �ešeného území dále dopl� ují silnice 
III/24720 a III/24715. 
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silnice III/24719 

-  Silnice zajiš�uje základní dopravní obsluhu zastav� ného území, p�ímé spojení s Litom�� icemi 
a dále dopravu ve sm� ru na Ústí nad Labem. V zastav� ném území má silnice místy výrazn�  
zú�ený pr � jezdní profil, který vychází z historicky dané polohy stavebních objekt�  v t� sné 
vazb�  na tuto komunikaci. � ešením této situace by byla pouze asanace n� kolika funk� ních 
obytných objekt� , co� není s ohledem na charakter obec �ádoucí. 

-  Úprava trasy silnice se nenavrhuje, trasa silnice je plošn�  stabilizovaná. 

silnice III/24715 

-  Silnice vede ji�ní � ástí �ešeného území a zajiš�uje dopravní obsluhu zahrádká�ské kolonie. 
Silnice je v �ešeném území bez dopravních závad.  

-  Úprava trasy silnice se nenavrhuje, trasa silnice je plošn�  stabilizovaná. 

silnice III/24720 

-  Silnice zajiš�uje dopravní obsluhu západní � ásti zastav� ného území kde vychází ze silnice 
III/24719 a vede západním sm� rem mimo �ešené území. Silnice je v �ešeném území bez 
dopravních závad.  

-  Úprava trasy silnice se nenavrhuje, trasa silnice je plošn�  stabilizovaná. 

d.2.2 Místní a ú � elové komunikace 
-  Základní kostru místních komunikací tvo�í silnice III/24719 a III/24720. 

-  Stávající místní a ú� elové komunikace jsou v �ešeném území plošn�  stabilizované a jsou 
v územním plánu zakresleny bez rozlišení jako doprava silni� ní (místní a ú� elové 
komunikace). 

-  Pokud jsou pozemky d� le�itých a funk � ních místních komunikací samostatn�  odd� lené v 
katastru nemovitostí, jsou v územním plánu zakreslené jako doprava silni� ní (místní a ú� elové 
komunikace). Nefunk� ní nebo nevyu�ívané místní komunikace jsou z hledis ka jejich vyu�ití 
za�azeny do jiných ploch RZV a jejich p�ípadná další realizace a obnova je mo�ná na základ �  
stanovených podmínek vyu�ití (jedná se zejména o ú � elové komunikace v krajin�  � asto 
vedené mimo pozemkové parcely vedené v katastru nemovitostí). 

-  Pokud se jedná o komunikace nebo jejich � ásti, které nejsou pozemkov�  odd� lené v katastru 
nemovitostí, jsou z hlediska jejich vyu�ití za �azeny do jiných funk� ních ploch a jejich vedení je 
mo�né na základ �  stanovených podmínek vyu�ití (jedná se zejména o ú � elové komunikace v 
krajin�  � asto vedené mimo pozemkové parcely vedené v katastru nemovitostí). 

-  Komunikace pro dopravní obsluhu uvnit�  nov�  navr�ených ploch nejsou navrhovány. 

-  Zajišt� ním odpovídajícího dopravního napojení je podmín� na realizace výstavby v �ad�  ploch 
bydlení individuální (viz. podmínky vyu�ití u jedno tlivých ploch). S ohledem na místní 
podmínky se jedná zejména o rozší�ení stávajících komunikací, dopln� ní výhyben, obratiš� , 
p�ípadn�  zajišt� ní odpovídajících rozhledových pom� r� . Pokud to není jednozna� né,  
p�ípadn�  nezbytné, nejsou tyto úpravy územním plánem konkrétn�  navrhovány a pot�eba 
konkrétních opat�ení bude prov�� ena a �ešena jako sou� ást územních a stavebních �ízení. 
Tyto komunikace je t�eba upravit tak, aby byl zajišt� n odpovídající p�ístup zejména pro slo�ky 
integrovaného záchranného systému. Komunikace budou v navazujících �ízeních �ešeny tak, 
aby byly sou� ástí ve�ejných prostranství v souladu s minimálními po�adav ky na jejich ší� i. 

-  Realizace dalších komunikací, v� etn�  výhyben, obratiš�  a rozší�ení komunikací je p�ípustná v 
souladu se stanovenými podmínkami vyu�ití jednotliv ých ploch jako nezbytná dopravní 
infrastruktura. 

d.2.3 Parkovací a odstavné plochy 
-  Plochy pro dopravu v klidu v �ešeném území nejsou. 

-  Parkování vozidel je �ešeno v rámci jednotlivých stavebních pozemk� . V p�ípadech kdy to 
ší�kové pom� ry místních komunikací umo� � ují, jsou automobily odstavovány v uli� ním 
prostoru. U areálu kompostárny je parkování zajišt� no uvnit�  této plochy. 

-  Nové plochy pro realizaci parkoviš�  nejsou navrhovány. Jejich realizace je mo�ná v sou ladu s 
podmínkami vyu�ití jako nezbytná dopravní infrastru ktura. 
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d.2.4 Cyklostezky a cyklotrasy 
-  Územní plán respektuje stávající cyklotrasy � .3057  a � . 3058. Cyklotrasy jsou vedeny po 

stávajících silnicích a místních komunikacích. 

-  Nové plochy pro realizaci cyklostezek nejsou územním plánem navrhovány.   

-  Realizace cyklotras a cyklostezek je dle pot�eby mo�ná v souladu s podmínkami vyu�ití jako 
nezbytná dopravní infrastruktura. 

d.2.5 P� ší a turistické trasy 
-  Významné p� ší trasy jsou stabilizované jako sou� ást ve�ejných prostor�  zejména 

prost�ednictvím ploch dopravy silni� ní (silnice) a dopravy silni� ní (místní a ú� elové 
komunikace). 

-  Samostatné chodníky se v �ešeném území nenacházejí.  

-  Územní plán respektuje dv�  zna� ené turistické trasy. Systém turistických tras je územním 
plánem stabilizovaný. 

-  Další nové p� ší a turistické trasy nejsou územním plánem navrhované. V p�ípad�  pot�eby je 
jejich realizace p�ípustná v souladu se stanovenými podmínkami vyu�ití  jako nezbytná 
dopravní infrastruktura. 

d.2.6 Ve� ejná doprava 
-  Ve�ejná doprava je v �ešeném území zajiš�ována autobusovou dopravou. 

-  Poloha autobusových zastávek je v území stabilizovaná. 

d.3 Koncepce technické infrastruktury 

d.3.1 Zásobování pitnou vodou 
P�i rozhodování o zm� nách v území a vyu�ívání území budou respektovány z ásady: 

-  Koncepce zásobování �ešeného území vodou se územním plánem nem� ní. Obec je 
zásobována z oblastního vodovodu �ernoseky (OZ-SK.L T.001.2), z provozní v� tve Litom�� ice 
- Mi�ejovice. 

-  Respektovány budou stávající ochranná pásma vodních zdroj� , vodojem a další za�ízení na 
vodovodní síti v �ešeném území v� etn�  jejich ochranných pásem. 

-  Respektovány budou stávající vodovodní �ady. 

-  Zásobování nových zastavitelných ploch bude �ešeno napojením na stávající vodovodní 
systém sídla prioritn�  prodlou�ením stávajících vodovodních �ad� , p�ípadn�  prost�ednictvím 
�ad�  nových (odsouhlaseno je napojení na vodovodní �ad pro nov�  povolené RD v plochách 
Z2, Z3 a Z6 - v�dy po jednom RD).  

-  Územní plán navrhuje následující vodovodní �ady pro zajišt� ní zásobování navr�ených 
zastavitelných ploch: 

·  �ad V1 pro zásobování ploch Z5 a Z6 

-  Realizace dalších vodovodních �ad�  je mo�ná dle pot �eby v souladu se stanovenými 
podmínkami vyu�ití. 

-  P�ed realizací nové zástavby a nových vodovodních �ad�  je nutné ov�� it technický stav a 
dimenzi stávajících vodovodních �ad� , na které budou nové plochy napojeny. Dále je t�eba 
ov�� it aktuální kapacitu akumulace vodojem�  a tlakové pom� ry. V p�ípad�  zjišt� ní 
nevyhovujícího stavu provést technické opat�ení k zajišt� ní odpovídajícího zásobování vodou. 

-  Plochy a objekty, které nebude mo�né zásobovat z v odovodního systému, lze zásobovat 
individuáln�  prost�ednictvím vlastních studní na základ�  prokázání, �e jejich realizací nedojde 
k ovlivn� ní stávajících vodních zdroj� . 

-  Pro zajišt� ní zásobování plochy Z9 vodou je nutné zvýšit kapacitu stávajícího vodojemu. 
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d.3.2 Likvidace odpadních vod 
P�i rozhodování o zm� nách v území a vyu�ívání území budou respektovány z ásady: 

-  Územní plán navrhuje likvidaci odpadních vod prost�ednictvím kanaliza� ních stok (v grafické 
� ásti ozna� eno jako K1) napojených na kanaliza� ní systém m� sta Litom�� ice, zaúst� ný na 
� OV Litom�� ice.  

-  Napojeno na stávající kanalizaci je pouze n� kolik stavebních objekt�  na okraji �ešeného 
území, které jsou odkanalizovány do kanaliza� ní sít�  m� sta Litom�� ice. 

-  Realizace dalších kanaliza� ních stok nad rámec návrh�  obsa�ených v územním plánu je 
mo�ná dle pot �eby v souladu se stanovenými podmínkami vyu�ití. 

-  Do doby realizace kanaliza� ní sít�  je p�ípustné �ešit likvidaci odpadních vod individuáln� . 

-  Územní plán zárove�  nevylu� uje mo�nou realizaci dalších skupinových nebo centr álních 
� OV, v� etn�  souvisejících kanaliza� ních �ad�  dle aktuálního stavu a pot�eby v území. 

d.3.3 Likvidace deš � ových vod 
P�i rozhodování o zm� nách v území a vyu�ívání území budou respektovány z ásady: 

-  V rámci stavebních pozemk�  bude prokázáno, �e se odtokové pom � ry z povrchu 
urbanizovaného území nezhoršily oproti stavu p�ed výstavbou.  

-  Pokud to místní podmínky dovolí, bude deš�ová kanalizace budována jako oddílná pouze pro 
odvodn� ní ve�ejných komunikací.  

-  Likvidace deš�ových vod na soukromých pozemcích bude prioritn�  zajišt� na vsakem na 
vlastním pozemku, p�ípadn�  akumulací s následným pou�itím na zálivku. 

-  Stavby a opat�ení pro likvidaci deš�ových vod lze realizovat v souladu s podmínkami vyu�ití 
jednotlivých ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití.  

d.3.4 Vodní toky a vodní plochy 
P�i rozhodování o zm� nách v území a vyu�ívání území budou respektovány z ásady: 

-  Respektovány budou stávající vodní toky v� etn�  plošn�  a katastráln�  nevymezených a bude 
zajišt� n re�im jejich ochranných, resp. manipula � ních pásem. 

-  Do ochranných ani manipula� ních pásem vodních ploch a tok�  nebudou umis�ovány �ádné 
stavby, které by mohly ovlivnit odtokové pom� ry v území nebo znemo�nit mo�nost opravy a 
údr�by koryta vodních tok � . 

d.3.5 Zásobování plynem 
P�i rozhodování o zm� nách v území a vyu�ívání území budou respektovány z ásady: 

-  Respektovány budou stávající plynovodní �ady v� etn�  ochranných pásem a bezpe� nostních 
pásem. 

-  Respektována bude stávající regula� ní stanice plynu le�ící v západní � ásti �ešeného území 
v� etn�  ochranných a bezpe� nostních pásem. 

-  Nové zastavitelné plochy v Mi�ejovicích je mo�né  napojit p �evá�n �  ze stávající STL 
plynovodní soustavy. 

-  Územní plán navrhuje následující STL plynovodní �ady pro zajišt� ní zásobování navr�ených 
zastavitelných ploch: 

·  �ad P1 pro zásobování plochy Z2 

-  P�ed realizací nové zástavby a nových plynovodních �ad�  ov�� it technický stav a dimenzi 
stávajících plynovodních �ad� , na které budou nové plochy nebo stavební objekty napojeny. V 
p�ípad�  zjišt� ní nevyhovujícího stavu provést technické opat�ení k zajišt� ní odpovídajícího 
zásobování plynem. 

d.3.6 Zásobování elektrickou energií 
P�i rozhodování o zm� nách v území a vyu�ívání území budou respektovány z ásady: 

-  Respektován bude stávající systém zásobování obce elektrickou energií, umíst� ní trafostanic 
a vedení VN v� etn�  jejich ochranných pásem. 



Územní plán Mi�ejovice 

- 16 - 

-  Respektovány budou trasy a ochranná pásma vedení a za�ízení elektriza� ní soustavy.  

-  Nár� st spot�eby energie bude �ešen úpravami za�ízení distribu� ní soustavy, p�ípadn�  nov�  
vybudovanými za�ízeními. 

 

Územní plán navrhuje tyto zám� ry, které budou respektovány p� i rozhodování o zm� nách v 
území a vyu�ívání území: 

-  Napojení zastavitelných ploch a ploch p�estavby se navrhuje �ešit dle pot�eby v území a 
aktuálního stavu distribu� ní sít�  napojením na stávající rozvody nízkého nap� tí a trafostanice. 
V p�ípad�  pot�eby lze posílení stávajících trafostanic, nebo výstavbu nových, �ešit jako 
nezbytou technickou infrastrukturu. 

d.3.7 Spoje  
P�i rozhodování o zm� nách v území a vyu�ívání území budou respektovány z ásady: 

-  Respektovány budou sít�  elektronických komunikací v� etn�  ochranných pásem. 

-  Nové vedení sd� lovacích kabel�  lze v p�ípad�  pot�eby budovat v souladu s podmínkami 
vyu�ití jako nezbytnou technickou infrastrukturu. 

d.3.8 Likvidace odpad �  
-  Stávající koncepce likvidace odpad�  v� etn�  ploch pro likvidaci odpad�  bude respektována. 

-  Územní plán nenavrhuje �ádné zm � ny v koncepci likvidace odpad� . 

e. Koncepce uspo � ádání krajiny, v � etn �  vymezení ploch s rozdílným zp � sobem 
vyu�ití, ploch zm � n v krajin �  a stanovení podmínek pro jejich vyu�ití, územní 
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, p rotierozní opat �ení, ochranu 
p� ed povodn � mi, rekreaci a dobývání lo�isek nerostných surovin 

e.1 Koncepce uspo � ádání krajiny 
-  Územní plán navrhuje zachování sou� asného stavu krajiny, s respektováním polohy obce v 

CHKO � eské st�edoho�í. 

-  Územní plán koordinuje zájmy a vztahy v nezastav� ném území z hlediska rozdílných 
mo�ností vyu�ití jeho potenciálu, ochrany hodnot a zejména ochrany p�írody. 

-  Územní plán chrání krajinu p�ed zástavbou a dalším nevhodným vyu�itím, které by se dotklo 
hodnot území. 

-  P�i rozhodování v území budou chrán� ny p�írodní hodnoty v území uvedené v kapitole b. 

e.2 Vymezení ploch s rozdílným zp � sobem vyu�ití 
Územní plán navrhuje � len� ní �ešeného území na následující plochy s rozdílným zp� sobem 

vyu�ití, které jsou uplat � ované v nezastav� ném území: 

Plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití (RZV): 
DS1 doprava silni� ní (silnice) 
DS2 doprava silni� ní (místní a ú� elové komunikace) 
WT vodní plochy a toky 
AP pole 
AL louky a pastviny 
AT trvalé kultury 
LE lesní 
NP p�írodní 
MNp smíšené nezastav� ného území - p�írodní priority 
MNz smíšené nezastav� ného území - zem� d� lské extenzivní 

e.3 Vymezení ploch zm � n v krajin �  a stanovení podmínek pro  jejich vyu�ití  
-  P�i rozhodování v území budou respektovány návrhy ploch zm� n v krajin�  uvedené v tabulce 

� .3. 
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-  Navr�ené plochy p �írodní budou �ešeny tak, aby jejich vyu�ití bylo v souladu s navr �enými 
p�ekryvnými prvky systému ÚSES. 

-  Pro výsadby d�evin ve volné krajin�  a další biologická a biotechnická opat�ení se stanovuje 
podmínka p�izp� sobit se v nejvyšší mo�né mí �e p� irozeným ekosystém� m v okolí po stránce 
druhové skladby i po stránce technické. 

� íslo plochy Plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití (RZV) 

K1 p�írodní 

K2 p�írodní 

K3 lesní 

K4 lesní 

Tab. 3 – P�ehled navr�ených ploch zm � n v krajin�  

e.4 Územní systém ekologické stability 
V území jsou vymezeny prvky skladebné � ásti ÚSES. Skladebné � ásti ÚSES jsou lokalizovány 

v souladu s ÚAP a  ZÚR Ústeckého kraje. N� které prvky ÚSES jsou upraveny se snahou o bezkolizní 
pr� b� h s nad� jí na plnou funk� nost v budoucnosti. 

Cílovým stavem prvk�  ÚSES jsou p�irozená spole� enstva co� v daném území jsou p �edevším 
lesní porosty, dle mapy potenciální p� irozené vegetace, na západní � ásti �ešeného území 7 – 
� ernýšová dubohab�ina (Melampyro nemorosi-Carpinetum),  ve st�ední � ásti �ešeného území 28 – 
Hrachorová a/nebo kamejková doubrava (Lathyro versicoloris-Quercetum pubescentis, Torilido-
Quercetum), ve východním cípu �ešeného území 30 – Nerozlišené bazifilní teplomilné doubravy 
(Brachypodio pinnati-Quercetum aj.).   

Skladebné � ásti ÚSES: 

Nadregionální hierarchie 

� ešeným územím prochází osa nadregionálního biokoridoru, teplomilná doubravní K13 
V� dice – Oblík, Raná. NRBK � áste� n�  funk� ní, � ást vysoké mezofilní a xerofilní k�oviny, mezofilní 
louky a suché trávníky, � ást intenzivní louky. Zem� d� lskou p� du p�evést na plochy ostatní a zalo�it 
d�evinné porosty, podpora p� irozené druhové skladby dle STG. 

Regionální hierarchie 

V �ešeném území se skladebné � ásti ÚSES regionální úrovn�  nevyskytují. 

Lokální hierarchie 

LBC K13/KM03, vlo�ené teplomilné doubravní LBC, fun k� ní, lesní porosty dubohab�iny a 
su�ové lesy. Podporovat p� irozenou druhovou skladbou dle STG. 

LBC MI01 vlo�ené teplomilné doubravní LBC, funk � ní, vysoké mezofilní a xerofilní k�oviny, 
mezofilní louky a suché trávníky. Zachovat, podporovat v porostech p�irozenou druhovou skladbu dle 
SLT.  

LBC MI02, vlo�ené teplomilné doubravní LBC, � áste� n�  funk� ní, intenzivní louky a vysoké 
mezofilní a xerofilní k�oviny. Louky vyu�ívat výhradn �  extenzivn�  (pravidelné se� ení), zalo�it 
skupinové porosty s p� irozenou druhovou skladbou dle STG. 

LBK KM03-6LT, modální LBK, � áste� n�  funk� ní, lesní porosty, intenzivní louky a vysoké 
mezofilní a xerofilní k�oviny. V lesích podpora p� irozené druhové skladby dle SLT, louky vyu�ívat 
výhradn�  extenzivn�  (pravidelné se� ení), zalo�it skupinové porosty s p � irozenou druhovou skladbou 
dle STG. 

Skladebné � ásti ÚSES jsou zakresleny v grafické � ásti územního plánu. 

Pro funk � ní vyu�ití ploch biocenter je : 

p� ípustné 
-  sou� asné vyu�ití 
-  stávající stavby 
-  vyu�ití zajiš �ující vysoké zastoupení druh�  organism�  odpovídajících trvalým stanovištním 

podmínkám 



Územní plán Mi�ejovice 

- 18 - 

-  jiné vyu�ití, pouze pokud nezhorší ekologickou sta bilitu, zm� nou nesmí dojít ke znemo�n � ní 
navrhovaného vyu�ití nebo zhoršení p �írodní funkce sou� asných ploch biocenter 

podmín � n�  p� ípustné 
-  liniové stavby dopravní a technické infrastruktury, vodohospodá�ská za�ízení, apod. a� na 

základ�  prokázání, �e umíst � ním nedochází k nevhodnému zásahu a je vylou� ena mo�nost 
narušení funk� nosti biocenter 

nep� ípustné: 
-  zm� ny funk� ního vyu�ití, které  by sni�ovaly sou � asný stupe�  ekologické stability daného 

území za�azeného do ÚSES (zm� na druhu pozemku s vyšším stupn� m ekologické stability) 
-  zm� ny, které jsou v rozporu s funkcí t� chto ploch 
-  zm� ny vyu�ití, které by znemo�nily � i ohrozily funk� nost biocenter nebo územní ochranu ploch 

navrhovaných k za� len� ní do nich 
-  oplocování pozemku, mimo oplocení za ú� elem lesop� stebních prací  

Pro funk � ní vyu�ití ploch biokoridor �  je: 

p� ípustné 
-  sou� asné vyu�ití 
-  vyu�ití zajiš �ující vysoké zastoupení druh�  organism�  odpovídajících trvalým stanovištním 

podmínkám p� i b� �ném extenzivním zem � d� lském nebo lesnickém hospoda�ení  (trvalé travní 
porosty, extenzivní sady, lesy apod.) 

-  revitalizace vodních tok�  

podmín � n�  p� ípustné 
-  liniové stavby umís�ované do biokoridoru, vodohospodá�ská za�ízení, apod. a� na základ �  

prokázání, �e jejich umíst � ním se vylu� uje mo�nost narušení funk � nosti biokoridoru 

nep� ípustné 
-  zm� ny funk� ního vyu�ití, které by sni�ovaly sou � asný stupe�  ekologické stability daného 

území za�azeného do ÚSES (zm� ny druhu pozemku s vyšším stupn� m ekologické stability na 
druh s ni�ším stupn � m ekologické stability, nap�. z louky na ornou p� du) 

-  zm� ny, které jsou v rozporu s funkcí biokoridoru 
-  jakékoliv  zm� ny funk� ního vyu�ití, které by znemo�nily � i ohrozily územní ochranu a zalo�ení 

chyb� jících � ástí biokoridor�  
-  mimo zastav� né území oplocování pozemku, mimo oplocení za ú� elem lesop� stebních prací 

e.5 Prostupnost krajiny 
-  Prostupnost krajiny je zajišt� na sítí ú� elových komunikací, které jsou v územním plánu 

zakresleny spolu s místními komunikacemi jako doprava silni� ní (místní a ú� elové 
komunikace). Tyto komunikace mimo jiné zp�ístup� ují lesní a zem� d� lské plochy. Cestní sí�  je 
územním plánem stabilizována. 

-  Nové cesty je mo�né z � izovat v nezastav� ném území v rámci stanovených podmínek pro 
vyu�ití ploch s rozdílným zp � sobem vyu�ití. 

-  Cyklodoprava je zajiš�ována cyklotrasami, které jsou územním plánem respektované. 

-  Prostupnost krajiny nesmí být narušena oplocováním pozemk�  ve volné krajin�  (za "oplocení" 
nejsou pova�ovány oplocenky na PUPFL a do � asná oplocení pastvin pomocí ohradník�  � i 
d�ev� ných bradel). Oplocení jako stavba m� �e být realizováno pouze v rámci zastav � ného 
nebo zastavitelného území, p� i� em� musí z � stat zachováno napojení základního 
komunika� ního systému jednotlivých sídel na sí�  komunikací v krajin� . 

e.6 Ochrana p � ed povodn � mi 
-  Záplavové území není v �ešeném území vyhlášené. 

-  Územní plán nenavrhuje �ádná konkrétní protipovod � ová opat�ení. V p�ípad�  pot�eby lze 
nezbytná protipovod� ová opat�ení realizovat v souladu s podmínkami vyu�ití stano venými pro 
jednotlivé plochy s rozdílným vyu�itím. 

-  Pro zvýšení ochrany území je nutno dále dodr�et: 

·  Podél koryt vodních tok�  zachovat volné nezastav� né a neoplocené území o ší� i 6 m 
(drobné vodní toky a meliora� ní za�ízení) od b�ehové hrany. 

·  V území ur� eném k zástavb�  zabezpe� it, aby odtokové pom� ry z povrchu, 
urbanizovaného území byly po výstavb�  srovnatelné se stavem p�ed ní. 
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e.7 Protierozní ochrana 
-  Základní funkci protierozní ochrany zajiš�ují stávající meze a remízky v krajin� , které je nutné 

zachovat a chránit. 

-  Podél komunikací v krajin�  se navrhuje vysazení alespo�  jednostranného pásu zelen� , který 
bude krajinotvorným a stabiliza� ním prvkem a prvkem sni�ující vodní a v � trnou erozi (návrh 
liniové zelen�  není s ohledem na nemo�nost grafického vyjád �ení ve vztahu k m�� ítk� m 
výkres�  sou� ástí grafické � ásti dokumentace). 

-  Jiná konkrétní protierozní opat�ení s územním dopadem nejsou územním plánem navrhována. 
V p�ípad�  pot�eby lze nezbytná protierozní opat�ení realizovat v souladu s podmínkami vyu�ití 
stanovenými pro jednotlivé plochy s rozdílným vyu�i tím. 

e.8 Rekreace 
-  Územní plán respektuje stávající rekrea� ní plochy v �ešeném území, které jsou zakresleny 

jako plochy RZV rekreace individuální. Nové plochy navrhovány nejsou. 

-  Územní plán akceptuje vyu�ívání domovního fondu k rekreaci. 

e.9 Ochrana lo�isek a dobývání nerostných surovin 
-  Územní plán respektuje na jihovýchodním okraji �ešeného území chrán� né lo�iskové území 

(geotermální vrt � . 40028000 Litom�� ice I. - GTE). 

-  Plochy pro t� �bu nerostných surovin nejsou územním plánem navrho vány. 

-  V �ešeném území se nachází celkem 3 evidovaná plošná sesuvná území. 

f. Stanovení podmínek pro vyu�ití ploch s rozdílným  zp� sobem vyu�ití s ur � ením 
p� eva�ujícího ú � elu vyu�ití (hlavní vyu�ití), pokud je mo�né jej st anovit, 
p� ípustného vyu�ití, nep � ípustného vyu�ití (v � etn �  stanovení, ve kterých 
plochách je vylou � eno umís � ování staveb, za � ízení a jiných opat � ení pro ú � ely 
uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona), pop � ípad�  stanovení podmín � n�  
p� ípustného vyu�ití t � chto ploch a stanovení podmínek prostorového 
uspo � ádání, v � etn �  základních podmínek ochrany krajinného rázu (nap � íklad 
výškové regulace zástavby, charakteru a struktury z ástavby, stanovení rozmezí 
vým � ry pro vymezování stavebních pozemk �  a intenzity jejich vyu�ití) 

f.1 Obecné podmínky a zásady 

Pro podmínky vyu�ití ploch s rozdílným zp � sobem vyu�ití platí: 

-  Celé správní území Mi�ejovic je rozd� leno do ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití. 

-  V p�ípad�  ú� elnosti je pro ka�dou plochu stanoveno hlavní vyu�i tí, p�ípustné vyu�ití, 
podmín� n�  p�ípustné vyu�ití a podmínky tohoto vyu�ití, nep �ípustné vyu�ití a podmínky 
prostorového uspo�ádání. 

-  Hlavní vyu�ití stanoví zpravidla plošn �  p�eva�ující vyu�ití vymezené plochy a je ur � ující p� i 
rozhodování o všech ostatních zp� sobech jejího vyu�ití. 

-  P�ípustné vyu�ití zpravidla bezprost �edn�  souvisí s hlavním vyu�itím a rozvíjí jeho potenciá lní 
vyu�ití s respektováním prioritní hlavní funkce.  

-  Podmín� n�  p�ípustné vyu�ití nemusí bezprost �edn�  souviset s hlavním vyu�itím, avšak musí s 
ním být slu� itelné; slu� itelnost je nutno prokázat spln� ním stanovených podmínek. 

-  Nejsou-li podmínky spln� ny, jde o nep�ípustné vyu�ití.  

-  Nep�ípustné vyu�ití nelze v dané ploše povolit. Pokud t akovéto vyu�ití v ploše existuje, je 
nutné podnikat kroky k ukon� ení jeho existence nebo k transformaci na vyu�ití h lavní, 
p�ípustné � i podmín� n�  p�ípustné vyu�ití. 

Pro podmínky prostorového uspo�ádání platí: 

-  Nová zástavba musí být s podmínkami prostorového uspo�ádání v souladu. Nová zástavba, 
v� etn�  dostaveb, p�ístaveb a nástaveb ve stávající zástavb�  musí respektovat charakter a 
strukturu okolní zástavby. 
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-  � ádn�  povolenou stávající zástavbu, která podmínkám prostorového uspo�ádání nevyhoví, 
lze bez omezení udr�ovat. 

-  Podmínky prostorového uspo�ádání zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny s 
ohledem na celkový obraz obce, vztahu místa ke krajin�  a ke krajinnému rázu. Podmínky jsou 
stanoveny tak, aby nedocházelo dále k znehodnocování celkového panoramatu obce. 

-  Novou zástavbu je t�eba p�izp� sobit charakteru a struktu�e zástavby a je t�eba posoudit její 
soulad s: 

·  m�� ítkem zástavby, 
·  výškovou hladinou, 
·  intenzitou zástavby. 

f.2 Stanovení podmínek pro vyu�ití ploch s rozdílný m zp� sobem vyu�ití a 
podmínek prostorového uspo � ádání 

Územní plán stanovuje tyto podmínky pro vyu�ití plo ch s rozdílným zp� sobem vyu�ití (RZV): 

BI bydlení individuální 

Hlavní vyu�ití 
-  individuální rodinné domy 

P� ípustné vyu�ití 
-  ve�ejná prostranství 
-  stávající rekrea� ní objekty 
-  sportovišt�  a d� tská h�išt�  
-  stavby vedlejší bezprost�edn�  související s bydlením (zimní zahrady, skleníky, bazény, k� lny, 

altány, gará�e, parkovací p �íst�ešky a odstavná stání, atd.) 
-  ve�ejná zele�  a vodní plochy 
-  ochranná a izola� ní zele�  
-  u�itkové zahrady s chovatelským a p � stitelským zázemím, jejich� vyu�ívání nebude negati vn�  

ovliv� ovat nad p�ípustnou mez u�ívání sousedních pozemk �  za�azených do ploch 
umo� � ujících bydlení, bez výrazných negativních vliv�  (hlukových, pachových, estetických) na 
okolí 

-  technická za�ízení a opat�ení k likvidaci deš�ových vod 
-  nezbytná technická a dopravní infrastruktura 

Podmín � n�  p� ípustné vyu�ití 
-  ve�ejná a komer� ní ob� anská vybavenost za podmínky prokázání dodr�ení hyg ienických 

limit�  z plánovaného zám� ru a prokázání zajišt� ní odpovídající dopravní obsluhy, v� etn�  
zajišt� ní odstavných a parkovacích stání 

-  stavby pro drobnou a �emeslnou výrobu a slu�by za podmínky, �e svým provo zem a 
technickým zázemím nenaruší u�ívání obytných staveb  a za�ízení ve svém okolí a nesni�ují 
kvalitu okolního prost�edí, a svým charakterem a kapacitou významn�  nezvyšují dopravní 
zát� � v území 

-  p� i dostavbách uvnit�  zastav� ného území musí být prokázáno zajišt� ní odpovídajícího 
dopravního napojení a vazby na stávající místní komunikace 

-  Vyu�ití plochy Z9 je podmín � no vybudováním splaškové kanalizace zakon� enou centrální 
� OV 

Nep� ípustné vyu�ití 
-  mobilní stavby  
-  pozemky staveb a za�ízení pr� myslové výroby, skladování, pozemky staveb pro t� �bu 

nerost� , hutnictví, pozemky staveb a za�ízení zem� d� lské výroby (které svým provozováním a 
technickým za�ízením narušují u�ívání staveb a za �ízení ve svém okolí a sni�ují kvalitu 
bydlení a souvisejícího území) 

-  stavby, za�ízení a � innosti, které jsou v rozporu s hlavním, p�ípustným a podmín� n�  
p�ípustným vyu�itím 

Podmínky prostorového uspo �ádání a ochrany krajinného rázu 
-  maximální výška zástavby v zastav� ném území musí respektovat výšku zástavby navazující 

(maximáln�  však dv�  nadzemní podla�í a obytné podkroví) 
-  maximální výška zástavby v zastavitelných plochách jedno nadzemní podla�í a obytné 

podkroví 
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-  nová zástavba, p�estavby stávající zástavby a p�ípadné dostavby musí být v souladu s 
charakterem a strukturou stávající zástavby 

-  v plochách Z2, Z3, Z4 a Z5 maximáln�  1 RD 
-  minimální velikost stavebního pozemku pro rodinný d� m v zastavitelných plochách 800m2 

(nevztahuje se na plochy Z2, Z3, Z4 a Z5, kde je p�ímo stanoven max. po� et 1 RD) 
-  maximální zastav� nost stavebního pozemku pro rodinné domy v zastavitelných plochách 35% 
-  stavby a za�ízení pro podnikání, maloobchod, stravování a další neru� ící slu�by o maximální 

zastav� né ploše 100m2, nebo integrované do stavby pro bydlení 

RI rekreace individuální 

Hlavní vyu�ití 
-  pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (rekrea� ní vyu�ití objekt �  a ploch pro individuální 

rekreaci) 

P� ípustné vyu�ití 
-  chov drobných domácích zví�at 
-  technická za�ízení a opat�ení k likvidaci deš�ových vod 
-  nezbytná technická a dopravní infrastruktura 
-  drobné stavby bezprost�edn�  související s rekreací, nap�íklad k� lny, altány, pergoly, terasy 

Podmín � n�  p� ípustné vyu�ití 
-  umíst� ní staveb do vzdálenosti 50 m od okraje lesa, pokud �adatel o navazující rozhodnutí 

proká�e, pro ka�dou jednotlivou stavbu, �e stavba n eovlivní neakceptovatelným zp� sobem 
� inností související s lesním hospodá�stvím 

Nep� ípustné vyu�ití 
-  mobilní stavby  
-  stavby, za�ízení a � innosti, které jsou v rozporu s hlavním, podmín� n�  p� ípustným a 

p�ípustným vyu�itím 
-  nep�ípustné je d� lení pozemk�  za ú� elem výstavby dalších nových rekrea� ních objekt�  

Podmínky prostorového uspo �ádání a ochrany krajinného rázu 
-  maximální výška zástavby jedno nadzemní podla�í  
-  na jednom stavebním pozemku lze umístit pouze 1 stavbu hlavní o max. velikost 35m2 a dále 

max. 2 stavby vedlejší o max. celkové vým�� e 35m2 

OV ob� anské vybavení ve �ejné 

Hlavní vyu�ití 
-  ve�ejná ob� anská vybavenost (administrativa a správa obce, školství, zdravotnictví, kultura, 

ochrana obyvatelstva, sociální slu�by apod.) 
-  v ploše Z1 je p�ípustné umis�ovat pouze ve�ejné vyhlídkové místo (plošinu, altán) 

P� ípustné vyu�ití 
-  komer� ní ob� anská vybavenost 
-  vedlejší stavby ke stavb�  hlavní 
-  ve�ejná prostranství 
-  ve�ejná zele�  a vodní plochy 
-  ochranná a izola� ní zele�  
-  d� tská h�išt�  a sportovišt�  
-  odstavné, parkovací a manipula� ní plochy 
-  technická za�ízení a opat�ení k likvidaci deš�ových vod 
-  nezbytná technická a dopravní infrastruktura 

Podmín � n�  p� ípustné vyu�ití 
-  bydlení za podmínky, �e z � stane zachováno jako hlavní vyu�ití plochy (nebo ob jektu) 

ob� anské vybavení 

Nep� ípustné vyu�ití 
-  mobilní stavby  
-  pozemky staveb a za�ízení pr� myslové výroby, skladování a pozemky staveb a za�ízení 

zem� d� lské výroby, které svým provozováním a technickým za�ízením narušují u�ívání 
staveb a za�ízení ve svém okolí a sni�ují kvalitu souvisejícího  území, 

-  stavby, za�ízení a � innosti, které jsou v rozporu s hlavním, p�ípustným a podmín� n�  
p�ípustným vyu�itím 
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Podmínky prostorového uspo �ádání a ochrany krajinného rázu 
-  p�estavby stávající zástavby a p�ípadné dostavby musí být v souladu s charakterem a 

strukturou stávající zástavby 
-  bude zachována stávající výšková hladina objekt�  ob� anského vybavení 
-  maximální zastav� nost v ploše Z1 10% 

OS ob� anské vybavení - sport 

Hlavní vyu�ití 
-  t� lovýchova a sport 

P� ípustné vyu�ití 
-  ve�ejná prostranství 
-  d� tská h�išt�  
-  ve�ejná zele�  
-  ochranná a izola� ní zele�  
-  vedlejší stavby ob� anské vybavenosti slou�ící jako dopln � k k hlavnímu vyu�ití (stravování, 

sociální za�ízení, šatny apod.)  
-  odstavné, parkovací a manipula� ní plochy 
-  technická za�ízení a opat�ení k likvidaci deš�ových vod 
-  nezbytná technická a dopravní infrastruktura 

Nep� ípustné vyu�ití 
-  mobilní stavby  
-  stavby pro individuální rekreaci 
-  stavby, za�ízení a � innosti, které jsou v rozporu s hlavním, p�ípustným  a podmín� n�  

p�ípustným vyu�itím 

Podmínky prostorového uspo �ádání a ochrany krajinného rázu 
-  struktura a výška zástavby není stanovena, budou posuzovány individuáln� , stavby svou 

hmotou a výškou nesmí narušovat charakter sídla 

ZZ zele�  - zahrady a sady  

Hlavní vyu�ití 
-  soukromé zahrady a sady  

P� ípustné vyu�ití 
-  oplocení 
-  drobné stavby slou�ící danému vyu�ití (nap �. sklady ná�adí, zahradní domky, bazény, altány, 

v� elíny, atd.)  
-  technická za�ízení a opat�ení k likvidaci deš�ových vod 
-  nezbytná technická a dopravní infrastruktura 

Nep� ípustné vyu�ití 
-  mobilní stavby  
-  stavby, za�ízení a � innosti, které jsou v rozporu s hlavním a p�ípustným vyu�itím 

Podmínky prostorového uspo �ádání a ochrany krajinného rázu 
-  maximální zastavitelnost stavebního pozemku 10% 
-  maximální výška zástavby 1 nadzemní podla�í 

DS1 doprava silni � ní (silnice) 

Hlavní vyu�ití 
-  silni� ní doprava 

P� ípustné vyu�ití 
-  silnice v� etn�  pozemk� , na kterých jsou umíst� ny sou� ásti komunikace (náspy, zá�ezy, 

tunely, op� rné a protihlukové zdi, mosty apod.) 
-  chodníky a p� ší trasy 
-  cyklostezky a cyklotrasy 
-  odstavné, parkovací a manipula� ní plochy 
-  autobusové zastávky v� etn�  souvisejících staveb  
-  ve�ejná prostranství 
-  ve�ejná zele�  
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-  doprovodná zele�  podél komunikací 
-  plochy pro umíst� ní mobiliá�e 
-  k�í�ení s územním systémem ekologické stability 
-  technická za�ízení a opat�ení k likvidaci deš�ových vod 
-  nezbytná technická infrastruktura 

Nep� ípustné vyu�ití 
-  mobilní stavby  
-  stavby, za�ízení a � innosti, které jsou v rozporu s hlavním a p�ípustným vyu�itím 

DS2 doprava silni � ní (místní a ú � elové komunikace) 

Hlavní vyu�ití 
-  silni� ní doprava 

P� ípustné vyu�ití 
-  místní komunikace, ú� elové komunikace a ve�ejná prostranství v� etn�  pozemk� , na kterých 

jsou umíst� ny sou� ásti komunikací (náspy, zá�ezy, op� rné a protihlukové zdi, mosty apod.) 
-  chodníky a p� ší trasy 
-  odstavné, parkovací a manipula� ní plochy 
-  autobusové zastávky v� etn�  souvisejících staveb  
-  ve�ejná zele�  
-  doprovodná zele�  podél komunikací 
-  plochy pro umíst� ní mobiliá�e 
-  ve�ejná prostranství 
-  k�í�ení s územním systémem ekologické stability 
-  technická za�ízení a opat�ení k likvidaci deš�ových vod 
-  nezbytná technická infrastruktura 

Nep� ípustné vyu�ití 
-  mobilní stavby  
-  stavby, za�ízení a � innosti, které jsou v rozporu s hlavním a p�ípustným vyu�itím 

TW vodní hospodá � ství 

Hlavní vyu�ití 
-  pozemky technické infrastruktury vodního hospodá�ství 

P� ípustné vyu�ití 
-  pozemky, za�ízení a stavby na vodovodní síti 
-  vedlejší stavby související s provozem stavby hlavní 
-  ochranná a izola� ní zele�  
-  technická za�ízení a opat�ení k likvidaci deš�ových vod 
-  nezbytná dopravní infrastruktura 

Nep� ípustné vyu�ití 
-  mobilní stavby  
-  stavby, za�ízení a � innosti, které jsou v rozporu s hlavním a p�ípustným vyu�itím 

TE energetika 

Hlavní vyu�ití 
-  pozemky technické infrastruktury energetiky 

P� ípustné vyu�ití 
-  pozemky, za�ízení a stavby na energetické síti (elektrická energie, plyn) 
-  vedlejší stavby související s provozem stavby hlavní  
-  ochranná a izola� ní zele�  
-  technická za�ízení a opat�ení k likvidaci deš�ových vod 
-  nezbytná dopravní infrastruktura 

Nep� ípustné vyu�ití 
-  mobilní stavby  
-  stavby, za�ízení a � innosti, které jsou v rozporu s hlavním a p�ípustným vyu�itím 
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VD výroba drobná a slu�by 

Hlavní vyu�ití 
-  �emeslná výroba, slu�by a prodej 

P� ípustné vyu�ití 
-  stávající kompostárna, v� etn�  souvisejících staveb 
-  administrativa 
-  stravování 
-  ochranná a izola� ní zele�  
-  nezbytná technická a dopravní infrastruktura 

Nep� ípustné vyu�ití 
-  mobilní stavby  
-  fotovoltaické elektrárny s výjimkou panel�  umíst� ných na st�echách budov 
-  v� trné elektrárny  
-  stavby, za�ízení a � innosti, které jsou v rozporu s hlavním a p�ípustným vyu�itím 

Podmínky prostorového uspo �ádání a ochrany krajinného rázu  
-  nová zástavba, p�estavby stávající zástavby a p�ípadné dostavby musí být v souladu s 

charakterem a strukturou stávající zástavby 
-  minimální podíle zelen�  30% s výrazným podílem vzrostlé zelen�  
-  max. výška staveb nebude p�evyšovat  pr� m� rnou výškovou hladinu okolní zástavby (mimo  

 technologická za�ízení, jako jsou komíny, telekomunika� ní v� �e) 

WT vodní plochy a vodní toky 

Hlavní vyu�ití 
-  vodní toky a plochy 

P� ípustné vyu�ití 
-  vodní díla 
-  protipovod� ová a protierozní opat�ení 
-  prvky územního systému ekologické stability 
-  b�ehové porosty a doprovodná zele�  
-  opat�ení a � innosti související  s ochranou �ivo � ich�  a rostlin 
-  údr�ba a úprava vodních ploch a vodních tok �  
-  nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

Nep� ípustné vyu�ití 
-  mobilní stavby  
-  stavby, za�ízení a � innosti, které jsou v rozporu s hlavním a p�ípustným vyu�itím 

Podmínky prostorového uspo �ádání a ochrany krajinného rázu 
-  Podél koryt vodních tok�  zachovat volné nezastav� né a neoplocené území o ší� i 6 m (drobné 

vodní toky a meliora� ní za�ízení) od b�ehové hrany 

AP pole 

Hlavní vyu�ití 
-  plochy zem� d� lského p� dního fondu (orná p� da) 

P� ípustné vyu�ití 
-  protierozní opat�ení 
-  prvky územního systému ekologické stability 
-  plochy krajinné zelen�  
-  související technická a dopravní infrastruktura 

Nep� ípustné vyu�ití 
-  mobilní stavby  
-  v� trné elektrárny 
-  fotovoltaické zdroje elektrické energie 
-  vyu�ití území, které je v rozporu s hlavním a p �ípustným vyu�itím 

AL louky a pastviny 

Hlavní vyu�ití 
-  plochy zem� d� lského p� dního fondu (trvalé travní porosty) 
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P� ípustné vyu�ití 
-  protierozní opat�ení 
-  prvky územního systému ekologické stability 
-  plochy krajinné zelen�  
-  související technická a dopravní infrastruktura 

Nep� ípustné vyu�ití 
-  mobilní stavby  
-  v� trné elektrárny 
-  fotovoltaické zdroje elektrické energie 
-  vyu�ití území, které je v rozporu s hlavním a p �ípustným vyu�itím 

AT trvalé kultury 

Hlavní vyu�ití 
-  plochy zem� d� lského p� dního fondu (zahrady a sady mimo zastav� né území) 

P� ípustné vyu�ití 
-  protierozní opat�ení 
-  prvky územního systému ekologické stability 
-  plochy krajinné zelen�  
-  související technická a dopravní infrastruktura 

Nep� ípustné vyu�ití 
-  mobilní stavby  
-  oplocení s výjimkou ochrany sad�  p�ed zv�� í 
-  v� trné elektrárny 
-  fotovoltaické zdroje elektrické energie 
-  vyu�ití území, které je v rozporu s hlavním a p �ípustným vyu�itím 

LE lesní 

Hlavní vyu�ití 
-  lesní a jiné pozemky ur� ené k pln� ní funkcí lesa 

P� ípustné vyu�ití 
-  prvky územního systému ekologické stability 
-  protierozní a protipovod� ová opat�ení 
-  nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

Podmín � n�  p� ípustné vyu�ití 
-  stavby pro lesnictví (lesní cesty, stavby slou�ící  k ochran�  lesa a stavby protierozní povahy, 

za�ízení pro myslivost - krmelce, posedy) za podmínky, �e jejich hmotové uspo �ádání a 
výšková hladina nesní�í a neohrozí funk � nost sousedních ploch lesa a zárove�  jejich 
umíst� ním nedojde ke sní�ení p �írodní hodnoty území a nezasahují do prvk�  ÚSES 

Nep� ípustné vyu�ití 
-  mobilní stavby  
-  oplocení lesních pozemk�  s výjimkou lesních oplocenek 
-  stavby, opat�ení a za�ízení uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona s výjimkou staveb 

uvedených v podmín� n�  p�ípustném vyu�ití 
-  stavby, za�ízení a � innosti, které jsou v rozporu s hlavním a p�ípustným a podmín� n�  

p�ípustným vyu�itím 

NP p� írodní 

Hlavní vyu�ití 
-  p�írodní a p�írod�  blízké plochy 
-  stávající pozemky zem� d� lského p� dního fondu 
-  stávající pozemky ur� ené k pln� ní funkce lesa 
-  stávající vodní toky a plochy 

P� ípustné vyu�ití 
-  plochy územního systému ekologické stability 
-  krajinná a p�írod�  blízká zele�   
-  související technická a dopravní infrastruktura 
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Nep� ípustné vyu�ití 
-  mobilní stavby  
-  vyu�ití území, které je v rozporu s hlavním a p �ípustným vyu�itím 

MNp smíšené nezastav � ného území  - p � írodní priority 

Hlavní vyu�ití 
-  krajinná a p�írod�  blízká zele�  (meze, aleje, remízky, nefunk� ní ú� elové komunikace, p� ší 

cesty atd.) 

P� ípustné vyu�ití 
-  lesní pozemky 
-  meliorace 
-  obnova cestní sít�  
-  protierozní a protipovod� ová opat�ení 
-  revitalizace vodních tok�  
-  vodní plochy 
-  prvky územního systému ekologické stability 
-  nezbytná technická a dopravní infrastruktura 

Nep� ípustné vyu�ití 
-  mobilní stavby  
-  rušení stávající zelen�  v krajin�  (mezí, alejí, remízk�  atd.) 
-  stavby, za�ízení a � innosti, které jsou v rozporu s hlavním vyu�itím  
-  v� trné elektrárny 
-  fotovoltaické zdroje elektrické energie 
-  zm� na kultury na ornou p� du 

MNz smíšené nezastav � ného území  - zem � d� lské extenzivní 

Hlavní vyu�ití 
-  extenzivn�  vyu�ívané plochy zem � d� lského p� dního fondu 

P� ípustné vyu�ití 
-  krajinná a p�írod�  blízká zele�  (meze, aleje, remízky) 
-  meliorace 
-  obnova cestní sít�  
-  protierozní a protipovod� ová opat�ení 
-  revitalizace vodních tok�  
-  vodní plochy 
-  prvky územního systému ekologické stability 
-  související technická a dopravní infrastruktura 

Nep� ípustné vyu�ití 
-  mobilní stavby  
-  rušení stávající zelen�  v krajin�  (mezí, alejí, remízk�  atd.) 
-  stavby, za�ízení a � innosti, které jsou v rozporu s hlavním vyu�itím  
-  v� trné elektrárny 
-  fotovoltaické zdroje elektrické energie 
-  pozemky staveb pro t� �bu nerost �  

f.3 Stanovení podmínek ochrany krajinného rázu: 
-  Podmínky ochrany krajinného rázu nejsou s dot� eným orgánem ochrany p�írody dohodnuty ve 

smyslu ust. § 12 odst. 4 zákona 114/1992 Sb. o ochran�  p�írody a krajiny. 

-  Dodr�ování stanovených podmínek prostorového uspo �ádání v kapitole f. 2 p� i výstavb�  
zajiš�ujících citlivé za� len� ní nov�  navr�ené zástavby do okolní zástavby i do krajiny tak, aby 
nedošlo k narušení krajinného rázu 

-  Kompozi� ní vztahy jako limit vyu�ití území – je t �eba zachovat a chránit p� sobnost stavebních 
dominant a p�írodních dominant, m�� ítko a charakter zástavby, zachovat osy pr� hled�  na 
kulturní a p�írodní dominanty území. D� sledn�  dodr�et p �evládající hladiny zastav� ní a 
odpov� dn�  prov�� ovat a hodnotit vliv p�ípadn�  vznikajících nových dominant. 
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-  Výškovou hladinu zástavby je t�eba chránit s ohledem na zachování m�� ítka zastav� ní a 
charakteru zástavby. Dbát na ochranu p� sobení horizont�  krajiny a topografie zastav� ného 
území sídla a p�írodních dominant. 

-  V� trné elektrárny jsou vylou� eny v celém �ešeném území 

-  V nezastav� ném území se na území CHKO výslovn�  vylu� ují stavby, opat�ení a za�ízení 
uvedené v §18 odst. 5 stavebního zákona, s výjimkou t� ch, které slou�í ke sni�ování 
nebezpe� í ekologických a p�írodních katastrof a odstra� ování jejich d� sledk�  a staveb pro 
ochranu p�írody (návšt� vnická infocentra, stavby k podpo�e p�edm� tu ochrany v MZCHÚ). 

g. Vymezení ve � ejn �  prosp � šných staveb, ve � ejn �  prosp � šných opat �ení, staveb a 
opat � ení k zajiš � ování obrany a bezpe � nosti státu a ploch pro asanaci, pro které 
lze práva k pozemk � m a stavbám vyvlastnit 

g.1 Ve� ejn �  prosp � šné stavby 
Územní plán nenavrhuje �ádné ve �ejn�  prosp� šné stavby, pro které lze práva k pozemk� m a 

stavbám vyvlastnit. 

g.2 Ve� ejn �  prosp � šná opat � ení 
Územní plán navrhuje následující ve�ejn�  prosp� šná opat�ení, pro které lze práva k pozemk� m 

a stavbám vyvlastnit: 

VU NRBKK13/MI02-5PO Nadregionální biokoridor navr�e ný k zalo�ení 
VU NRBKK13/MI01-MI02 Nadregionální biokoridor navr� ený k zalo�ení 
VU LBCK13/MI02  Lokální biocentrum navr�ené k zalo� ení 
VU LBKKM03-6LT  Lokální biokoridor navr�ený k zalo� ení 

h. Vymezení ve � ejn �  prosp � šných staveb a ve � ejných prostranství, pro které lze 
uplatnit p � edkupní právo, s uvedením v � í prosp � ch je p � edkupní právo 
z� izováno, parcelních � ísel pozemk � , názvu katastrálního území a p � ípadn �  
dalších údaj �  podle § 8 katastrálního zákona 
Územní plán nenavrhuje �ádné ve �ejn�  prosp� šné stavby ani ve�ejná prostranství, pro které lze 

uplatnit p�edkupní právo. 

i. Stanovení kompenza � ních opat � ení podle § 50 odst. 6 stavebního zákona 
Územní plán nenavrhuje kompenza� ní opat�ení. Územní plán nemá vliv na evropsky významné 

lokality, uvedené v národním seznamu evropsky významných lokalit, ani vyhlášené pta� í oblasti.  

j. Vymezení ploch a koridor �  územních rezerv a stanovení mo�ného budoucího 
vyu�ití, v � etn �  podmínek pro jeho prov �� ení 
Územní plán nenavrhuje �ádné plochy a koridory územ ních rezerv.  

k. Vymezení ploch, ve kterých je rozhodování o zm � nách v území podmín � no 
dohodou o parcelaci 
Územní plán nenavrhuje �ádné plochy, ve kterých je rozhodování o zm� nách v území 

podmín� no dohodou o parcelaci. 

l. Vymezení ploch a koridor � , ve kterých je rozhodování o zm � nách v území 
podmín � no zpracováním územní studie, stanovení podmínek pr o její po � ízení a 
p� im�� ené lh � ty pro vlo�ení dat o této studii do evidence územn �  plánovací 
� innosti 
Územní plán vymezuje plochy Z6 ve které je rozhodování o zm� nách v území podmín� no 

zpracováním územní studie. Lh� ta pro po�ízení územní studie a její zanesení do evidence územn�  
plánovací � innosti se stanovuje do 31.10.2029. 
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Základní podmínky pro po�ízení a zpracování územní studie v ploše Z6 

-  Územní studie prov�� í její napojení na dopravní a technickou infrastrukturu 
-  Sou� ástí územní studie  bude návrh vhodného d� lení plochy na stavební pozemky s ohledem 

na obecné po�adavky na výstavbu v CHKO � eské st�edoho�í. � ešena bude zejména 
návaznost na stávající zástavbu a pozvolný p�echod zastavitelné plochy do volné krajiny.  

-  Studie bude v pr� b� hu po�izování konzultována se Správou CHKO � eské st�edoho�í. 

m. Vymezení ploch a koridor � , ve kterých je rozhodování o zm � nách v území 
podmín � no vydáním regula � ního plánu, zadání regula � ního plánu, stanovení, zda 
se bude jednat o regula � ní plán z podn � tu nebo na �ádost, a u regula � ního plánu 
z podn � tu stanovení p � im�� ené lh � ty pro jeho vydání 
Územní plán stanovuje pro plochu Z9 podmínku vydání regula� ního plánu z podn� tu (v grafické 

� ásti ozna� eno jako RP1). Lh� ta pro vydání regula� ního plánu se stanovuje do 31.10.2029. 

Základní podmínky pro po�ízení regula� ního plánu v ploše Z9 

-  � ešené území je vymezeno rozsahem plochy Z9, která je zárove�  ve výkrese základního 
� len� ní území ozna� ena jako plocha RP1. Jedná se o rozsáhlou proluku v území ohrani� enou 
ze západu, z východu a z jihu stávající zástavbou Mi�ejovic a navazujících Litom�� ic 
(Pokratic). 

-  � ešené území bude koncipováno jako celek s p�eva�ujícím ú � elem bydlení v souladu se 
stanovenými podmínkami vyu�ití ploch BI. 

-  Sou� ástí �ešené regula� ního plánu bude vymezení ve�ejné prostranství o vým�� e min.1000m2 
na ka�dé 2ha plochy. 

-  Regula� ním plánem bude prov�� ena pot�eba vymezení samostatných ploch ob� anského 
vybavení. 

-  U jednotlivých stavebních pozemk�  bude stanovena stavební � ára. 
-  Regula� ní plán navrhne regulativy (procenta zastav� ní p�ípadn�  koeficient zelen� ) s ohledem 

na zachování stávající struktury a charakteru zástavby obce tak, aby byl zachován i významný 
podíl zelen�  v uspo�ádání pozemk�  a staveb daném historickým vývojem.  

-  Regula� ním plánem bude zvláštní pozornost v� nována na zajišt� ní dostate� ného propojení a 
návaznosti na stávající zástavbu. 

-  Bude �ešeno napojení na stávající technickou infrastrukturu obce. Zvláštní pozornost bude 
v� nována zásobování vodou a dále likvidaci odpadních vod. 

-  Vyu�ití plochy je podmín � no vybudováním splaškové kanalizace zakon� enou centrální � OV 

n. Stanovení po � adí zm� n v území (etapizace) 
Územní plán nestanovuje etapizaci v území.  

o. Vymezení architektonicky nebo urbanisticky význa mných staveb 
Územní plán nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky významné stavby, pro které m� �e 

vypracovávat architektonickou � ást projektové dokumentace jen autorizovaný architekt. 

Údaje o po � tu list �  územního plánu a po � tu výkres �  k n � mu p � ipojené grafické � ásti 
Textová � ást územního plánu obsahuje 28 list� , grafická � ást územního plánu obsahuje 3 

výkresy a 4 schémata. 

Výkresy: 

1. Výkres základního � len� ní území      1 : 5 000 
2. Hlavní výkres        1 : 5 000 
3. Výkres ve�ejn�  prosp� šných staveb, opat�ení a asanací   1 : 5 000 
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a. Postup p � i po � ízení územního plánu  
Obec Mi�ejovice po�ádala m � stský ú�ad Litom�� ice dopisem ze dne 9.1.2019 o po�ízení 

územního plánu Mi�ejovice. Ur� eným zastupitelem pro po�izování této územn�  plánovací 
dokumentace byla usnesením ze dne 13.12.2018 zvolena starostka obce, paní Zde� ka Vodolanová. 

a.1 Pr� zkumy a rozbory, zadání územního plánu 
Zpracovatel územního plánu odevzdal v � ervnu 2019 dopl� ující Pr� zkumy a rozbory, na 

základ�  kterých Ú�ad územního plánování ve spolupráci s ur� eným zastupitelem zpracoval v � ervenci 
2019 návrh zadání ÚP v souladu s ustanovením § 47 stavebního zákona a s ustanovením § 11 
vyhlášky � . 500/2006 Sb., o územn�  analytických podkladech, územn�  plánovací dokumentaci a 
zp� sobu evidence územn�  plánovací � innosti a p�ílohy � . 6 této vyhlášky. 

Ve�ejnou vyhláškou ze dne 8.7.2019, � . j. MULTM/0046763/19/ROZ/IPe, bylo oznámeno 
vystavení návrhu zadání ÚP k ve�ejnému nahlédnutí. Ve�ejná vyhláška s návrhem zadání byla 
vystavena na internetových stránkách M� stského ú�adu Litom�� ice http://litomerice.cz/uzemni-plany a 
Obce Mi�ejovice http://www.mirejovice.cz. 

Lh� ta k ve�ejnému nahlédnutí a pro uplatn� ní p� ipomínek podle § 47 odst. 2 stavebního 
zákona, byla stanovena od 26. 7. 2019 do 9. 8. 2019 (v� etn� ). Dot� ené orgány, krajský ú�ad, 
sousední obce a Obec Mi�ejovice byly dne 8. 7. 2019 samostatn�  obeslány oznámením o vystavení 
návrhu zadání ÚP, � .j. MULTM/0046860/19/ROZ/IPe. Dot� ené orgány a krajský ú�ad byly podle 
ustanovení § 47 odst. 2 stavebního zákona vyzvány k podání svých po�adavk �  na obsah návrhu 
zadání ÚP, a to do 30 dn�  ode dne obdr�ení návrhu zadání ÚP. Sousední obce b yly vyzvány k podání 
svých podn� t�  ve stejné lh� t� . Po� izovatel všechny upozornil na skute� nost, �e k p � ipomínkám, 
po�adavk � m a podn� t� m uplatn� ným po stanovené lh� t�  se nep�ihlí�í. 

Zastupitelstvo obce Mi�ejovice schválilo zadání územního plánu na svém zasedání dne 
16.10.2019. 

a.2 Návrh územního plánu – spole � né jednání (§ 50 stavebního zákona) 
Dokumentace návrhu územního plánu Mi�ejovice byla zpracována Ing. Petrem Laubem na 

základ�  zadání územního plánu schváleného Zastupitelstvem obce Mi�ejovice dne 16. 10. 2019. Na 
základ�  projektantem p�edaného návrhu územního plánu Mi�ejovice oznámil po� izovatel dopisem ze 
dne 25. 3. 2021, � . j. MULTM/0019304/21/ROZ/IPe, místo a dobu konání spole� ného jednání o 
návrhu územního plánu Mi�ejovice podle ustanovení § 50 odst. 2 stavebního zákona dot� eným 
orgán� m, krajskému ú�adu, Obci Mi�ejovice a sousedním obcím. Obsahem oznámení byla i výzva 
dot� eným orgán� m k uplatn� ní stanovisek a sousedním obcím k uplatn� ní p� ipomínek ve lh� t�  30 dn�  
ode dne jednání. Tato lh� ta byla stanovena do 21. 5. 2021 v� etn � . Zárove�  po�izovatel dot� ené 
orgány, krajský ú�ad, Obec Mi�ejovice a sousední obce upozornil, �e k pozd � ji uplatn� ným 
stanovisk� m a p� ipomínkám se nep�ihlí�í. Po �izovatel dot� ené orgány, krajský ú�ad, Obec Mi�ejovice, 
oprávn� né investory a sousední obce dále vyrozum� l o vystavení návrhu územního plánu na 
internetových stránkách M� sta Litom�� ice: www.litomerice.cz/uzemni-plany.  

Dle ustanovení § 50 odst. 3 po�izovatel doru� il návrh územního plánu ve�ejnou vyhláškou. Do 
30 dn�  ode dne doru� ení, tj. do 21. 5. 2021 v� etn� , mohl ka�dý uplatnit u po �izovatele písemné 
p�ipomínky. Obsahem ve�ejné vyhlášky bylo i upozorn� ní, �e k pozd � ji uplatn� ným p�ipomínkám se 
nep�ihlí�í. 

Spole� né jednání o návrhu územního plánu se konalo dne 21. 4. 2021 v 10,00 hod. v zasedací 
místnosti M� stského ú�adu Litom�� ice, Peka�ská 2. Výklad územn�  plánovací dokumentace (ÚPD) byl 
proveden ve spolupráci s oprávn� nou osobou - autorizovaným architektem pro obor územní plánování 
a projektantem díla – Ing. Petrem Laubem. 

a.3 � ízení o územním plánu – ve � ejné projednání (§ 52 stavebního zákona) 
Ve�ejnou vyhláškou ze dne 28. 2. 2022, � . j. MULTM/0019155/22/ROZ/IPe, bylo oznámeno 

vystavení návrhu územního plánu Mi�ejovice k ve�ejnému nahlédnutí. Ve�ejná vyhláška s návrhem 
územního plánu byla vystavena na internetových stránkách M� stského ú�adu Litom�� ice 
http://litomerice.cz/uzemni-plany.  

II.  Od� vodn � ní územního plánu  
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Lh� ta k ve�ejnému nahlédnutí a pro uplatn� ní p� ipomínek a námitek podle § 52 odst. 2 a 3 
stavebního zákona, byla stanovena od 11. 3. 2022 do 19. 4. 2022 (v� etn� ). Dot� ené orgány, krajský 
ú�ad, sousední obce, oprávn� ní investo� i a obec Mi�ejovice byli samostatn�  obesláni oznámením o 
vystavení návrhu ÚP ze dne 28. 2. 2022, � . j. MULTM/0015883/22/ROZ/MKo.  

Ve�ejné projednání návrhu územního plánu Mi�ejovice se konalo dne 11. 4. 2022 od 17 hodin 
v budov�  obecního ú�adu v Mi�ejovicích. 

 

Na základ�  ve�ejného projednání návrhu Územního plánu Mi�ejovice, které prob� hlo dne 11. 4. 
2022, bylo zpracováno vyhodnocení výsledk�  projednání p�edm� tného územního plánu, ze kterého 
vzešly pro úpravu návrhu pokyny, které byly p�edány projektantovi územního plánu. Obsah pokyn�  
vychází z vyhodnocení námitek a p� ipomínek viz kap. o. a p. od� vodn� ní územního plánu. 

a.4 � ízení o územním plánu – opakované ve �ejné projednání (§ 52 stavebního 
zákona) 
Ve�ejnou vyhláškou ze dne 2. 11. 2023, � . j. MULTM/0085513/23/ROZ/IPe, bylo oznámeno 

konání opakovaného ve �ejného projednání o upraveném a posouzeném návrhu ú zemního 
plánu Mi � ejovice  k ve�ejnému nahlédnutí. Ve�ejná vyhláška s upraveným a posouzeným návrhem 
územního plánu byla vystavena na internetových stránkách M� stského ú�adu Litom�� ice 
http://litomerice.cz/uzemni-plany.  

Lh� ta k ve�ejnému nahlédnutí a pro uplatn� ní p� ipomínek a námitek podle § 52 odst. 2 a 3 
stavebního zákona, byla stanovena od 6. 11. 2023 do 13. 12. 2023  (v� etn� ). Dot� ené orgány, krajský 
ú�ad, sousední obce, oprávn� ní investo� i a obec Mi�ejovice byli samostatn�  obesláni oznámením o 
vystavení upraveného a posouzeného návrhu ÚP ze dne 25. 10. 2023, � . j. 
MULTM/0083030/23/ROZ/IPe.  

Opakované ve�ejné projednání upraveného a posouzeného návrhu územního plánu Mi�ejovice 
se konalo dne 6. 12. 2023 od 16 hodin v budov�  obecního ú�adu v Mi�ejovicích. 

Jeliko� nebyly k opakovanému ve �ejnému projednání uplatn� ny �ádné po�adavky na úpravu 
dokumentace, ani p� ipomínky nebo námitky, byl upravený návrh územního plánu p�edlo�en 
zastupitelstvu obce Mi�ejovice k vydání. 

b. Vyhodnocení souladu s územn �  plánovací dokumentací vydanou krajem a 
politikou územního rozvoje � R provedené dle § 53 odst. 4, písmene a) 
stavebního zákona 

b.1 Soulad s Politikou územního rozvoje � R 
Územní plán respektuje z hlediska Politiky územního rozvoje � R, zejména body sledující 

priority, které jsou pro �ešené území podstatné. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly výslovn�  
zohledn� ny, nebo�  �ešené území nemá p�edpoklady pro jejich uplatn� ní.: 

 (14) Ve ve�ejném zájmu chránit a rozvíjet p�írodní, civiliza� ní a kulturní hodnoty území, v� etn�  
urbanistického, architektonického a archeologického d� dictví. Zachovat ráz jedine� né 
urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedine� né kulturní krajiny, které jsou výrazem 
identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají zna� nou hodnotu, nap�. i jako turistické 
atraktivity.Jejich ochrana by m� la být provázána s pot�ebami ekonomického a sociálního 
rozvoje v souladu s principy udr�itelného rozvoje. V n� kterých p�ípadech je nutná cílená 
ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných p�ípadech je t�eba chránit, respektive obnovit celé 
krajinné celky. Krajina je �ivým v � ase prom� nným celkem, který vy�aduje tv � r� í, avšak citlivý 
p�ístup k vyvá�enému všestrannému rozvoji tak, aby by ly zachovány její st� �ejní kulturní, 
p�írodní a u�itné hodnoty.  

Územní plán respektuje v maximální mo�né mí �e p�írodní, civiliza� ní a kulturní hodnoty území. 
Na území obce se jedná zejména polohu obce v na území CHKO � eské st�edoho�í, p�írodní 
památku Plešivec a veškeré trasy sítí dopravní a technické infrastruktury. V územním plánu jsou 
dále respektované stávající zna� ené cyklotrasy a turistické trasy a související prostupnost 
krajiny.  
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Nové zastavitelné plochy jsou navr�eny s ohledem na  terénní pom� ry s cílem zabránit vzniku 
pohledov�  exponovaných ploch ve vztahu ke stávající zástavb�  a jejich historickým 
dominantám, ale i ve vztahu k p�írodním a krajinným hodnotám. 

(14a) P� i plánování rozvoje venkovských území a oblastí ve vazb�  na rozvoj primárního sektoru 
zohlednit ochranu kvalitních lesních porost� , vodních ploch a kvalitní zem� d� lské, p�edevším 
orné p� dy a ekologických funkcí krajiny. 

Územní plán respektuje tuto prioritu a dbá na zachování hospodá�ské funkce krajiny. Nové 
zastavitelné plochy jsou navr�eny ve vazb �  na zastav� né území s cílem minimalizovat zásah 
do pozemk�  ZPF. Návrhem prvk�  ÚSES dojde k posílení ekologické funkce krajiny.  Lesní 
pozemky nejsou územním plánem dot� eny. 

(15) P�edcházet p� i zm� nách nebo vytvá�ení urbánního prost�edí prostorov�  sociální segregaci s 
negativními vlivy na sociální soudr�nost obyvatel.  

Návrh nových zastavitelných ploch je koncipován tak, aby bylo minimalizováno riziko vzniku 
sociální segregace. Zastavitelné plochy jsou navrhovány do proluk v zastav� ném území a v 
návaznosti na zastav� né území tak, aby byli obyvatelé nových zastavitelných ploch v kontaktu 
se stávající zástavbou a byli tak sou� ástí �ivota v ní. 

P�i tomto návrhu zastavitelných ploch byl zohledn� n stávající demografický vývoj a potenciál 
�ešeného území v p�ímém sousedství s m� stem Litom�� ice. Zohledn� na byla i poloha Mi�ejovic 
v rozvojové ose republikového významu OS2 Praha - Ústí nad Labem, která byla zp�esn� na v 
ZÚR ÚK. 

(16) P�i stanovování zp� sobu vyu�ití území v územn �  plánovací dokumentaci dávat p�ednost 
komplexním �ešením p�ed uplat� ováním jednostranných hledisek a po�adavk � , s cílem zajistit 
kvalitu �ivota obyvatel a odpovídající hospodá �ský rozvoj území.Vhodná �ešení územního 
rozvoje je zapot�ebí hledat ve spolupráci s obyvateli území i s jeho u�ivateli a v souladu s 
ur� ením a charakterem oblastí, os, ploch a koridor�  vymezených v PÚR � R.  

Návrh územního plánu vychází z komplexního posouzení širších vztah�  ve vazb�  na �ešené 
území, p� i zohledn� ní stávajících limit�  vyu�ití území.  

Územní plán stanovuje podmínky vyu�ití ploch s rozd ílným zp� sobem vyu�ití tak, aby bylo v 
maximální mo�né mí �e chrán� no zejména obytné území v kontextu polohy obce na území 
CHKO.  

(16a) P�i územn�  plánovací � innosti vycházet z principu integrovaného rozvoje území, zejména m� st 
a region� , který p�edstavuje objektivní a komplexní posuzování a následné koordinování 
prostorových, odv� tvových a � asových hledisek.  

Priorita se nevztahuje k �ešenému území. 

(17) Vytvá�et v území podmínky k odstra� ování d� sledk�  hospodá�ských zm� n lokalizací 
zastavitelných ploch pro vytvá�ení pracovních p�íle�itostí zejména v hospodá �sky problémových 
regionech a napomoci tak �ešení problém�  v t� chto územích.  

Jediný výrobní areál v �ešeném území je pln�  funk� ní (areál kompostárny) a územním plánem 
je za�azen mezi plochy výroby drobné a slu�eb. S ohledem na charakter �ešeného území se 
nové plochy výroby nenavrhují. V rámci ploch bydlení jsou stanoveny podmínky jejich vyu�ití 
tak, aby bylo mo�né realizovat pracovní � innosti slu� itelné s bydlením. 

(18) Podporovat vyvá�ený a polycentrický rozvoj síd elní struktury. Vytvá�et územní p�edpoklady pro 
posílení vazeb mezi m� stskými a venkovskými oblastmi s ohledem na jejich rozdílnost z 
hlediska p�írodního, krajinného, urbanistického i hospodá�ského prost�edí.  

V návrhu územního plánu byla zohledn� na poloha sídla v p�ímé návaznosti na m� sto 
Litom�� ice.  Toto se týká zejména vymezení plochy Z9, která vypl� uje rozsáhlou proluku ve 
stávající zástavb�  ohrani� enou stávajícími domy v Mi�ejovicích  a Litom�� icích. 

(19) Vytvá�et p�edpoklady pro rozvoj, vyu�ití potenciálu a polyfunk � ní vyu�ívání opušt � ných areál�  a 
ploch (tzv. brownfields pr� myslového, zem� d� lského, vojenského a jiného p� vodu, v� . území 
bývalých vojenských újezd� ), hospodárn�  vyu�ívat zastav � né území (podpora p�estaveb 
revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu nezastav� ného území (zejména zem� d� lské a 
lesní p� dy) a zachování ve�ejné zelen� , v� etn�  minimalizace její fragmentace.Cílem je ú� elné 
vyu�ívání a uspo �ádání území úsporné v nárocích na ve�ejné rozpo� ty na dopravu a energie, 
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které koordinací ve�ejných a soukromých zájm�  na rozvoji území omezuje negativní d� sledky 
suburbanizace pro udr�itelný rozvoj území.   

Tento po�adavek se k �ešenému území nevztahuje. Plochy brownfields, tak jak jsou chápány v 
této priorit�  se v �ešeném území nevyskytují. Bývalý zem� d� lský areál je dnes vyu�íván jako 
kompostárna a je pln�  funk� ní. 

(20) Rozvojové zám� ry, které mohou významn�  ovlivnit charakter krajiny, umís�ovat do co nejmén�  
konfliktních lokalit a následn�  podporovat pot�ebná kompenza� ní opat�ení. S ohledem na to p� i 
územn�  plánovací � innosti, respektovat ve�ejné zájmy nap�. ochrany biologické rozmanitosti a 
kvality �ivotního prost �edí, zejména formou d� sledné ochrany zvlášt�  chrán� ných území, lokalit 
soustavy Natura 2000, mok�ad� , ochranných pásem vodních zdroj� , chrán� né oblasti p� irozené 
akumulace vod a nerostného bohatství, ochrany zem� d� lského a lesního p� dního fondu. 
Vytvá�et územní podmínky pro implementaci a respektování územních systém�  ekologické 
stability a zvyšování a udr�ování ekologické stabil ity a k zajišt� ní ekologických funkcí i v ostatní 
volné krajin�  a pro ochranu krajinných prvk�  p�írodního charakteru v zastav� ných územích, 
zvyšování a udr�ování rozmanitosti venkovské krajin y. V rámci územn�  plánovací � innosti 
vytvá�et podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové kvality krajiny a vytvá�et 
podmínky pro vyu�ití p �írodních zdroj� .  

V návrhu územního plánu byly prov�� eny veškeré návrhové plochy, s ohledem na polohu 
�ešeného území v CHKO � eské st�edoho�í s cílem stanovit podmínky vyu�ití, které zohled � ují  
p�írodním limity v �ešeném území tak, aby nedošlo k ovlivn� ní stávajícího charakteru obce a její 
interakce s krajinou.  

Návrhové plochy jsou navr�eny tak, aby nedocházelo k t� íšt� ní pozemk�  ZPF a ke vzniku t� �ko 
obhospodá�ovatelných pozemk� .  

Územní plán navrhuje prvky nadmístního a lokálního systému ÚSES a stanovuje podmínky 
vyu�ití pro plochy s rozdílným zp � sobem vyu�ití tak, aby byla zajišt � na ochrana ekologické 
stability krajiny, v� etn�  krajinné zelen�  rostoucí mimo lesní pozemky. 

V kapitole f) výrokové � ásti územního plánu jsou dále stanoveny základní podmínky ochrany 
krajinného rázu v �ešeném území.  

(20a) Vytvá�et územní podmínky pro zajišt� ní migra� ní propustnosti krajiny pro voln�  �ijící �ivo � ichy a 
pro � lov� ka, zejména p�i umís�ování dopravní a technické infrastruktury a p� i vymezování ploch 
pro bydlení, ob� anskou vybavenost, výrobu a skladování. V rámci územn�  plánovací � innosti 
omezovat ne�ádoucí sr � stání sídel s ohledem na zajišt� ní p�ístupnosti a prostupnosti krajiny, 
uplat� ovat integrované p�ístupy k p�edcházení a �ešení environmentálních problém� .  

V územním plánu je respektována prostupnost krajiny. Územní plán navrhuje plochy s 
rozdílným zp� sobem vyu�ití tak, aby nevznikaly bariéry, které by  omezovaly prostupnost krajiny.  

Nové zastavitelné plochy jsou navrhovány tak, aby z� stala zachována prostupnost �ešeného 
území do volné krajiny. 

Priorita týkající se ne�ádoucího sr � stání sídel je pro �ešené území bezp�edm� tná. Ke sr� stu 
Mi�ejovic s Litom�� ice (Pokraticemi) ji� v minulosti došlo.  

(21) Vymezit a chránit ve spolupráci s dot� enými obcemi p�ed zastav� ním pozemky nezbytné pro 
vytvo�ení souvislých ploch ve�ejn�  p�ístupné zelen�   v rozvojových oblastech a v rozvojových 
osách a ve specifických oblastech, na jejich� území  je krajina negativn�  poznamenána lidskou 
� inností, s vyu�itím její p � irozené obnovy; cílem je zachování souvislých ploch nezastav� ného 
území v bezprost�edním okolí velkých m� st, zp� sobilých pro nenáro� né formy krátkodobé 
rekreace a dále pro vznik a rozvoj lesních porost�  a zachování prostupnosti krajiny.  

Priorita se nevztahuje k �ešenému území. S ohledem na polohu a charakter �ešeného území v 
CHKO � eské st�edoho�í, se návrh ploch ve�ejn�  p� ístupné zelen�  po obvodu zastav� ného 
území nenavrhuje. Respektována je naopak priorita a po�adavek CHKO umis �ovat sm� rem od 
zástavby do krajiny zahrady stavebních pozemk�  RD a vytvá�et tak p� irozený p�echod mezi 
sídlem a volnou krajinou. 

(22) Vytvá�et podmínky pro rozvoj a vyu�ití p �edpoklad�  území pro r� zné formy udr�itelného 
cestovního ruchu (nap�. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), p� i zachování a rozvoji 
hodnot území. Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, turistickými 
cestami, které umo� � ují celoro� ní vyu�ití pro r � zné formy turistiky (nap�. p� ší, cyklo, ly�a �ská, 
hipo).  
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Územní plán respektuje stávající zna� ené turistické trasy a cyklotrasy. Další cyklotrasy a 
cyklostezky lze realizovat v souladu se stanovenými podmínkami vyu�ití pro jednotlivé plochy.  

U ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití byly stanoveny podmínky vyu�ití tak, aby v nich bylo 
mo�né realizovat objekty ob � anského vybavení související s turistikou, v� etn�  realizace 
ubytovacích kapacit. 

(23) Podle místních podmínek vytvá�et p�edpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitn� ní 
dopravní a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. P�i umís�ování dopravní a 
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace 
krajiny je-li to z t� chto hledisek ú� elné, umís�ovat tato za�ízení soub� �n � . U stávající i 
budované sít�  dálnic, kapacitních komunikací a silnic I. t� ídy zohled� ovat i pot�ebu a mo�nosti 
umíst� ní odpo� ívek, které jsou jejich nedílnou sou� ástí. Zmír� ovat vystavení m� stských oblastí 
nep�íznivým ú� ink� m tranzitní �elezni � ní a silni� ní dopravy, mimo jiné i prost�ednictvím 
obchvat�  m� stských oblastí, nebo zajistit ochranu jinými vhodnými opat�eními v území. Zárove�  
však vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován dostate� ný odstup 
od vymezených koridor�  pro nové úseky dálnic, silnic I. t� ídy a �eleznic, a tímto zp � sobem 
d� sledn�  p�edcházet znepr� chodn� ní území pro dopravní stavby i mo�nému ne�ádoucímu 
p� sobení negativních ú� ink�  provozu dopravy na ve�ejné zdraví obyvatel (bez nutnosti 
budování nákladných technických opat�ení na eliminaci t� chto ú� ink� ).  

V návrhu územního plánu je respektována stávající prostupnost krajiny.  

Stávající cestní sí�  je v �ešeném území respektovaná a stabilizovaná. Zkapacitn� ní stávajících 
úzkých komunikací, které jsou z obou stran obestav� né je ve v� tšin�  p�ípad�  nereálné. 
P�ípadné drobné lokální úpravy jsou s ohledem na m�� ítko v územním plánu prakticky 
nevyjád�itelné. 

(24) Vytvá�et podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozši�ováním a zkvalit� ováním dopravní 
infrastruktury s ohledem na pot�eby ve�ejné dopravy a po�adavky ochrany ve �ejného zdraví a v 
souladu s principy rozvoje udr�itelné mobility osob  a zbo�í, zejména uvnit �  rozvojových oblastí a 
rozvojových os. Mo�nosti nové výstavby je t �eba dostate� nou ve�ejnou infrastrukturou p�ímo 
podmínit. Vytvá�et podmínky pro zvyšování bezpe� nosti a plynulosti dopravy, ochrany a 
bezpe� nosti obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany p�ed hlukem a emisemi, s ohledem na to 
vytvá�et v území podmínky pro environmentáln�  šetrné formy dopravy (nap�. �elezni � ní, 
cyklistickou).  

Navr�ené zastavitelné plochy jsou �ešeny tak, aby byly dopravn�  obslou�itelné a aby jejich 
realizací nedošlo k narušení prostupnosti �ešeného území.  

Základní dopravní obsluha �ešeného území je zajišt� na silnicemi III. t� íd, které jsou dlouhodob�  
stabilizované. 

Územní plán respektuje stávající zna� ené turistické trasy a cyklotrasy.  

(24a) Na územích, kde dochází dlouhodob�  k p�ekra� ování zákonem stanovených hodnot imisních 
limit�  pro ochranu lidského zdraví, je nutné p�edcházet dalšímu významnému zhoršování stavu. 
V územích, kde nejsou hodnoty imisních limit�  pro ochranu lidského zdraví p�ekra� ovány, 
vytvá�et územní podmínky pro to, aby k jejich p�ekro� ení nedošlo. Vhodným uspo�ádáním ploch 
v území obcí vytvá�et podmínky pro minimalizaci negativních vliv�  koncentrované výrobní 
� innosti na bydlení. Vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován 
dostate� ný odstup od pr� myslových nebo zem� d� lských areál� .  

V územním plánu je stávající výrobní areál kompostárny stabilizovaný. Nové plochy výroby a 
skladování navrhovány nejsou. 

P�i práci na návrhu územního plánu byla prov�� ena i mo�nost op � tovného vymezení plochy 
bydlení v p�ímém sousedství se západním a severním okrajem kompostárny. P�i rozhodování o 
návrhu plochy byla zohledn� na i její poloha na samém okraji zastav� ného území a dále bylo  
p� ihlédnuto k p�ímému sousedství plochy k areálu kompostárny. Vzhledem k t� mto 
skute� nostem plocha bydlení (v ÚPO Mi�ejovice ozna� ena jako plocha 7) navr�ena nebyla. 

V �ešeném území byly preferovány jiné vhodn� jší plochy, které jsou od tohoto areálu více 
vzdáleny a nebo k n� mu tak významn�  nep�iléhají. 

(25) Vytvá�et podmínky pro preventivní ochranu území i obyvatelstva p�ed potenciálními riziky a 
p�írodními katastrofami (záplavy, sesuvy, eroze, sucho apod.), s cílem jim p�edcházet a 
minimalizovat jejich negativní dopady. Zejména zajistit územní ochranu ploch pot�ebných pro 
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umís�ování staveb a opat�ení na ochranu p�ed povodn� mi a pro vymezení území ur� ených k 
�ízeným rozliv� m povodní. Vytvá�et podmínky pro zvýšení p� irozené retence srá�kových vod v 
území a vyu�ívání p �írod�  blízkých opat�ení pro zadr�ování a akumulaci povrchové vody tam, 
kde je to mo�né s ohledem na strukturu osídlení a k ulturní krajinu, jako jedno z adapta� ních 
opat�ení v p�ípad�  dopad�  zm� ny klimatu. 

 V území vytvá�et podmínky pro zadr�ování, vsakování i vyu�ívání s rá�kových vod jako zdroje 
vody a s cílem zmír� ování ú� ink�  povodní a sucha. 

P�i vymezování zastavitelných ploch zohlednit hospoda�ení se srá�kovými vodami. 

Územní plán stanovuje podmínky pro plochy v krajin�  tak, aby bylo mo�né realizovat dle 
pot�eby protierozní a protipovod� ová opat�ení. 

Územní plán stanovuje základní zásady a podmínky pro vyu�ití ploch tak, aby nedošlo ke 
zhoršení odtokových pom� r�  v souvislosti s nov�  realizovanou zástavbou. Cílem návrhu 
územního plánu je minimalizovat mo�né škody z vodní  eroze a p�ívalových deš�� .  

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umis�ovat do nich ve�ejnou 
infrastrukturu jen ve zcela výjime� ných a zvláš�  od� vodn� ných p�ípadech. Vymezovat a chránit 
zastavitelné plochy pro p�emíst� ní zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku 
povod� ových škod.  

Priorita se nevztahuje k �ešenému území. 

(27) Vytvá�et podmínky pro koordinované umís�ování ve�ejné infrastruktury v území a její rozvoj a 
tím podporovat její ú� elné vyu�ívání v rámci sídelní struktury, v � etn�  podmínek pro rozvoj 
digitální technické infrastruktury. Vytvá�et rovn� � podmínky pro zkvalitn � ní dopravní dostupnosti 
obcí (m� st), které jsou p�irozenými regionálními centry v území tak, aby se díky mo�nostem, 
poloze i infrastruktu�e t� chto obcí zlepšovaly i podmínky pro rozvoj okolních obcí ve 
venkovských oblastech a v oblastech se specifickými geografickými podmínkami.  

P�i územn�  plánovací � innosti stanovovat podmínky pro vytvo�ení výkonné sít�  osobní i 
nákladní �elezni � ní, silni� ní, vodní a letecké dopravy, v� etn�  sítí regionálních letiš� , efektivní 
dopravní sít�  pro spojení m� stských oblastí s venkovskými oblastmi, stejn�  jako �ešení 
p�eshrani� ní dopravy, proto�e mobilita a dostupnost jsou klí � ovými p�edpoklady hospodá�ského 
rozvoje ve všech regionech. 

Návrh územního plánu vyu�ívá stávající sít �  technické infrastruktury (voda, spoje, plyn a signál 
mobilních operátor� ) a stanovuje podmínky pro jejich další rozší�ení a dopln� ní k návrhovým 
plochám jako nezbytnou dopravní a technickou infrastrukturu.  

(28) Pro zajišt� ní kvality �ivota obyvatel zohled � ovat pot�eby rozvoje území v dlouhodobém 
horizontu a nároky na ve�ejnou infrastrukturu, v� etn�  ve�ejných prostranství. Návrh a ochranu 
kvalitních m� stských prostor�  a ve�ejné infrastruktury je nutné �ešit ve spolupráci ve�ejného i 
soukromého sektoru s ve�ejností. 

Návrh územního plánu vyu�ívá stávající sít �  technické infrastruktury (voda, spoje, plyn a signál 
mobilních operátor� ) a stanovuje podmínky pro jejich další rozší�ení a dopln� ní k návrhovým 
plochám jako nezbytnou dopravní a technickou infrastrukturu.  

Stávající plochy ve�ejné ob� anské vybavenosti jsou v �ešeném území stabilizované.  

Sou� ástí rozsáhlejší zastavitelné plochy Z9 bude v s platnými p�edpisy realizována i 
odpovídající plocha ve�ejné zelen� , která bude blí�e ur � ena v p�edepsaném regula� ním plánu. 

(29) Zvláštní pozornost v� novat návaznosti r� zných druh�  dopravy. Vytvá�et územní podmínky pro 
up�ednost� ování ve�ejné hromadné, cyklistické a p� ší dopravy. S ohledem na to vymezovat 
plochy a koridory nezbytné pro efektivní integrované systémy ve�ejné dopravy nebo m� stskou 
hromadnou dopravu, umo� � ující ú� elné propojení ploch bydlení, ploch rekreace, ob� anského 
vybavení, ve�ejných prostranství, výroby a dalších ploch, s po�a davky na kvalitní �ivotní 
prost�edí. Vytvá�et tak podmínky pro rozvoj ú� inného a dostupného systému, který bude 
poskytovat obyvatel� m rovné mo�nosti mobility a dosa�itelnosti v území.  S ohledem na to 
vytvá�et podmínky pro vybudování a u�ívání vhodné sít �  p� ších a cyklistických cest, v� etn�  
doprovodné zelen�  v místech, kde je to vhodné.  

V návrhu územního plánu je respektována stávající prostupnost krajiny. Stávající cestní sí�  je v 
�ešeném území respektována. 
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Stávající trasy silni� ní dopravy jsou v �ešeném území stabilizované a územní plán je respektuje. 

Stávající systém hromadné dopravy zajiš�ovaný autobusovou dopravou se územním plánem 
nem� ní. 

(30) Úrove�  technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod, je nutno 
koncipovat tak, aby spl� ovala po�adavky na vysokou kvalitu �ivota v sou � asnosti i v 
budoucnosti.  

Územní plán navrhuje dopln� ní stávajících vodovodních �ad�  k zastavitelným plochám. 
Navr�ena je dále nová koncepce likvidace odpadních vod prost�ednictvím splaškové kanalizace 
napojené na kanaliza� ní systém m� sta Litom�� ice a � OV Litom�� ice. 

Územní plán stanovuje podmínky pro další dopln� ní a rozší�ení stávajících �ad�  technické 
infrastruktury dle aktuálních pot�eb v území.  

Stávající technická infrastruktura je územním plánem respektována a vytvá�í p�edpoklad pro 
další rozvoj �ešeného území. 

 (31) Vytvá�et územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpe� né výroby energie z 
obnovitelných zdroj� , šetrné k �ivotnímu prost �edí, s cílem minimalizace jejich negativních vliv�  
a rizik p� i respektování p�ednosti zajišt� ní bezpe� ného zásobování území energiemi.  

S ohledem na charakter �ešeného území nejsou navrhovány �ádné plochy pro vý robu energie z 
obnovitelných zdroj� .  

(34) V rozvojových oblastech a rozvojových osách je nutno vytvá�et, udr�ovat a koordinovat územní 
p� ipravenost na zvýšené po�adavky zm � n v území a p� i respektování republikových priorit 
územního plánování umo� � ovat odpovídající vyu�ívání území a zachování jeho hodnot.  

Územní plán respektuje polohu obce v rozvojové ose republikového významu OS2 Praha–Ústí 
nad Labem–hranice � R/N� mecko (–Dresden) a vyu�ívá jejího potenciálu k návr hu 
zastavitelných ploch. 

Stávající hodnoty �ešeného území jsou územním plánem respektovány.  

Rozvojové oblasti a osy 

� ešené území le�í mimo rozvojové oblasti vymezené v PÚR � R. 

Správní území ORP Litom�� ice spadá do rozvojové osy republikového významu OS2 Praha–
Ústí nad Labem–hranice � R/N� mecko (–Dresden)  

Vymezení: 

Obce mimo rozvojové oblasti, s výraznou vazbou na významnou dopravní cestu, tj. dálnici D8 a 
�elezni � ní tra�  � . 090. 

D� vody vymezení:  

Území ovlivn� né dálnicí D8 a �elezni � ní tratí � . 090 (I. tranzitní �elezni � ní koridor) p� i 
spolup� sobení center osídlení M� lník, Roudnice nad Labem, Lovosice, Litom�� ice a D�� ín; v úseku 
Ústí nad Labem–D�� ín je rozvojovým zám� rem PÚR � R kapacitní silnice, pokra� ující do Liberce. 
Navazuje na rozvojovou osu v zahrani� í. 

Pozn.: Na základ�  zp�esn� ní ZÚR ÚK le�í �ešené území ve zp�esn� né rozvojové ose republikového 
významu OS2. 

Specifické oblasti 

� ešené území ve specifické oblasti SOB9 vymezené v PÚR � R. 

SOB9 Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohro�ení úze mí suchem 

Vymezení:  

Území obcí z ORP: Benešov, Beroun, Bílina, Blansko, Boskovice, Brandýs nad Labem-Stará 
Boleslav, Brno, B�eclav Bu� ovice, Byst� ice nad Pernštejnem, Byst� ice pod Hostýnem, � áslav, 
� ernošice, � eská Lípa, � eská T�ebová, � eské Bud� jovice, � eský Brod, Da� ice, D�� ín, Dobruška, 
Dob�íš, Frýdlant, Havlí� k� v Brod, Hlavní m� sto Praha, Hlinsko, Hodonín, Holešov, Holice, Ho�ice, 
Ho�ovice, Hradec Králové, Hustope� e, Chomutov, Chot� bo�, Chrudim, Ivan� ice, Ji� ín, Jihlava, 
Jind�ich� v Hradec, Kada� , Karlovy Vary, Kladno, Kolín, Konice, Kostelec nad Orlicí, Kralovice, 
Kralupy nad Vltavou, Krnov, Krom�� í�, Ku �im, Kutná Hora, Kyjov, Lanškroun, Litom�� ice, Litomyšl, 
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Litovel, Litvínov, Louny, Lovosice, Luha� ovice, Lysá nad Labem, Mariánské Lázn� , M� lník, Mikulov, 
Milevsko, Mladá Boleslav, Mnichovo Hradišt� , Mohelnice, Moravská T�ebová, Moravské Bud� jovice, 
Moravský Krumlov, Most, Nám� š�  nad Oslavou, Neratovice, Nové M� sto na Morav� , Nový Byd�ov, 
Nymburk, Ný�any, Olomouc, Otrokovice, Pardubice, Plze� , Podbo�any, Pod� brady, Poho�elice, 
Poli� ka, Prost� jov, P�elou� , P�erov, P�íbram, Rakovník, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem, 
Rychnov nad Kn� �nou, � í� any, Sedl� any, Slaný, Slavkov u Brna, Sob� slav, Sokolov, Stod, St�íbro, 
Svitavy, Šlapanice, Šternberk, Tábor, Tel� , Teplice, Tišnov, T�ebí� , T�ebo� , Turnov, Týn nad Vltavou, 
Uherské Hradišt� , Uherský Brod, Uni� ov, Ústí nad Labem, Ústí nad Orlicí, Valašské, Klobouky, Velké 
Mezi�í� í, Veselí nad Moravou, Vizovice, Vlašim, Votice, Vysoké Mýto, Vyškov, Zlín, Znojmo, �amberk, 
�atec, � 	 ár nad Sázavou, �elezný Brod, �idlochovice.  

D� vody vymezení:  

a) Specifická oblast se specifickými problémy území republikového významu.  
b) Pot�eba �ešit problém sucha, které je zp� sobeno nízkými úhrny srá�ek a vysokým výparem v 

kombinaci s malou zásobou povrchové a podzemní vody.  
c) Pot�eba �ešit problém vysoké zranitelnosti podzemních vod, v� etn�  p�írodních lé� ivých zdroj�  a 

zdroj�  p�írodních minerálních vod v období sucha.  
d) Pot�eba udr�ovat rovnováhu mezi mno�stvím disponibilníc h vodních zdroj� , po�adavky na 

odb� ry vody a po�adavky na minimální z � statkové pr� toky a minimální hladiny podzemní vody.  
e) Pot�eba zajistit dostatek pitné a u�itkové vody pro oby vatelstvo, zem� d� lství, pr� mysl, láze� ství 

a slu�by.  
f) Pot�eba zajistit vodohospodá�skou infrastrukturu pro zabezpe� ení po�adavk �  na odb� ry vody s 

ohledem na prom� nlivé hydrologické podmínky.  
g) Pot�eba v� novat v� tší pozornost suchu (meteorologickému, p� dnímu, hydrologickému) z 

d� vodu vyššího rizika stavu nedostatku vody ve srovnání s ostatním územím � R.  
h) Pot�eba �ešit a zajistit stabilní a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci území na zm� nu 

klimatu.  
i) Pot�eba zajistit ú� inné zadr�ení vody v krajin � .  

Kritéria a podmínky pro rozhodování o zm� nách v území:  

P�i rozhodování a posuzování zám� r�  na zm� ny v území p�ednostn�  sledovat:  

a) podporu p� irozeného vodního re�imu v krajin � ,  
b) posilování odolnosti a rozvoj vodních zdroj� ,  
c) zajišt� ní rovnováhy mezi u�íváním vodních zdroj �  a jejich p� irozenou obnovitelností,  
d) ú� inné sni�ování a odstra � ování zne� išt� ní vody z plošných i bodových zdroj�  zne� išt� ní, které 

omezují vyu�ívání povrchových a podzemních vod,  
e) rozvoj a údr�bu vodohospodá �ské infrastruktury, pro zabezpe� ení po�adavk �  na dodávky vody 

v prom� nlivých hydrologických podmínkách (zejm. p� i nedostatku srá�ek, zmenšení pr � tok�  ve 
vodních tocích, poklesu vody v p� d�  a poklesu hladiny podzemních vod),  

f) bránit zhoršování stavu vodních útvar� , úbytku mok�ad� , v� trné a vodní erozi p� dy, degradaci a 
desertifikaci p� dy,  

g) prohloubení koordinace územního plánování, krajinného plánování, vodohospodá�ského 
plánování a pozemkových úprav,  

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastav� ném a nezastav� ném území obcí a následnou pé� i o ní.  

Úkoly pro ministerstva a jiné úst�ední správní ú�ady:  

a) prov�� it mo�nosti rozvoje vodohospodá �ské infrastruktury pro zabezpe� ení po�adavk �  na 
dodávky vody v období nep�íznivých hydrologických podmínek, v� . mo�nosti budování nových, 
zejm. povrchových zdroj�  vody a cílenými programy a dotacemi podporovat rozvoj a údr�bu této 
infrastruktury,  

b) cílenými programy a dotacemi podporovat opat�ení ke zvyšování reten� ních schopností krajiny i 
urbanizovaných území,  

c) cílenými programy a dotacemi podporovat k vodnímu re�imu šetrné hospoda �ení v krajin� , 
zejména vhodné osevní postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodný zp� sob obd� lávání p� dy,  

d) cílenými programy a dotacemi podporovat opat�ení vedoucí ke zmenšování velikosti p� dních 
blok� , zejména orné p� dy, jako d� le�itého faktoru ovliv � ujícího odtokové pom� ry v území, 
zejména rychlost odtoku vody z krajiny a p� dní erozi.  

Zodpovídá: Ministerstvo zem� d� lství, Ministerstvo pro místní rozvoj, Ministerstvo �ivotního prost �edí, 
Ministerstvo zdravotnictví  

Termín: pr� b� �n �   
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Úkoly pro územní plánování:  

V rámci územn�  plánovací � innosti kraje a koordinace územn�  plánovací � innosti obcí  

a) vytvá�et územní podmínky pro podporu p� irozeného vodního re�imu v krajin �  a zvyšování jejích 
reten� ních a akumula� ních vlastností, zejm. vytvá�ením územních podmínek pro vznik a 
zachování odolné stabilní vyvá�ené pestré a � lenité krajiny, tj. krajiny s vhodným pom� rem 
ploch les� , mezí, luk, vodních ploch a vodních tok�  (zejména neregulované vodní toky s 
doprovodnou zelení), cestní sít�  (s doprovodnou zelení), a orné p� dy (zejm. velké plochy orné 
p� dy roz� len� né mezemi, cestní sítí, vsakovacími travními pruhy),  

b) vytvá�et územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních tok�  a niv a pro obnovu 
ostatních vodních prvk�  v krajin� ,  

c) vytvá�et územní podmínky pro hospoda�ení se srá�kovými vodami v urbanizovaných územích, 
tj. dbát na dostatek ploch sídelní zelen�  a vodních ploch ur� ených pro zadr�ování a zasakování 
vody,  

d) vytvá�et územní podmínky pro zvyšování odolnosti p� dy v�� i v� trné a vodní erozi, zejm. 
zatravn� ním a zakládáním a udr�ováním dalších protierozních  prvk� , nap�. v� trolam� , mezí, 
zasakovacích pás�  a p�íkop� ,  

e) vytvá�et územní podmínky pro rozvoj a údr�bu vodohospodá �ské infrastruktury, pro 
zabezpe� ení po�adavk �  na dodávky vody v období nep�íznivých hydrologických podmínek, 
zejm. pro infrastrukturu k zajišt� ní dodávek vody z oblastí s p�ízniv� jší vodohospodá�skou 
situací a s ohledem na místní podmínky pro budování nových zejm. povrchových zdroj�  vody,  

f) pro �ešení problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikováno výše v písm. a) a� e) (p �íp. 
navrhovat i další vhodná opat�ení pro obnovu p� irozeného vodního re�imu v krajin � ) vyu�ívat 
zejména územní studie krajiny.  

Zodpovídá: Hlavní m� sto Praha, St�edo� eský kraj, Plze� ský kraj, Karlovarský kraj, Ústecký kraj, 
Liberecký kraj, Královéhradecký kraj, Pardubický kraj, Kraj Vyso� ina, Jiho� eský kraj, Olomoucký kraj, 
Zlínský kraj, Jihomoravský kraj, Moravskoslezský kraj  

Termín: pr� b� �n �   

 

Územním plánem není dot� ena skladba a struktura pozemk�  v krajin� . Územní plán stanovuje 
podmínky vyu�ití ploch v krajin �  tak aby nedošlo k negativnímu ovlivn� ní vodního re�imu v krajin � . 
Územní plán nevylu� uje mo�nost realizace protipovod � ových a protierozních opat�ení, revitalizaci a 
renaturalizaci vodních tok�  v krajin� . 

Územní plán dále stanovuje odpovídající koncepci likvidace deš�ových vod a koncepci 
zásobování �ešeného území vodou. 

Pro �ešené území není zpracována územní studie krajiny, jejich� relevantní výstupy bylo mo�né 
p�evzít do územního plánu. 

 

Koridory a plochy dopravní a technické infrastruktu ry 

� ešené území le�í mimo koridory a plochy dopravní a technické infrastruktury. 

 

Záv� r – výsledek p �ezkoumání souladu návrhu s PÚR � R 

Územní plán je zpracován v souladu s po�adavky, kte ré z PÚR � R vyplývají. Ve ve�ejném 
zájmu jsou chrán� ny a rozvíjeny p�írodní a civiliza� ní hodnoty území v souladu s citlivým p�ístupem k 
vyvá�enému rozvoji obce. Není v n � m uplat� ováno jednostranné hledisko ani po�adavky, které by  ve 
svých d� sledcích zhoršovaly stav i hodnoty území, p� i �ešení jsou tyto hodnoty zohled� ovány v� etn�  
ochrany po�adavk �  na zvyšování kvality �ivota obyvatel a hospodá �ského rozvoje území. To vše je 
�ešeno ve spolupráci s obyvateli území, vychází z komplexního posouzení širších vztahu ve vazb�  na 
�ešené území, p� i zohledn� ní stávajících limitu vyu�ití území.  

Navrhovaná koncepce rozvoje obce, která sm�� uje k podpo�e bydlení a ke zkvalitn� ní 
technického vybavení, je v souladu s rozvojovými tendencemi v území. 
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b.2 Soulad s územn �  plánovací dokumentací vydanou krajem 
Pro �ešené území jsou nad�azenou územn�  plánovací dokumentací Zásady územního rozvoje 

Ústeckého kraje, ve zn� ní aktualizací � .1, � .2 a 3. 

V následujícím vyhodnocení jsou uvedeny po�adavky v yplývající ze Zásad územního rozvoje 
Ústeckého kraje, které souvisí s návrhem územního plánu. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly 
výslovn�  zohledn� ny, nebo�  �ešené území nemá p�edpoklady pro jejich uplatn� ní. 

1.  Vyhodnocení souladu navrhovaného � ešení se ZÚR ÚK ve vztahu ke stanovení priorit 
územního plánování pro zajišt � ní udr�itelného rozvoje území 

Základní priority 

(1)  Vytvá�et nástroji územního plánování na území kraje p�edpoklady pro vyvá�ený vztah mezi 
t�emi pilí� i udr�itelného rozvoje: po�adovaný sm � r hospodá�ského rozvoje, úrove�  �ivotního 
prost�edí srovnatelná s jinými � ástmi � R a standardy EU a zlepšení parametr�  sociální 
soudr�nosti obyvatel kraje.  

Navrhované �ešení je v souladu s touto prioritou. V návrhu územního plánu jsou zohledn� ny 
všechny t� i pilí�e udr�itelného rozvoje a podmínky vyu�ití území jso u stanoveny tak, aby 
nedošlo ke zhoršení vyvá�enosti v území. Cílem územ ního plánu je zejména stabilizace a 
rozvoj ploch pro bydlení v� etn�  stanovení souvisejících podmínek umo� � ujících zkapacitn� ní 
zejména a technické infrastruktury. 

 (2) Stanovovat a dodr�ovat limity rozvoje pro všec hny � innosti, které by mohly p�esahovat meze 
únosnosti území (tj. podmínky udr�itelného rozvoje) , zp� sobovat jeho poškození a nebo bránit 
rozvoji jiných �ádoucích forem vyu�ití území.   

Územní plán stanovuje podmínky vyu�ití území v soul adu s principy udr�itelného rozvoje a v 
maximální mo�né mí �e respektuje stávající limity v území. Územní plán stanovuje podmínky 
vyu�ití pro plochy s rozdílným zp � sobem �ešení a je v s touto prioritou.  

�ivotní prost � edí 

(3) Dosáhnout zásadního ozdrav� ní a markantn�  viditelného zlepšení �ivotního prost �edí, a to jak 
ve volné krajin� , tak uvnit�  sídel; jako nutné podmínky pro dosa�ení všech osta tních cíl�  
zajišt� ní udr�itelného rozvoje území (zejména transformace  ekonomické struktury, stabilita 
osídlení, rehabilitace tradi� ního láze� ství, rozvoj cestovního ruchu a další). 

Územní plán respektuje stávající struktury �ivotníh o prost�edí v �ešeném území. Zastavitelné 
plochy jsou navrhovány uvnit�  zastav� ného území a v t� sné návaznosti na n� j. 

Návrh územního plánu zohlednil stávající prvky zelen�  a hodnotné p�írodní prvky v �ešeném 
území a navrhl jejich stabilizaci a p�ípadné dopln� ní,  v� etn�  vymezení systému ÚSES. Dále 
byly stanoveny podmínky vyu�ití pro plochy mimo zas tav� né území tak, aby bylo mo�né 
realizovat dle pot�eby protierozní opat�ení. 

(5) Nástroji územního plánování chránit nezastupitelné p� írodní hodnoty zvlášt�  chrán� ných území 
(NP, CHKO, MZCHÚ), soustavy chrán� ných území NATURA 2000 (EVL a PO), obecn�  
chrán� ných území (PPk, VKP, ÚSES) a území významná z hlediska migra� ní prostupnosti 
krajiny pro voln�  �ijící �ivo � ichy. 

Návrh územního plánu zohlednil polohu obce na území CHKO � eské st�edoho�í. S ohledem na 
po�adavky správy CHKO byly dohodnuty podmínky pro u plat� ování § 18 odst. 5 stavebního 
zákona. Dále jsou respektovány stávající prvky zelen�  v �ešeném území, v� etn�  návrhu na 
jejich dopln� ní a vymezení prvk�  ÚSES.  

Respektované je dále maloplošné chrán� né území a VKP ze zákona. 

Hospodá � ský rozvoj 

(14) Zam�� it pozornost na podmínky vyu�ívání zem � d� lských území p� i zachování ekologických 
funkcí krajiny, minimalizovat zábory zejména nejkvalitn� jších zem� d� lských p� d, podporovat 
ozdravná opat�ení - ochrana proti erozním ú� ink� m vody, v� tru, p�ípravu a realizaci ÚSES, 
zamezit zbyte� né fragmentaci zem� d� lských území, obnovit pé� i o dlouhodob�  nevyu�ívaná 
území, vymezovat území vhodná pro p� stování biomasy a rychle rostoucích d�evin pro 
energetické ú� ely aj. 
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Návrh územního plánu respektuje stávající vyu�ívání  nezastav� ného území, kterému zejména v 
centrální a ji�ní � ásti dominuje zem� d� lská výroba.  

Návrhem zastavitelných ploch nedojde k vytvo�ení t� �ko obhospodá �ovávaných enkláv ZPF. 

Územní plán stanovuje podmínky pro jednotlivé plochy tak, aby bylo mo�né dle pot �eby 
realizovat protierozní a protipovod� ová opat�ení. 

Územní plán zohlednil stávající prvky zelen�  v �ešeném území a navrhl jejich stabilizaci a 
vymezil prvky ÚSES.  

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti 

(16) Ve vymezených rozvojových osách kraje vyu�ívat  p�edpokladu pro územní rozvoj t� chto 
koridor� , zalo�ených zejména na jejich výhodné dopravní dos tupnosti. Rozvojových vlastností 
t� chto území vyu�ít pro ší �ení progresivního vývoje na území celého kraje. Sou� asn�  
koncentrací aktivit do t� chto koridor�  šet� it nezastavené území ve volné krajin� . 

Územní plán zohlednil a respektoval polohu �ešeného území v rozvojové ose republikového 
významu OS2 Praha–Ústí nad Labem–hranice � R/N� mecko (–Dresden) a vyu�il její potenciál 
pro návrh zastavitelných ploch v souladu s touto prioritou. 

Návrh územního plánu respektuje krajiná�ské a kulturní hodnoty �ešeného území. 

Dopravní a technická infrastruktura 

(31) Územn�  plánovacími nástroji vytvá�et p�edpoklady pro modernizaci stávajících systém�  
odvád� ní a � išt� ní odpadních vod a pro do�ešení této problematiky v menších sídlech (do 2000 
EO) ve venkovském prostoru.  

Územní plán navrhuje likvidaci odpadních vod v sídle napojením na kanaliza� ní systém m� sta 
Litom�� ic a likvidaci na � OV Litom�� ice. 

(33) Ve všech výše uvedených bodech (19 a� 32) musí  být územn�  technické �ešení návrh�  na 
rozvoj dopravní a technické infrastruktury provázáno s citlivostí �ešení v�� i p�írod� , snahou 
zachovávat p�írodní biodiverzitu a s ochranou hodnotné zem� d� lské p� dy. � ešením 
jednotlivých zám� r�  a jejich územní koordinací je t�eba zamezovat zbyte� né fragmentaci 
krajiny. V p�ípad�  existence variant nebo alternativ �ešení a zm� n pokládat za kritéria vhodného 
výb� ru: dopravní a technickou ú� innost zám� r� , míru citlivosti �ešení v�� i ochran�  �ivotního 
prost�edí, p�írodních, kulturních a civiliza� ních územních hodnot a respektování cílových 
charakteristik vymezených krajinných celk� . 

Územní plán byl navr�en s ohledem na stávající char akter �ešeného území a volné krajiny. 
Navr�ené plochy byly vymezeny tak, aby byla efektiv n�  vyu�ita stávající dopravní a technická 
infrastruktura. 

Sídelní soustava a rekreace 

(38) Podporovat vybudování propojené a hierarchizované sít�  cyklostezek a turistických cest s 
vhodným dopln� ním doprovodné zelen�  na území kraje s návazností na vznikající republikovou 
a evropskou sí�  t� chto za�ízení. 

Územní plán respektuje stávající zna� ené cyklotrasy a turistické trasy v �ešeném území a 
stanovuje podmínky vyu�ití ploch s rozdílným vyu�it ím tak, aby bylo mo�né jejich dopln � ní dle 
aktuální pot�eby v území. 

Sociální soudr�nost obyvatel 

(41) Podporovat pé� i o typické � i výjime� né p�írodní, kulturní a civiliza� ní hodnoty na území kraje, 
které vytvá�ejí charakteristické znaky území, p� ispívají k jeho snadné identifikaci a posilují 
sociální soudr�nost obyvatel kraje a presti� kraje.   

Územní plán respektuje stávající hodnoty a limity v území. Ve výrokové � ásti dokumentace jsou 
stanoveny podmínky vyu�ití pro všechny plochy s roz dílným zp� sobem vyu�ití tak, aby byly tyto 
hodnoty a limity v území respektovány a chrán� ny. 

(43) P�i stanovování územních rozvojových koncepcí dbát na dostate� nou míru spolupráce 
s obyvateli a dalšími u�ivateli území, touto cestou  dosahovat vyšší míry vyvá�enosti �ešení mezi 
hospodá�ským rozvojem, ochranou p�írody a hledisky ovliv� ujícími sociální soudr�nost obyvatel. 
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Pr� b� h po�ízení územního plánu probíhá v souladu s po�adavky zákona � .183/2006Sb., 
v platném zn� ní. Ve�ejnost je do procesu po�ízení územního plánu zapojena v souladu s tímto 
zákonem. 

Ochrana území p �ed potenciálními riziky a p � írodními katastrofami 

(45) Územn�  plánovacími nástroji realizovat opat�ení pro minimalizaci rozsahu mo�ných 
materiálních škod a ohro�ení obyvatel z p � sobení p�írodních sil (záplavy, sesuvy p� dy, eroze, 
sucho atd.) v území a havarijních situací vyplývajících z provozu dopravní a technické 
infrastruktury a pr� myslové výroby.  

Konkrétní protierozní a protipovod� ová opat�ení územní plán nenavrhuje. 

Územní plán stanovuje podmínky pro jednotlivé plochy v nezastav� ném území tak, aby bylo 
mo�né dle pot �eby realizovat protierozní a protipovod� ová opa�ení, které zárove�  sní�í 
mno�ství nátoku deš �ových vod do zastav� ného území. 

Pokrytí území kraje územními plány 

(47) Zajiš�ovat pokrytí území kraje platnou územn�  plánovací dokumentací obcí, zejména 
v rozvojových oblastech a osách a ve specifických oblastech, v souladu s územními limity a 
rozvojovými pot�ebami t� chto území. 

Obec Mi�ejovice v souladu s touto prioritou po� izuje územní plán. 

2. Vyhodnocení souladu navrhovaného � ešení se ZÚR ÚK ve vztahu ke zp �esn� ní vymezení 
rozvojových oblastí a rozvojových os vymezených v P ÚR � R a vymezení oblastí se 
zvýšenými po�adavky na zm � ny v území, které svým významem p �esahují území více obcí 
(nadmístní rozvojové oblasti a osy) 

� ešené území le�í mimo rozvojové oblasti republikové ho významu vymezené v PÚR � R a 
zp�esn� né v ZÚR ÚK (viz obr. 1). 

� ešené území je sou� ástí rozvojové osy republikového významu OS2 Praha - Ústí nad Labem - 
hranice � R/N� mecko (- Dresden) vymezené v PÚR � R a zp�esn� né v ZÚR ÚK (viz obr. 1). 

Pro plánování a usm� r� ování územního rozvoje ZÚR ÚK zp�es� ují úkoly pro územní plánování 
stanovené v PÚR takto:  

(1) Podporovat pokrytí území rozvojové osy územními plány, ov�� ovat a zp�es� ovat �ešení 
problém�  a vyu�ití rozvojových p �íle�itostí územními studiemi a regula � ními plány.  

Obec Mi�ejovice v souladu s touto prioritou po� izuje tento územní plán. 

(9) Chránit a kultivovat typické a výjime� né p�írodní, kulturní hodnoty na území rozvojové osy, které 
vytvá�ejí charakteristické znaky území.  

Z úkol�  se území obce dotýká pouze ochrana kulturní zem� d� lské krajiny, která je v ÚP 
zajišt� na vytvo�ením podmínek pro realizaci ekologicky stabilních krajinných struktur a tedy pro 
zlepšení stavu krajiny. 

 

� ešené území le�í mimo rozvojové oblasti nadmístního  významu vymezené v ZÚR ÚK. 

� ešené území le�í mimo rozvojové osy nadmístního výz namu vymezené v ZÚR ÚK. 
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Obr. 1 – Rozvojové oblasti a osy (vý�ez ze ZÚR ÚK) 

3. Vyhodnocení souladu navrhovaného � ešení se ZÚR ÚK ve vztahu ke zp �esn� ní vymezení 
specifických oblastí vymezených v PÚR � R a vymezení dalších specifických oblastí 
nadmístního významu 

� ešené území le�í mimo specifické oblasti vymezené v  PÚR � R a up�esn� né v ZÚR ÚK.  

� ešené území le�í mimo specifické oblasti nadmístníh o významu vymezené v ZÚR ÚK. 

4. Vyhodnocení souladu navrhovaného � ešení se ZÚR ÚK ve vztahu ke zp �esn� ní vymezení 
ploch a koridor �  vymezených v PÚR a vymezení ploch a koridor �  nadmístního významu, 
ovliv � ujících území více obcí, v � etn �  ploch a koridor �  ve�ejné infrastruktury, ÚSES a 
územních rezerv 

Plochy a koridory dopravní infrastruktury  

� ešené území le�í mimo plochy a koridory dopravní in frastruktury vymezené v PÚR � R a 
up�esn� né v ZÚR ÚK. 

� ešené území le�í mimo plochy a koridory dopravní in frastruktury nadmístního významu 
vymezené v ZÚR ÚK.  

Plochy a koridory technické infrastruktury 

� ešené území le�í mimo plochy a koridory technické i nfrastruktury vymezené v PÚR � R a 
up�esn� né v ZÚR ÚK. 

� ešené území le�í mimo plochy a koridory technické i nfrastruktury nadmístního významu 
vymezené v ZÚR ÚK.  

Plochy a koridory územního systému ekologické stabi lity 

ZÚR ÚK navrhují v �ešeném území následující prvky ÚSES (viz obr. 2): 

NRBK K12 V� dlice (3) – K9 – funk� ní 

NRBK K13 V� dlice (3) – Oblík , Raná (18) – funk� ní, k zalo�ení 

Pro územní plánování a vyu�ívání ploch a koridoru p ro biocentra a pro biokoridory nadregionálního a 
regionálního ÚSES krajiny, ZÚR ÚK stanovují tyto úkoly: 

(1) V ÚPD obcí zp�es� ovat vymezení skladebných � ástí (biocenter, biokoridor� ) nadregionálního a 
regionálního ÚSES. K tomu vyu�ívat zejména oborové podklady ochrany p�írody (Plány ÚSES, 
Projekty ÚSES, mapování biotop�  aj.), lesní plány (Oblastní plány rozvoje les� , Lesní 
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hospodá�ské plány, Lesní hospodá�ské osnovy), plány pozemkových úprav (Komplexní 
pozemkové úpravy), vodohospodá�ské plány, Katastr nemovitostí, ortofotomapy, vlastní terénní 
pr� zkum aj.  

Výše uvedené prvky ÚSES byly v územním plánu zp�esn� ny na podkladu katastrální mapy.  

NRBK K12 procházející severním okrajem �ešeného území je pokryt vlo�eným lokálním 
biocentrem LBC K13/KM03. 

 (2) Vymezené plochy a koridory pro ÚSES chránit p�ed zm� nou ve vyu�ití území, která by 
znamenala sní�ení stupn �  ekologické stability uvnit�  vymezených ploch a koridor�  oproti 
sou� asnému stavu. 

Vymezené plochy ÚSES jsou vedeny p�evá�n �  po stávajících plochách zelen�  v území, 
p�ípadn�  po plochách, které jsou navr�ené jako plochy p �írodní. 

Podmínky pro vyu�ití ploch, na kterých se nachází p rvky ÚSES, jsou stanoveny v kapitolách e. 
a f. výrokové � ásti dokumentace územního plánu tak, aby bylo mo�né  ÚSES na základ�  další 
podrobn� jší dokumentace realizovat a aby nedošlo k ohro�ení  funk� ních prvk�  ÚSES. 

(3) Zejména je nutno chránit plochy biokoridor�  p�ed zástavbou � i zm� nami ve vyu�ití území, které 
by v budoucnosti znemo�nily souvislé propojení biok oridorem v ší� i dle metodik ÚSES, a� koliv v 
sou� asnosti územní p�edpoklady pro souvislé propojení existují. 

Pro návrh ploch ÚSES byly vyu�ity zejména stávající  prvky zelen�  v krajin� . Územní plán tyto 
� ásti krajiny respektuje a stanovuje podmínky jejich vyu�ití tak, aby byla zajišt � na jejich 
ochrana. Jednotlivé prvky ÚSES jsou navr�eny na pod kladu ÚAP a ZÚR ÚK tak, aby bylo 
mo�né vytvo �it funk� ní celek respektující p�íslušné zákony a metodiky. 

(4) Stavby dopravní a technické infrastruktury v plochách a koridorech pro biocentra a biokoridory 
ÚSES p�ipoušt� t v nezbytných p�ípadech za podmínky, �e nedojde k významnému sní�en í 
schopnosti ekosystému odolávat zne� išt� ní, erozi � i jiné fyzikální nebo chemické zát� �i 
prost�edí a zárove�  nedojde k podstatnému sní�ení schopnosti, bez dalš ích opat�ení plnit 
stabilizující funkce v krajin� . 

Podmínky vyu�ití ÚSES byly v kapitolách e. a f. výr okové � ásti dokumentace územního plánu 
stanoveny tak, aby nedošlo k ohro�ení funk � nosti prvk�  ÚSES. V p�ípad�  st�edu se stávající 
dopravní infrastrukturou je preferováno jejich vzájemné k�í�ení. 

(5) Vymezení v grafické � ásti ZÚR ÚK je v p�ípad�  biokoridor�  nadregionálních i regionálních 
provedeno „osou“, která ur� uje sm� r propojení, a oboustranným pásem podél této osy o ší�ce 
200 m na ka�dou stranu od „osy“. V rámci tohoto pás u je p� i zpracování ÚPD obcí mo�no 
provád� t zp�esn� ní vymezení biokoridoru, ani� by docházelo k odchyl ce od ÚPD kraje. 
Zpracovatel ÚPD v úrovni obce na základ�  v� tší podrobnosti znalostí a v� tšího m�� ítka 
zpracování grafické � ásti up�esní trasu biokoridoru v souladu s právními p�edpisy platnými na 
úseku ochrany p�írody a krajiny (zejména vyhláška � .395/1992 Sb., ve zn� ní pozd� jších 
p�edpis� ) a metodikami pro vymezování ÚSES. Dodr�ení 40m mi nimální ší�ky, která je stejná 
pro biokoridor regionální i nadregionální (v n� kterých p�ípadech mu�e být 50m – viz. metodika), 
stanovené trasy a principu projektování ÚSES jsou pro zpracovatele ÚPD obcí závazné. 

Územní plán zp�esnil trasu nadregionálních biokoridor�  NRBK K12 V� dlice (3) – K9  a NRBK 
K13 V� dlice (3) – Oblík , Raná (18) v souladu s tímto po� adavkem. P�i návrhu zp�esn� ní 
biokoridor�  jsou respektovány minimální ší�kové parametry.  

NRBK K12 procházející severním okrajem �ešeného území je pokryt vlo�eným lokálním 
biocentrem LBC K13/KM03. 

(7) P�i zp�es� ování vymezení skladebných � ástí ÚSES regionální a nadregionální úrovn�  
významnosti a p� i vymezování skladebných � ástí lokální úrovn�  významnosti v územních 
plánech a regula� ních plánech preferovat �ešení, které bude minimalizovat st�ety se zájmy na 
ochran�  lo�isek nerostných surovin. Akceptovat charakter � ástí ÚSES a podporovat jeho funkce 
v cílovém stavu, a to jak p� i samotné t� �b � , tak i p� i ukon� ování t� �by a rekultivaci t � �bou 
dot� eného území ve prosp� ch ÚSES. 

Územní plán zp�esnil nadregionální biokoridory NRBK K12 V� dlice (3) – K9  a NRBK K13 
V� dlice (3) – Oblík , Raná (18) v souladu s tímto po� adavkem. Trasy biokoridor�  byly zp�esn� ny 
po stávajících lesních plochách, p�ípadn�  na navr�ených plochách p �írodních. 
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NRBK K12 procházející severním okrajem �ešeného území je pokryt vlo�eným lokálním 
biocentrem LBC K13/KM03. 

 

Obr. 2 – Plochy a koridory nadmístního významu (vý�ez ze ZÚR ÚK) 

5. Up�esn� ní územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje p � írodních, kulturních a 
civiliza � ních hodnot území kraje 

Up�esn� ní územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje p � írodních hodnot území kraje 

(1) Ochranu, kultivaci a rozvíjení hodnot p�írodního a krajinného prost�edí na území Ústeckého 
kraje pova�ovat za prvo �adý ve�ejný zájem. Stanovovat a dodr�ovat limity rozvoje p ro všechny 
aktivity, které by mohly zp� sobovat poškození t� chto hodnot (zejména se týká t� �by hn � dého 
uhlí a ostatních nerostných surovin, energetiky - v� etn�  obnovitelných zdroj� , dále t� �ké 
pr� myslové výroby, technické a dopravní infrastruktury, ale i rekreace a cestovního ruchu). 

Návrh územního plánu je �ešen tak, aby nedošlo k narušení p�írodního a krajinného prost�edí 
�ešeného území.  

(10) Skladebné � ásti regionálního a nadregionálního ÚSES chránit p�ed zásahy,které by znamenaly 
sní�ení úrovn �  jejich ekologické stability, up�es� ovat vymezení skladebných � ástí ÚSES v ÚPD 
obcí, postupn�  p� istupovat ke zpracování projektu ÚSES a k jejich realizaci, zejména v místech, 
kde je provázanost systému narušena. 

Územní plán zp�es� uje systém ÚSES v souladu s tímto úkolem. P�i návrhu �ešení byly 
respektovány prvky z nad�azené ÚPD, se zohledn� ním aktuálních podklad�  pro vymezení 
ÚSES. Preferovány byly stávající p�írodní prvky v krajin�  tak, aby byla v maximální mo�né mí �e 
zajišt� na funk� nost systému ÚSES jako celku. 

(11)  Zam�� it pozornost na podmínky vyu�ívání zem � d� lských území - zachování jedine� nosti 
kulturní krajiny; minimalizovat zábory zejména nejkvalitn� jších zem� d� lských p� d; podporovat 
ozdravná opat�ení - ochrana proti erozním ú� ink� m vody, v� tru a p�íprava na realizaci ÚSES, 
zvýšení prostupnosti zem� d� lské krajiny, zamezení její zbyte� né fragmentace; obnovit pé� i o 
dlouhodob�  nevyu�ívaná území; vymezovat území vhodná pro p � stování biomasy a rychle 
rostoucích d�evin pro technické a energetické ú� ely - nevymezovat však tento zp� sob vyu�ití 
území ve zvlášt�  chrán� ných velkoplošných územích (NP, CHKO). 

Návrh územního plánu je koncipován tak, aby byl minimalizován zásah do uspo�ádání ploch 
ZPF. Nov�  navr�ené zastavitelné plochy jsou navr�eny v návaz nosti na zastav� né území 
p�evá�n �  na p� dách s ni�ší t � ídou ochrany tak, aby nedocházelo k vytvá�ení 
neobhospodá�ovávatelných enkláv ZPF. 
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Up�esn� ní územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje civ iliza � ních hodnot území kraje  

(12) Respektovat rozsah rozvojových oblastí, os a specifických oblastí kraje vymezených v ZÚR ÚK. 
Ostatní � ásti kraje pokládat za stabilizované s p� irozenou mírou rozvoje. 

Územní plán zohled� uje a respektuje polohu obce ve zp�esn� né rozvojové ose republikového 
významu OS2 Praha - Ústí nad Labem - hranice � R/N� mecko (- Dresden) a navrhuje 
odpovídající rozvoj �ešeného území. 

Up�esn� ní územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje kul turních hodnot území kraje 

(27) Chránit a rozvíjet hodnoty jedine� né kulturní krajiny kraje, pozornost zam�� ovat na ochranu 
obzorových linií horských masiv� , krajinných dominant, význa� ných výhledových bod�  a 
pohledových os, typických a známých vedut- sídel apod. 

Návrhem územního plánu jsou respektovány p�írodní a kulturní hodnoty �ešeného území. V 
územním plánu jsou stanoveny podmínky vyu�ití jedno tlivých ploch tak, aby byly tyto hodnoty 
chrán� ny a dále rozvíjeny. 

6. Vymezení cílových kvalit krajiny, v � etn �  územních podmínek pro jejich zachování nebo 
dosa�ení 

� ešené území spadá na základ�  ZÚR ÚK do krajinného celku � .5a - CHKO � eské st�edoho�í – 
Milešovské a Verne�ické st�edoho�í (viz obr. 3). 

Krajinný celek � .5a - CHKO � eské st � edoho � í – Milešovské a Verne � ické st � edoho � í: 
Krajina výrazných zalesn� ných vrchol�  (ku�el � , kup) a hlubokých údolí (pr� lomové údolí Labe - 

Porta Bohemica) se zachovalými fragmenty p� irozeného lesa, se souvislejšími plochami bezlesí 
zejména na jihu a jihovýchod�  (skalnaté srázy, „bílé strán� “), s vyvá�eným zastoupením lesních 
porost� , zem� d� lských pozemk�  (tradice ovocná�ství, vina�ství) a p�evá�n �  malých sídel s 
koncentrovanou zástavbou významných urbanistických i architektonických hodnot. 

Díl� í kroky napl� ování cílových kvalit krajiny: 

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovaných hodnot krajinného celku (zp� soby a formy 
ochrany i rozvoje t� chto hodnot jsou ur� eny zákonem, vyhlašovacím p�edpisem a plánem pé� e 
o chrán� nou krajinnou oblast), 

Územní plán respektuje a zachovává stávající charakter krajiny �ešeného území, p� i zohledn� ní 
dalších priorit a po�adavk �  stanovených v ZÚR ÚK a v PÚR � R. V návrhu územního plánu je 
preferováno v maximální mo�né mí �e vyu�ití zastav � ného území sídla. Nové zastavitelné 
plochy jsou navrhovány p�evá�n �  do proluk v zastav� ném území.  

b) ve vybraných � ástech krajinného celku preferovat ekologicky zam�� ené lesní hospodá�ství a 
extenzivní zem� d� lství pro podporu hodnot krajinného rázu a posílení biologické diverzity, 

Územní plán respektuje a zachovává stávající charakter krajiny �ešeného území, p� i zohledn� ní 
dalších priorit a po�adavk �  stanovených v ZÚR ÚK a v PÚR � R. 

c) stabilizovat obyvatelstvo ve stávajících sídlech uvá�livou podporou cestovního ruchu, turistiky, 
rekreace i výrobních funkcí (zejména tradi� ních forem zem� d� lství), v souladu s ve�ejným 
zájmem na ochran�  p�írody a krajiny a diferencované dle významu konkrétní lokality v rámci 
krajinného celku, 

Územní plán pova�uje zastav � né území obce za stabilizované a nové zastavitelné plochy 
navrhuje v prolukách, p�ípadn�  v návaznosti na zastav� né území sídla. 

e) individuáln�  posuzovat všechny zám� ry, které by krajinný ráz mohly negativn�  ovlivnit, s 
ohledem na pot�ebu uchování krajinného rázu s harmonickým zastoupením slo�ek p �írodních a 
kulturních. 

Nové plochy jsou navrhovány p�evá�n �  do proluk v zastav� ném území. Pro tyto plochy jsou v 
kapitole f. výrokové � ásti územního plánu stanoveny podmínky vyu�ití, v � etn�  stanovení 
podmínek ochrany krajinného rázu tak, aby nedošlo k negativnímu ovlivn� ní krajinného rázu. 
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Obr. 3 – Výkres oblastní se shodným krajinným typem (vý�ez ze ZÚR ÚK) 

7. Vymezení VPS, VPO, staveb a opat � ení k zajiš � ování obrany a bezpe � nosti státu a 
vymezení asana � ních území, pro které lze práva k pozemk � m a stavbám vyvlastnit 

Vymezení ploch a koridor �  ve� ejn �  prosp � šných staveb 

V �ešeném území nenavrhují ZÚR ÚK �ádné ve �ejn�  prosp� šné stavby. 

Vymezení ploch a koridor �  ve� ejn �  prosp � šných opat � ení 

V �ešeném území se na základ�  ZÚR ÚK vymezuje jako ve�ejn�  prosp� šné opat�ení následující 
biokoridor (viz obr. 4): 

- nadregionální biokoridor NRBK K13 (T) – V� dlice (3) – Oblík, Raná (18) 

 

Územní plán navrhuje jako VPO s mo�ností uplatn � ní vyvlastn� ní � ásti NRBK K13, které jsou 
zp�esn� ny jako navr�ené k zalo�ení.  

 

Obr. 4 – Ve�ejn�  prosp� šné stavby a ve�ejn�  prosp� šná opat�ení (vý�ez ze ZÚR ÚK) 
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8. Stanovení po�adavk �  na koordinaci územn �  plánovací � innosti obcí a na � ešení v územn �  
plánovací dokumentaci obcí, zejména s p � ihlédnutím k podmínkám obnovy a rozvoje 
sídelní struktury 

ZÚR ÚK po�adují v �ešeném území koordinovat zejména následující prvky: 

NRBK K12 – nadregionální biokoridor 

NRBK K13 – nadregionální biokoridor 

Výše uvedené prvky ÚSES jsou územním plánem zp�esn� ny a byla zajišt� na návaznost na 
ÚPD sousedních obcí. NRBK K12 procházející severním okrajem �ešeného území je pokryt vlo�eným 
lokálním biocentrem LBC K13/KM03. 

 

Územní plán není v �ádném z bod �  v rozporu se zásadami stanovenými v ZÚR ÚK. 

Územní plán �ádn�  a dostate� ným zp� sobem prokázal soulad s nad�azenou dokumentací, 
zajistil ochranu všech jev�  limit�  v území vyplývajících z této dokumentace a prokázal koordinaci 
s nad�azenou dokumentací tím, �e jednotlivé jevy a limity  nejsou návrhem nových zastavitelných 
ploch dot� eny.  

c. Vyhodnocení souladu návrhu územního plánu s cíli  a úkoly územního plánování, 
zejména s po�adavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot 
v území a po�adavky na ochranu nezastav � ného území provedené dle § 53 odst. 
4, písmene b) stavebního zákona 

Vyhodnocení souladu s cíly územního plánování 

§18 odst. 1 stavebního zákona - Cílem územního plánování je vytvá�et p�edpoklady pro výstavbu a 
pro udr�itelný rozvoj území, spo � ívající ve vyvá�eném vztahu podmínek pro p �íznivé �ivotní prost �edí, 
pro hospodá�ský rozvoj a pro soudr�nost spole � enství obyvatel území a který uspokojuje pot�eby 
sou� asné generace, ani� by ohro�oval podmínky �ivota ge nerací budoucích.  

Územní plán je navr�en s cílem zajistit udr�itelný rozvoj �ešeného území. Jeho charakter 
�ádným zp � sobem negativn�  neovliv� uje zabezpe� ení trvalého souladu všech hodnot území – 
p�írodních, civiliza� ních a kulturních, � ím� umo� � uje napl� ování princip�  udr�itelného rozvoje. Jsou 
respektovány po�adavky na ú � innou ochranu �ivotního prost �edí a jeho hlavních slo�ek – p � dy, vody 
a ovzduší, v� etn�  vymezených prvk�  územního systému ekologické stability. 

Návrh územního plánu vytvá�í podmínky pro zajišt� ní stabilizace a posílení všech t� í pilí��  
udr�itelného rozvoje formou návrhu ploch pro bydlen í a dále návrhem systému ÚSES, který zvýší 
stabilizaci p�írodních podmínek v �ešeném území. 

§18 odst. 2 stavebního zákona -  Územní plánování zajiš�uje p�edpoklady pro udr�itelný rozvoj území 
soustavným a komplexním �ešením ú� elného vyu�ití a prostorového uspo �ádání území s cílem 
dosa�ení obecn �  prosp� šného souladu ve�ejných a soukromých zájm�  na rozvoji území. Za tím 
ú� elem sleduje spole� enský a hospodá�ský potenciál rozvoje.  

 Vliv územního plánu na vyvá�enost vztahu podmínek pro p�íznivé �ivotní prost �edí, 
hospodá�ský rozvoj a pro soudr�nost spole � enství obyvatel je v �ešeném území omezený. Vzhledem 
k charakteru �ešeného území lze na základ�  návrhu územního plánu o� ekávat lokální mírné zlepšení 
ve všech t�ech pilí� ích udr�itelného rozvoje.  

Návrh územního plánu je �ešen tak, aby byl zajišt� n jeho další komplexní rozvoj v dlouhodobém 
horizontu, se zohledn� ním jeho potenciálu, daného zejména polohou �ešeného území v atraktivním 
p�írodním prost�edí. 

§18 odst. 3 stavebního zákona - Orgány územního plánování postupem podle tohoto zákona 
koordinují ve�ejné i soukromé zám� ry zm� n v území, výstavbu a jiné � innosti ovliv� ující rozvoj území 
a konkretizují ochranu ve�ejných zájm�  vyplývajících ze zvláštních právních p�edpis� .  

Územní plán byl zpracován v souladu s po�adavky uve denými v zadání územního plánu. V 
návrhu územního plánu byly tyto po�adavky respektov ány a došlo ke koordinaci ve�ejných i 
soukromých zájm�  v území. Byly v maximální mo�né mí �e respektovány limity v území (ochranná 
pásma dopravní a technické infrastruktury, p�írodní hodnoty atd.). U ploch, které jsou t� mito limity 
dot� eny, jsou stanoveny podmínky vyu�ití t � chto ploch tak, aby bylo mo�né v následných �ízeních tyto 
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st�ety vy�ešit nebo v maximální mo�né mí �e eliminovat. V od� vodn� ní územního plánu je uveden u 
všech navr�ených zastavitelných ploch vý � et limit�  vztahujících se k dané ploše. 

§18 odst. 4 stavebního zákona - Územní plánování ve ve�ejném zájmu chrání a rozvíjí p�írodní, 
kulturní a civiliza� ní hodnoty území, v� etn�  urbanistického, architektonického a archeologického 
d� dictví. P� itom chrání krajinu jako podstatnou slo�ku prost �edí �ivota obyvatel a základ jejich 
toto�nosti. S ohledem na to ur � uje podmínky pro hospodárné vyu�ívání zastav � ného území a zajiš�uje 
ochranu nezastav� ného území a nezastavitelných pozemk� . Zastavitelné plochy se vymezují s 
ohledem na potenciál rozvoje území a míru vyu�ití z astav� ného území.  

Územním plánem nebudou dot� eny stávající hodnoty území obce. Územní plán navrhuje 
zastavitelné plochy do proluk v zastav� ném území a v návaznosti na zastav� né území sídla. 
Zastavitelné plochy a podmínky jejich vyu�ití jsou stanoveny tak, aby byl zachován charakter stávající 
zástavby. 

Územní plán vytvá�í p�edpoklady pro výstavbu a udr�itelný rozvoj území. R espektuje principy 
rozvoje sídelní struktury a zachovává krajinný ráz v� etn�  prostupnosti území, p� ijatelnou intenzitu 
vyu�ití území, vazbu na sociální infrastrukturu a v azbu na dopravní systémy. 

Územní plán vytvá�í p�edpoklady pro posílení hlavní funkce v území, kterou je bydlení, a 
sou� asn�  nenarušuje podmínky udr�itelného rozvoje. Neovliv � uje ani urbanistické a architektonické 
hodnoty území. Respektuje omezení, trasy a další ochranná pásma technického vybavení, která se v 
�ešeném území vyskytují. Návrh zastavitelných ploch odpovídá svým rozsahem nyn� jšímu a 
o� ekávanému potenciálu rozvoje území. Územní plán nenavrhuje nové druhy funk� ního vyu�ití, které 
by nebyly v souladu se stávajícím vyu�itím �ešeného území. Nov�  navr�ené plochy navazují na 
zastav� né, pop�ípad�  zastavitelné území. Všechny zastavitelné plochy jsou dopravn�  obslou�eny ze 
stávajících, p�ípadn�  nov�  navr�ených komunikací. 

Územní plán v rámci zákonných mo�ností zp �es� uje podmínky pro novou výstavbu tak, aby byl 
ochrán� n celkový obraz sídla a nedošlo k znehodnocení území nevhodnou zástavbou. 

§18 odst. 5 stavebního zákona - V nezastav� ném území lze v souladu s jeho charakterem umis�ovat 
stavby, za�ízení, a jiná opat�ení pouze pro zem� d� lství, lesnictví, vodní hospodá�ství, t� �bu nerost � , 
pro ochranu p�írody a krajiny, pro ve�ejnou dopravní a technickou infrastrukturu, pro sni�ování 
nebezpe� í ekologických a p�írodních katastrof a pro odstra� ování jejich d� sledk� , a dále taková 
technická opat�ení a stavby, které zlepší podmínky jeho vyu�ití pr o ú� ely rekreace a cestovního ruchu, 
nap�íklad cyklistické stezky, hygienická za�ízení, ekologická a informa� ní centra. Uvedené stavby, 
za�ízení a jiná opat�ení v� etn�  staveb, které s nimi bezprost�edn�  souvisejí v� etn�  oplocení, lze v 
nezastav� ném území umis�ovat v p�ípadech, pokud je územn�  plánovací dokumentace výslovn�  
nevylu� uje.  

Územní plán zp�esnil podmínky pro umis�ování staveb, za�ízení a jiných opat�ení, uvedených v 
tomto odstavci stavebního zákona. 

Podmínky vyu�ití území byly stanoveny s ohledem na stávající urbanistickou strukturu sídla a 
charakter a vyu�ití nezastav � ného území. 

§18 odst. 6 stavebního zákona - Na nezastavitelných pozemcích lze výjime� n�  umístit technickou 
infrastrukturu zp� sobem, který neznemo�ní jejich dosavadní u�ívání.  

Podmínky vyu�ití území byly stanoveny tak, aby bylo  mo�né v rámci  ploch s rozdílným 
zp� sobem vyu�ití území realizovat nezbytnou dopravní a  technickou infrastrukturu a to jak v 
zastav� ném, tak nezastav� ném území. 

 

Vyhodnocení souladu s úkoly územního plánování 

§19 odst. 1 stavebního zákona  - Úkolem územního plánování je zejména:  

a) zjiš�ovat a posuzovat stav území, jeho p�írodní, kulturní a civiliza� ní hodnoty,  

Územním plánem byly prov�� eny a zohledn� ny hodnoty �ešeného území. Jako podklad pro 
územní plán byly pou�ity zejména Územn �  analytické podklady ORP Litom�� ice a dále vlastní 
pr� zkum projektanta územního plánu. Graficky vyjád�itelné hodnoty (které jsou � asto i limitem vyu�ití 
území) jsou znázorn� ny v koordina� ním výkrese a v textové � ásti od� vodn� ní je proveden jejich vý� et 
v kapitole i. 
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b) stanovovat koncepci rozvoje území, v� etn�  urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a 
podmínky území,  

Územní plán stanovil koncepci rozvoje �ešeného území se zohledn� ním jeho sou� asného stavu 
a potenciálu. P�i návrhu územního plánu byl rovn� � zohledn � n stávající demografický vývoj �ešeného 
území a jeho rozvojový potenciál. P�i návrhu územního plánu byl v souladu se zadáním znovu 
prov�� en a upraven rozsah v� tšiny zastavitelných ploch vymezených platným územním plánem. 

c) prov�� ovat a posuzovat pot�ebu zm� n v území, ve�ejný zájem na jejich provedení, jejich p�ínosy, 
problémy, rizika s ohledem nap�íklad na ve�ejné zdraví, �ivotní prost �edí, geologickou stavbu území, 
vliv na ve�ejnou infrastrukturu a na její hospodárné vyu�ívání ,  

Návrh zastavitelných ploch vychází z dosud platného územního, který byl aktualizován v 
souladu s aktuálními po�adavky obce a dot � ených orgán�  promítnutých do schváleného zadání. 
Cílem tohoto �ešení je zajišt� ní kontinuity v oblasti územního plánování v �ešeném území. P�i návrhu 
zastavitelných ploch byl zohledn� n stávající vývoj v území za posledních cca 20 let v �ešeném území. 
Dále jsou nastaveny podmínky vyu�ití všech ploch ta k, aby bylo mo�né novou ve �ejnou infrastrukturu 
realizovat a ve ve�ejném zájmu rozší� it dle aktuální pot�eby.  

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické po�adavky na vyu�ívání a prostorové 
uspo�ádání území a na jeho zm� ny, zejména na umíst� ní, uspo�ádání a �ešení staveb,  

Územní plán navrhuje plochy zm� n vyu�ití území tak, aby nedošlo k ovlivn � ní stávajících 
urbanistických hodnot sídla. Podmínky vyu�ití zasta vitelných ploch jsou navr�eny v souladu s 
mo�nostmi, které umo� � uje stavební zákon. Jako podmínka pro rozhodování v území je u jedné 
plochy podmín� no její vyu�ití vydáním regula � ního plánu. 

e) stanovovat podmínky pro provedení zm� n v území, zejména pak pro umíst� ní a uspo�ádání staveb 
s ohledem na stávající charakter a hodnoty území,  

Územní plán navrhuje podmínky vyu�ití jednotlivých zastavitelných ploch v souladu s 
mo�nostmi, které mu povoluje stavební zákon. Stávaj ící hodnoty �ešeného území jsou uvedeny v 
kapitolách b. a c. výrokové � ásti územního plánu a budou slou�it jako podklad pr o rozhodování v 
území p�íslušnému stavebnímu ú�adu. Cílem toho �ešení je zajišt� ní návaznosti nov�  vymezených 
ploch na stávající zastav� né plochy se snahou o jejich maximální mo�né za � len� ní do stávajících 
urbanistických struktur �ešeného území. 

f) stanovovat po�adí provád� ní zm� n v území (etapizaci), 

Územní plán etapizaci ploch nenavrhuje. 

 g) vytvá�et v území podmínky pro sni�ování nebezpe � í ekologických a p�írodních katastrof a pro 
odstra� ování jejich d� sledk� , a to p�írod�  blízkým zp� sobem,  

Návrh územního plánu zohlednil stávající prvky zelen�  v �ešeném území a navrhl jejich 
stabilizaci prost�ednictvím odpovídajících ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití a dále i prost �ednictvím 
prvk�  ÚSES. Podmínky vyu�ití nezastav � ného území byly stanoveny tak, aby bylo mo�né reali zovat 
dle pot�eby protierozní a protipovod� ová opat�ení a dále zvýšit podíl vodních ploch a ploch zelen�  
v krajin� . 

h) vytvá�et v území podmínky pro odstra� ování d� sledk�  náhlých hospodá�ských zm� n,  

Územní plán stanovuje podmínky vyu�ití ploch tak, a by bylo mo�né efektivn �  vyu�ít v � tšinu 
ploch (zejména v zastav� ném a zastavitelném území) s ohledem na zm� ny ve spole� nosti a to jak 
sociální, tak hospodá�ské. Toto se týká zejména umo�n � ní podnikatelských aktivit v rámci ploch 
bydlení, dále stanovením podmínek vyu�ití pro ploch y ob� anské vybavenosti, ale i stanovení 
podmínek vyu�ití pro plochy výroby. 

i) stanovovat podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní struktury a pro kvalitní bydlení a pro rozvoj 
rekreace a cestovního ruchu,  

Podmínky vyu�ití území u ploch bydlení jsou stanove ny s ohledem na vyu�ití �ešeného území, 
charakter stávající zástavby, zachovalou urbanistickou strukturu a vytvo�ení p�edpoklad�  pro 
nenarušení území nevhodnou zástavbou, která by do budoucna mohla vyvolat zástavbu opírající se 
nap�. o cizorodé prvky. Cílem územního plánu je zachovat stávající charakter sídla, která plní 
p�evá�n �  funkci obytnou. 
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j) s ohledem na charakter území a kvalitu vystav� ného prost�edí vyhodnocovat a, je-li to ú� elné 
vymezovat vhodné plochy pro výrobu; plochy pro výrobu elekt� iny, plynu a tepla v� etn�  ploch pro 
jejich výrobu z obnovitelných zdroj�  vymezovat rovn� � s ohledem na cíle politik, strategií a koncepcí 
ve�ejné správy v oblasti energetiky a klimatu 

Z d� vodu novelizace ustanovení §18 odst.5 zákona � .183/2006Sb a souvisejících p�edpis�  se 
up�es� ují a upravují podmínky pro umis�ování obnovitelných zdroj�  elektrické energie. Cílem 
navr�eného �ešení je ochrana p�írody a krajiny, kdy jiný ve�ejný zájem p�eva�uje nad zájmem 
umis�ování t� chto za�ízení. Jedná se zejména o omezení umis�ování t� chto staveb a za�ízení na 
území CHKO � eské st�edoho�í. 

k) prov�� ovat a vytvá�et v území podmínky pro hospodárné vynakládání prost�edk�  z ve�ejných 
rozpo� t�  na zm� ny v území,  

Územní plán navrhuje všechny plochy v návaznosti na zastav� né území sídla tak, aby bylo 
minimalizováno vynakládání prost�edk�  z ve�ejných zdroj� . V maximální mí�e je vyu�ita stávající 
ve�ejná infrastruktura sídla (zejména dopravní a technická).  

l) vytvá�et v území podmínky pro zajišt� ní civilní ochrany,  

V �ešeném území nejsou umíst� ny plochy a objekty pro ochranu a bezpe� nost státu a pro civilní 
ochranu. V �ešeném území nejsou uplatn� ny �ádné územní po�adavky, které by byly p �edm� tem 
�ešení v podrobnosti územního plánu. 

m) ur� ovat nutné asana� ní, rekonstruk� ní a rekultiva� ní zásahy do území,  

V �ešeném území nebylo nutné �ešit asana� ní ani rekultiva� ní zásahy do území. 

n) vytvá�et podmínky pro ochranu území podle zvláštních právních p�edpis�  p�ed negativními vlivy 
zám� r�  na území a navrhovat kompenza� ní opat�ení, pokud zvláštní právní p�edpis nestanoví jinak,  

Územní plán respektuje stávající limity v území, které vytvá�í p�edpoklady pro ochranu 
jednotlivých prvk�  území, dle zvláštních právních p�edpis� . Graficky vyjád�itelné prvky jsou p�evá�n �  
jako limity v území zakresleny v koordina� ním výkrese. Jejich vý� et je rovn� � uveden v od � vodn� ní 
územního plánu v kapitole i. V p�ípad�  st�etu návrhové plochy s limity jsou tyto st�ety citovány v 
od� vodn� ní jednotlivých ploch v kapitole i. 

o) regulovat rozsah ploch pro vyu�ívání p �írodních zdroj� ,  

Územní plán respektuje stávající chrán� né lo�iskové území (geotermální vrt � . 40028000 
Litom�� ice I. - GTE). 

Plochy pro t� �bu nerost �  územní plán nenavrhuje. 

Podmínky pro umis�ování solárních panel�  jsou uvedeny v podmínkách vyu�ití ploch s 
rozdílným zp� sobem vyu�ití. 

Plochy v� trných elektráren v území navrhovány nejsou. 

p) uplat� ovat poznatky zejména z obor�  architektury, urbanismu, územního plánování a ekologie a 
památkové pé� e.  

P�i zpracování územního plánu byly zohledn� ny aktuální poznatky z výše uvedených obor� , 
které byly aplikovány p� i návrhu urbanistické koncepce, p� i stanovení podmínek pro vyu�ití ploch s 
rozdílným vyu�itím, p � i návrhu systému USES a p� i stanovení koncepce uspo�ádání krajiny.  

§19 odst. 2 stavebního zákona -  Úkolem územního plánování je také posouzení vliv�  politiky 
územního rozvoje, zásad územního rozvoje nebo územního plánu na udr�itelný rozvoj území (§ 18 
odst. 1). Pro ú� ely tohoto posouzení se zpracovává vyhodnocení vliv�  na udr�itelný rozvoj území. 
Jeho sou� ástí je také vyhodnocení vliv�  na �ivotní prost �edí s nále�itostmi stanovenými v p �íloze k 
tomuto zákonu, v� etn�  posouzení vlivu na evropsky významnou lokalitu nebo pta� í oblast.  

V textové � ásti od� vodn� ní územního plánu (kapitola b.) je zpracováno podrobné vyhodnocení 
souladu územního plánu s PÚR � R a se ZÚR ÚK. 

 

Územní plán je v souladu s cíli a úkoly územního plánování. 
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d. Vyhodnocení souladu s po�adavky stavebního zákon a a jeho provád � cích 
právních p � edpis �  provedené dle § 53 odst. 4, písmene c) stavebního zákona  
Územní plán je zpracován v souladu s po�adavky stav ebního zákona a jeho provád� cích 

vyhlášek. P� i projednávání a vydání návrhu územního plánu se postupuje podle platného stavebního 
zákona. Územní plán je tak svým ú� elem, obsahem, procesním pr� b� hem po�ízení a zp� sobem 
zpracování v souladu s výše uvedenými po�adavky. Na vrhovaný územní plán je rovn� � v souladu 
s ustanoveními § 3 a § 13 vyhlášky � . 500/2006 Sb., o územn�  analytických podkladech, územn�  
plánovací dokumentaci a zp� sobu evidence územn�  plánovací � innosti, ve zn� ní pozd� jších p�edpis�  
a s p�ílohou � . 7 k této vyhlášce. 

Územní plán napl� uje priority územního plánování, kdy vychází zejména z charakteru �ešeného 
území a z jeho kontextu, respektuje povahu obce, chrání a rozvíjí hodnoty zástavby a 
akceptovatelným zp� sobem zachovává a chrání p�írodní prost�edí. 

Územní plán v� etn�  tohoto od� vodn� ní je zpracován v souladu s platným stavebním zákonem 
a jeho p�íslušnými provád� cími vyhláškami:  

-  byl zpracován projektantem – autorizovaným architektem, spl� ujícím po�adavky stavebního 
zákona i zákona � . 360/1992 Sb., o výkonu povolání autorizovaných architekt�  a výkonu 
povolání autorizovaných in�enýr �  a technik�  � inných ve výstavb� , ve zn� ní pozd� jších 
p�edpis� ; 

-  o po�ízení územního plánu rozhodlo zastupitelstvo obce dle ust. § 44 odst. 1, písm. d) 
stavebního zákona; 

-  návrh zadání územního plánu byl projednán v souladu s § 47 stavebního zákona a byl schválen 
zastupitelstvem obce;  

-  zpracovaný územní plán vychází z dopl� ujících pr� zkum� , z územn�  analytických podklad�  
zpracovaných pro ORP Litom�� ice 

 

V souladu s vyhláškou � . 501/2006 Sb., o obecných po�adavcích na vyu�ívání  území  jsou 
v územním plánu podrobn� ji � len� ny všechny plochy. Názvosloví jednotlivých ploch, v� etn�  jejich 
� len� ní je zpracováno v souladu s metodickým pokynem MMR "Standard vybraných � ástí územního 
plánu" verze 21.10.2019. Z tohoto d� vodu není dále uvád� no a speciáln�  od� vod� ováno � len� ní a 
názvosloví jednotlivých ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití. 

 

Územní plán navrhl podmínky vyu�ití území tak, aby se výrazn�  nezm� nil krajinný pohled na  
sídlo, ochránily se významné krajinné prvky a rozptýlená zele� . 

e. Vyhodnocení souladu s po�adavky zvláštních právn ích p �edpis �  - soulad se 
stanovisky dot � ených orgán �  podle zvláštních právních p � edpis � , pop � ípad�  
s výsledkem � ešení rozpor �  provedené dle § 53 odst. 4, písmene d) stavebního 
zákona 
Územní plán je zpracován v souladu s po�adavky zvlá štních právních p�edpis�  a s po�adavky 

dot� ených orgán�  podle zvláštních právních p�edpis�  uplatn� nými v rámci projednávaného návrhu 
zadání.  

V územním plánu jsou zohledn� ny po�adavky vyplývajících ze zvláštních právních p �edpis�  
(nap�. po�adavky na ochranu ve �ejného zdraví, obrany a bezpe� nosti státu, civilní ochrany, ochrany 
lo�isek nerostných surovin, geologické stavby území , ochrany p�ed povodn� mi a jinými rizikovými 
jevy). 

e.1 Ochrana obyvatelstva 
Ochrana ve�ejného zdraví 

Kvalita ovzduší je v �ešeném území dobrá. Hlavním zdrojem zne� išt� ní ovzduší jsou lokální 
topeništ�  obytných objekt� , které pou�ívají k vytáp � ní uhlí a d�evo. Dalším zdrojem zne� išt� ní je pak 
pr� jezdní automobilová doprava ze silnic III. t� íd vedoucí skrz zastav� né území sídla.  

 V území se nevyskytují další zdroje zne� išt� ní, které by m� ly ne�ádoucí vlivy na zdraví 
obyvatel.  
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Radonové riziko  

Radonové riziko je jedním z faktor�  ovliv� ujících hygienickou kvalitu �ivotního prost �edí a jeho 
míra je dána p�irozenou radioaktivitou geologického podlo�í a stav ebními materiály pou�itými p � i 
výstavb� .  

Radonový index se odvíjí od geologického podlo�í. T ém��  na celé �ešené území le�í v oblasti 
s nízkým stupn� m výskytu radonu. Nejvyšší partie �ešeného území (severní okraj �ešeného území  - 
svahy Plešivce) le�í  v oblasti se st �edním stupn� m výskytu radonu. 

Ur� ené plochy jednotlivých kategorií rizika však nelze pou�ít pro stanovení radonového rizika v 
jednotlivých objektech, proto�e skute � ná radia� ní zát� � stavebního pozemku je v�dy ovlivn � na lokální 
situací (r� zná propustnost p� d, lokální anomálie aktivních látek v horninách atd.). V �ešeném území 
m� �e být p � i vybraných stavebních � innostech vy�adováno provedení detailního radonovéh o 
pr� zkumu. 

Ochrana lo�isek nerostných surovin  

Lo�iska nerostných surovin se v �ešeném území nenacházejí. 

Do jihovýchodního okraje �ešeného území zasahuje chrán� né lo�iskové území (geotermální vrt  
� .40028000 Litom�� ice I. - GTE). 

Obrana a bezpe� nost státu, civilní ochrana  

Po�adavky civilní ochrany v souladu s ustanovením v yhlášky Ministerstva vnitra � . 380/2002 
Sb., k p�íprav�  a provád� ní úkol�  ochrany obyvatelstva jsou �ešeny následovn� : 

-  V �ešeném území se nenachází policejní stanice. Nejbli�ší je umíst � na v sousedících 
Litom�� icích. 

-  Záplavové území ani aktivní zóna záplavového území není v �ešeném území vyhlášena. 

-  Územní plán nenavrhuje �ádné konkrétní protipovod � ové opat�ení. V rámci p�ípustného vyu�ití 
však realizaci protipovod� ových opat�ení umo� � uje.  

-  Na území obce nejsou vyhlášeny zóny havarijního plánování.  

-  Na území obcí nejsou stálé tlakov�  odolné kryty CO, k ukrytí obyvatelstva v d� sledku 
mimo�ádné události mohou být jako improvizované úkryty vyu�ívány vhodné � ásti stávajících 
objekt� , zejména ve sklepích rodinných dom� . Pro ubytování a stravování evakuovaných 
obyvatel na území obce je v omezené mí�e mo�né pou�ít  budov obecního ú �adu.  

-  Materiál civilní obrany není na území obce skladován.  

-  Na území obce nejsou skladovány nebezpe� né látky a nejsou zde (ani se nenavrhují) plochy 
pro uskladn� ní nebezpe� ných látek. Stejn�  tak nejsou v �ešeném území plochy a objekty, které 
by bylo mo�né vyu�ít pro dekontaminaci osob, zví �at a vozidel.  

-  Zásobování pitnou vodou je v �ešeném území zajiš�ováno centráln�  z vodovodní sít� .  

-  Varování obyvatelstva je provád� no prost�ednictvím místního rozhlasu.  

Po�adavky po�ární ochrany 

Protipo�ární ochrana je v souladu s platným na �ízením Ústeckého kraje o plošném pokrytí 
jednotkami PO (4/2011) zajišt� na HZS Litom�� ice, SDH Litom�� ice, SDH Terezín, HZS Lovosice. 

Zdroje po�ární vody se dle na �ízení  Ústeckého kraje � .8/2012 ze dne 29.2.2021, kterým se 
stanoví podmínky k zabezpe� ení zdroj�  vody k hašení po�ár �  na území Ústecké kraje, v �ešeném 
území nenacházejí. 

Soulad se stanovisky dot� ených orgán�   

Územní plán je zpracován v souladu s po�adavky dot � ených orgán�  uplatn� ných k návrhu 
zadání. 
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e.2 Vyhodnocení souladu se stanovisky uplatn � nými ke spole � nému jednání 
V rámci na � ízeného spole � ného jednání byly jednotliv �  obeslány tyto dot � ené orgány, krajský 
ú�ad, obec Mi � ejovice, oprávn � ní investo � i a sousední obce: 

Dot� ené orgány, krajský ú�ad 

·  � R - Státní energetická inspekce, územní inspektorát pro Ústecký kraj, W. Churchilla 12, 400 01 
Ústí nad Labem 

·  Správa CHKO � eské st�edoho�í, Michalská 260/14, 412 01 Litom�� ice 
·  Krajská hygienická stanice Ústeckého kraje, územní pracovišt�  Litom�� ice, Mírové nám� stí 35, 

412 01 Litom�� ice                         
·  Krajská veterinární správa pro Ústecký kraj, Sebuzínská 38, 403 21 Ústí nad Labem 
·  Krajský ú�ad Ústeckého kraje, Velká Hradební 3118/48, 400 02 Ústí nad Labem 

- odbor dopravy a silni� ního hospodá�ství 
- odbor územního plánování a stavebního �ádu 
- odbor �ivotního prost �edí a zem� d� lství 

·  M� stský ú�ad Litom�� ice, Peka�ská 2, 412 01 Litom�� ice  
- odbor kultury, školství, sportu a památkové pé� e 
- odbor �ivotního prost �edí 
- odbor dopravy a silni� ního hospodá�ství 

·  Ministerstvo dopravy � R, odbor strategie, náb�e�í L. Svobody 12/1222, PO BOX 9, 110 15 
Praha 1       

·  Ministerstvo pr� myslu a obchodu � R, Na Františku 32, 110 15 Praha 1 
·  Státní pozemkový ú�ad, Velká Krajská 1, 412 01 Litom�� ice 
·  Ministerstvo �ivotního prost �edí � R, Vršovická 65, 110 10 Praha 10 
·  Obvodní bá� ský ú�ad v Most� , U m� sta Chersonu 1429, 434 61 Most 
·  Ministerstvo obrany � R – odd� lení ochrany územních zájm�  Praha, sekce ekonomická a 

majetková, Hradební 12/772, P.O.Box 45, 111 05 Praha 1 – Staré M� sto 
·  Státní ú�ad pro jadernou bezpe� nost, Senová�né nám � stí 1585/9, 111 00 Praha 1 
·  Hasi� ský záchranný sbor ÚK – � eskolipská 1997/11, 412 01 Litom�� ice 

 

Obec Mi�ejovice 

·  Obec Mi�ejovice – Mi�ejovice � p. 13, 412 01 Litom�� ice 
 

Sousední obce 

·  Obec Hlinná – Hlinná � . p. 53, 412 01 Litom�� ice 
·  Obec Kamýk – Kamýk � . p. 65, 412 01 Litom�� ice 
·  M� sto Litom�� ice – Mírové nám� stí 15/7, 412 01 Litom�� ice 

 

Oprávn� ní investo� i 

·  GASNet, s. r. o. – Klíšská 940/960, 400 01 Ústí nad Labem 
·  Povodí Oh�e, s. p. – Bezru� ova 4219, 430 03 Chomutov 
·  S� VaK, a. s. – P�ítkovská 1689/14, 415 01 Teplice -Trnovany 
·  T-Mobile Czech Republic a. s. – Tomí� kova 2144/1, Praha 11 – Chodov, 148 00  
 

1) V zákonem stanovené lh � t�  podle ustanovení § 50 odst. 2 stavebního zákona do 30 dn�  ode dne 
spole� ného jednání uplatnily souhlasná stanoviska tyto dot � ené orgány: 

·  Ministerstvo �ivotního prost �edí – došlo datovou schránkou dne 30. 3. 2021, � j.: MZP/2021/530/475 
(ve stanovisku bylo upozorn� no na CHLÚ Litom�� ice I. – GTE � . 40028000 a sesuv Mi�ejovice � . 
904 – dokumentace tyto jevy obsahuje) 

·  KÚ ÚK – odbor kultury a památkové pé� e – došlo datovou schránkou dne 1. 4. 2021, � j.: 
KUUK/042910//2021 

·  KÚ ÚK – odbor dopravy a silni� ního hospodá�ství – došlo datovou schránkou dne 6. 4. 2021, � j.: 
KUUK/045845/2021 

·  Státní pozemkový ú�ad - došlo datovou schránkou dne 7. 4. 2021, � j.: SPU 118227/2021 
·  Státní ú�ad pro jadernou bezpe� nost – došlo datovou schránkou dne 16. 4. 2021, � j.: 

SÚJB/RO/8601/2021 
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·  M� Ú Litom�� ice – O�P (lesní hospodá �ství, odpadové hospodá�ství) – došlo datovou schránkou 
dne 20. 4. 2021, � j.: MULTM/0019358/21/�P  

·  Krajská veterinární správa – došlo datovou schránkou dne 11. 5. 2021, � j.: SVS/2021/058512-U 
·  Krajská hygienická stanice Ústeckého kraje – došlo datovou schránkou dne 10. 5. 2021, � j.: 

KHSUL 48918/2021 
·  Krajský ú�ad Ústeckého kraje – O�P (ochrana ovzduší) – došlo datovou schránkou dne 19 5. 2021, 

� j.: KUUK/042265/2021/4/UP-035 
·  Krajský ú�ad Ústeckého kraje – O�P (ochrana vliv �  na �ivotní prost �edí) – došlo datovou 

schránkou dne 19 5. 2021, � j.: KUUK/042265/2021/4/UP-035 (Územní plán Mi�ejovice není nutno 
posoudit z hlediska vliv�  na �ivotní prost �edí) 

 

2) V zákonem stanovené lh � t�  podle ustanovení § 50 odst. 2 stavebního zákona do 30 dn�  ode dne 
spole� ného jednání uplatnily ve svých stanoviscích po�adavky tyto dot � ené orgány: 

·  M� Ú Litom�� ice – O�P (stanovisko vodoprávního ú �adu) – došlo datovou schránkou dne 20. 
4. 2021, � j.: MULTM/0019358/21/�P: „Dle § 10 odst. 2 zákona � . 254/2001 Sb., o vodách a o 
zm� n�  n� kterých zákon� , ve zn� ní pozd� jších p�edpis�  po�adujeme, aby vyu�ití nov �  
vymezených zastavitelných území ur� ených k bydlení bylo podmín� no vybudováním 
kanalizace pro ve�ejnou pot�ebu zakon� ené centrální � OV (zejména plochy Z9 vzhledem 
k jejímu rozsahu a dostupnosti kanalizace pro ve�ejnou pot�eb v daném míst� ). Daný 
po�adavek je v souladu s platným Plánem díl � ího povodí Oh�e, dolního Labe a ostatních 
p�ítok�  Labe.“: po dohod�  s vodoprávním ú�adem byla plocha Z9 (vzhledem k jejímu rozsahu) 
podmín� na vybudováním kanalizace pro ve�ejnou pot�ebu zakon� ená centrální � OV, ostatní 
zastavitelné plochy budou �ešeny individuáln�  do doby vybudování kanalizace 

 

·  Obvodní bá� ský ú�ad pro území kraje Ústeckého – došlo datovou schránkou dne 21. 4. 2021, 
� j.: SBS 11885/2021/OBÚ-04/1: „Obvodní bá� ský ú�ad vydává v souladu s ustanovením § 4 
odst. 2 písm. b) zákona � . 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním �ádu, ve zn� ní 
pozd� jších p�edpis�  (dále té� „stavební zákon“), souhlasné stanovisko s podmínkou k Návrhu 
územního plánu Mi�ejovice podle ustan. § 50 odst. 2 stavebního zákona, a to pro ve�ejné 
projednání p�edm� tného územního plánu. Podmínka: V územn�  plánovací dokumentaci – 
územního plánu Mi�ejovice v textové a grafické � ásti uvést, vyzna� it a respektovat chrán� né 
lo�iskové území, ev. � . 40028000 Litom�� ice I. – GTE.“: textová i grafická � ást návrhu ÚP 
Mi�ejovice limit CHLÚ Litom�� ice I. – GTE ji� obsahuje a respektuje  
 

·  Ministerstvo pr� myslu a obchodu – došlo datovou schránkou dne 15. 4. 2021, � j.: MPO 
312130/2021: „S návrhem územního plánu Mi�ejovice souhlasíme za podmínky dopln� ní 
podmínek vyu�ití plochy Z9 o povinnost postupu dle § 18 a 19 horního zákona v p�ípad�  
staveb nesouvisejících s dobýváním v chrán� ném lo�iskovém území (CHLÚ) p � i územním 
�ízení. Od� vodn� ní: Upozor� ujeme na to, �e do chrán � ného lo�iskového území � . 40028000 
Litom�� ice I. – GTE, zasahujícího do jihovýchodního okraje katastru, umís�uje územní plán 
� ást individuálního bydlení Z9, která propojí odlou� enou zástavbu na jihovýchodním okraji 
katastru s vlastním sídlem. Proto po�adujeme uvést do podmínek vyu�ití této plochy, �e p � i 
výstavb�  v CHLÚ je nutné postupovat podle § 18 a 19 horního zákona.“: Textová i grafická 
� ást návrhu ÚP Mi�ejovice obsahuje uvedené lo�iskové území a respektu je jej. Nikoliv však 
nem� �e územní plán podmi � ovat dodr�ování jiných platných zákon � . Pro plochu Z9 stanovuje 
územní plán podmínku zpracování regula� ního plánu, který bude té� respektovat uvedené 
lo�iskové území. V p �ípad�  umís�ování staveb v CHLÚ bude pak nutné postupovat podle § 18 
a 19 horního zákona v rámci jednotlivých stavebních �ízení. 
 

·  Ministerstvo obrany � R – odbor ochrany územních zájm�  a státního odborného dozoru – 
došlo datovou schránkou dne 3. 5. 2021, � j.: 123225/2021-1150-OÚZ-PHA: „Ministerstvo 
obrany vydává ve smyslu § 50 odst. 2 stavebního zákona a dle § 4 odst. 2 písm. b) 
stavebního zákona stanovisko, jeho� obsah je závazn ý pro opat�ení obecné povah dle 
stavebního zákona, ve kterém ve ve�ejném zájmu d� razn�  �ádá o zapracování limit �  a zájm�  
MO do návrhu územn�  plánovací dokumentace p�ed ve�ejným projednáním.  Celé správní 
území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany: - jev 082 a – vymezené 
území za�ízení Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanovení § 175 odst. 1 
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zákona � . 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním �ádu (stavební zákon), ve zn� ní 
pozd� jších p�edpis� . V tomto vymezeném území lze umístit a povolit ní� e vyjmenované druhy 
staveb jen na základ�  závazného stanoviska Ministerstva obrany: do 10 km – výstavba a 
rekonstrukce výškových staveb, v� trných elektráren, pr� myslových staveb (výrobních hal, 
sklad� , sil, hangár�  apod.), pr� myslových zón, vedení vn a vvn, výkonných vysíla�� , 
p�evad��� , základnových stanic mobilních operátor�  a podobných technologií v celém 
kmito� tovém pásmu. 
Ministerstvo obrany po�aduje respektovat výše uvede né vymezené území a zapracovat 
do textové � ásti návrhu územního plánu do Od � vodn � ní, kapitoly Zvláštní zájmy 
Ministerstva obrany.:  Do textové � ásti návrhu územního plánu do Od� vodn� ní bylo výše 
uvedené vymezené území dopln� no. Grafická � ást tento jev obsahuje a respektuje. 

Do správního území obce zasahuje vymezené území Ministerstva obrany: jev 082a – koridor 
RR spoje (vymezené území Ministerstva obrany pro nadzemní stavby), které je nutné 
respektovat podle ustanovení § 175 odst. 1 zákona � . 183/2006 Sb., o územním plánování a 
stavebním �ádu (stavební zákon), ve zn� ní pozd� jších p�edpis� . Vymezené území je 
roz� len� no výškov�  následujícím zp� sobem: Vymezené území Ministerstva obrany pro 
veškerou nadzemní výstavbu (v tomto vymezeném území lze umístit a povolit veškerou 
nadzemní výstavbu jen na základ�  stanoviska Ministerstva obrany). V tomto vymezeném 
území m� �e dojít k výškovému omezení staveb, pop �ípad�  po�adavku na úpravy projektové 
dokumentace (jako jsou st�ešní nástavby v� etn�  anténních nosi�� , komín�  apod., materiál 
st�ešní krytiny, oplášt� ní atiky a další). Tato omezení budou po�adována po uze u konkrétních 
staveb v rámci územního a stavebního �ízení dle § 175 zákona � . 183/2006 Sb., a to pouze 
v rozsahu nezbytném pro ochranu zájm�  A� R v hájených územích. 

Ministerstvo obrany po�aduje respektovat výše uvede né vymezené území a zapracovat 
do textové � ásti návrhu územního plánu do Od � vodn � ní, kapitoly Zvláštní zájmy 
Ministerstva obrany.: Do textové � ásti návrhu územního plánu do Od� vodn� ní bylo výše 
uvedené vymezené území dopln� no. 

Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování ní�e 
uvedených druh�  staveb podle ustanovení § 175 zákona � . 183/2006 Sb. (jev 119). 

Na celém správním území umístit a povolit ní�e uved ené stavby jen na základ�  závazného 
stanoviska Ministerstva obrany: 

- výstavba, rekonstrukce a opravy dálni� ní sít� , rychlostních komunikací, silnic I., II. a III. t� ídy 
- výstavba a rekonstrukce �elezni � ních tratí a jejich objekt�  
- výstavba a rekonstrukce letiš�  všech druh� , v� etn�  za�ízení 
- výstavba vedení VN a VVN 
- výstavba v� trných elektráren 
- výstavba radioelektronických za�ízení (radiové, radioloka� ní, radionaviga� ní, telemetrická) 

v� etn�  anténních systém�  a op� rných konstrukcí (nap�. základnové stanice…) 
- výstavba objekt�  a za�ízení vysokých 30 m a více nad terénem 
- výstavba vodních nádr�í (p �ehrady, rybníky) 
- výstavba objekt�  tvo�ících dominanty v území (nap�. rozhledny) 

Ministerstvo obrany po�aduje respektovat výše uvede né vymezené území a 
zapracovat je do textové � ásti návrhu územního plánu do Od � vodn � ní, kapitoly Zvláštní 
zájmy Ministerstva obrany. Do grafické � ásti pod legendu koordina � ního výkresu 
zapracujte následující textovou poznámku: „Celé spr ávní území je zájmovým územím 
Ministerstva obrany z hlediska povolování vyjmenova ných druh �  staveb“.:  Do textové � ásti 
návrhu územního plánu do Od� vodn� ní bylo výše uvedené vymezené území dopln� no. Legenda 
v koordina� ním výkrese grafické � ásti návrhu ÚP byla dopln� na o následující text: „Celé správní 
území je zájmovým územím Ministerstva obrany z hlediska povolování vyjmenovaných druh�  
staveb“. 

Vymezená území Ministerstva obrany – vymezené území za�ízení MO a koridor RR spoje 
jsou v koordina� ním výkrese zapracovány a musí být i nadále stabilizovány. 
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Ministerstvo obrany nemá k p�edlo�enému návrhu ÚPD další p � ipomínky za p�edpokladu 
zapracování výše uvedených po�adavk �  MO do textové i grafické � ásti v souladu s tímto 
stanoviskem. Jedná se o provedení úprav � ásti Od� vodn� ní, které neovliv� ují koncepci 
p�edlo�ené ÚPD. Veškeré po�adavky Ministerstva obrany  jsou uplatn� ny ve ve�ejném zájmu na 
zajišt� ní obrany a bezpe� nosti státu a jsou deklarací stávajících strategicky d� le�itých limit �  
v území, jejich� nerespektování by vedlo k ohro�ení  funk� nosti speciálních za�ízení MO. 

 

·  Agentura ochrany p�írody a krajiny � R – došlo datovou schránkou dne 18. 5. 2021, � j.: 
SR/1582/L/2019-6:  

Agentura ochrany p�írody a krajiny � R, regionální pracovišt�  Správa CHKO � eské st�edoho�í 
(dále jen „Agentura“), jako orgán státní správy ochrany p�írody a krajiny p�íslušný podle 
ustanovení § 75 odst. 1 písm. e) ve spojení s § 78 odst. 1 zákona � . 114/1992 Sb., o ochran�  
p�írody a krajiny, v platném zn� ní (dále jen „zákon“) v postavení dot� eného orgánu dle § 136 odst. 
1 písm. a) zákona � . 500/2004 Sb., správního �ádu, v platném zn� ní, ve spojení s § 4 odst. 2 
písm. b) zákona � . 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním �ádu, v platném zn� ní (dále 
jen „SZ“), podle § 50 odst. 2 SZ na základ�  oznámení M� sta Litom�� ice ze dne 25. 3. 2021, po 
spole� ném jednání konaném 21. 4. 2021, vydává ve smyslu § 2 odst. 2 písm. g) zákona k Návrhu 
územního plánu obce Mi�ejovice toto stanovisko:  
 

Ad f.3 Stanovení podmínek ochrany krajinného rázu  
Agentura po�aduje doplnit: Podmínky ochrany krajinn ého rázu nejsou s dot� eným orgánem ochrany 
p�írody dohodnuty ve smyslu ust. § 12 odst. 4 zákona 114/1992 Sb. o ochran�  p�írody a krajiny.: 
Textová � ást návrhu ÚP byla dopln� na o uvedený po�adavek. 
Od� vodn� ní: Po�adavek vychází z vyjád �ení Agentury k návrhu zadání ÚP:  
Po�adavky na vymezení území, ve kterém pro ochranu identifikovaných hodnot krajinného rázu 
neposta � ují základní podmínky ochrany krajinného rázu ve sm yslu kap. I odst. 1 písm. f) 
P� ílohy � . 7 vyhl. � . 500/2006 Sb. (v souladu s Metodickým pokynem M�P a MMR k uplat � ování 
§12 odst. 4 zákona 114/1992 Sb., V � stník M�P, zá � í 2017):  
S ohledem na vysoké hodnoty krajinného rázu území a polohu v chrán� né krajinné oblasti pova�uje 
Agentura celé k. ú. Mi�ejovice (v� etn�  zastav� ného území) za oblast, ve které pro ochranu 
identifikovaných hodnot krajinného rázu neposta� ují základní podmínky ochrany krajinného rázu ve 
smyslu kap. I odst. 1 písm. f) P�ílohy � . 7 vyhl. � . 500/2006 Sb. Konkrétní hodnoty krajinného rázu 
uvádí studie Preventivní hodnocení krajinného rázu CHKO � eské st�edoho�í (Löw a spol., 2010). 
Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje v díl� ích krocích pro napl� ování cílových charakteristik 
krajiny KC CHKO � eské st�edoho�í – Milešovské a Verne� ické st�edoho�í (5a) uvád� jí: individuáln�  
posuzovat všechny zám� ry, které by krajinný ráz mohly negativn�  ovlivnit, s ohledem na pot�ebu 
uchování vysoké hodnoty krajinného rázu s harmonickým zastoupením slo�ek p �írodních a kulturních. 
V celém správním území obce Mi�ejovice proto bude ochrana krajinného rázu zajišt� na postupem 
podle § 12 odst. 2 zákona.: Bereme na v� domí  
 
V bod�  5 doporu� uje Agentura upravit formulaci z d� vodu srozumitelnosti:  
Umis�ování staveb a jiných � inností s potenciálním vlivem na hodnoty krajinného rázu je p�ípustné za 
podmínky prokázání vylou� ení negativního vlivu na krajinný ráz.: Bylo upraveno. 
 
Ad n. Vyhodnocení p �edpokládaných d � sledk �  navrhovaného � ešení na zem � d� lský p � dní 
fond  
Agentura upozor� uje, �e za �azení zem� d� lské p� dy v I. zón�  do ploch p�írodních nevy�aduje zábor 
ZPF. Agentura s p�ípadným záborem nesouhlasí. Pozemky budou nadále zem� d� lsky vyu�ívány p � i 
respektování legislativních omezení pro hospoda�ení v I. a II. zón�  CHKO. Agentura doporu� uje 
indexem rozlišit plochy p� írodní na ZPF, plochy p� írodní na PUPFL a plochy p�írodní ostatní.: 
Zem� d� lské p� dy v I. zón�  ochrany z� stanou v plochách p�írodních „NP“ jako stav, avšak nebudou 
bilancovány v návrhu odn� tí ZPF. 
 
S ostatními � ástmi Návrhu územního plánu Agentura souhlasí, návrh nemá p�i zapracování 
uvedených po�adavk �  negativní vliv na hodnoty p�írodního prost�edí a krajinného rázu dot� ené � ásti 
CHKO, v hlavních bodech bylo respektováno vyjád�ení Agentury k návrhu zadání územního plánu. P� i 
hodnocení plochy Z9 Agentura vychází z faktu, �e do chází ke zlepšení ve srovnání se stavem v 
platném územním plánu (redukce plochy v severní pohledov�  exponované � ásti, rozhodování v ploše 
je podmín� no zpracováním regula� ního plánu).  
Agentura p� i hodnocení a uplatn� ní po�adavk �  k zadání územního plánu � i zm� ny vychází ze zn� ní 
zákona a z� izovacího výnosu CHKO � eské st�edoho�í MK � SR ze dne 19. 3. 1976, � . 6883/76. Jako 
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podklad�  vyu�ívá Plánu pé � e o CHKO � S 2015 - 2024, studie preventivního hodnocení krajinného 
rázu CHKO � S, vlastních znalostí o území a dalších odborných podklad�  (biologické pr� zkumy, 
apod.), Plán pé� e o CHKO � S je ve smyslu § 38 odst. 1 zákona odborným a koncep� ním 
dokumentem ochrany p�írody a slou�í jako podklad pro jiné druhy plánovac ích dokument� , nap�. 
územn�  plánovací dokumentaci.  
Ve smyslu § 1 výnosu vydaného MK � SR pod � . 6883/76 ze dne 19. 3.1976 o z�ízení CHKO � eské 
st�edoho�í je posláním oblasti ochrana všech hodnot krajiny, jejího vzhledu a jejích typických znak�  i 
p�írodních zdroj�  a vytvá�ení vyvá�eného �ivotního prost �edí; k typickým znak� m krajiny nále�í 
zejména její povrchové utvá�ení v� etn�  vodních tok�  a ploch, klima krajiny, vegeta� ní kryt a voln�  
�ijící �ivo � išstvo, rozvr�ení a vyu�ití lesního a zem � d� lského p� dního fondu a ve vztahu k ní také 
rozmíst� ní a urbanistická skladba sídliš� , architektonické stavby a místní zástavba lidového rázu. Dle 
§ 2 z� izovacího výnosu se vodní, lesní a zem� d� lské hospodá�ství, pr� mysl, doprava, výstavba a 
rekreace provád� jí v souladu s posláním oblasti.  

Podle § 25 odst. 2 zákona se hospodá�ské vyu�ívání CHKO provádí podle zón odstup � ované 
ochrany tak, aby se udr�oval a zlepšoval jejich p �írodní stav a byly zachovány a vytvá�eny optimální 
ekologické funkce t� chto území. Rekrea� ní vyu�ití je p �ípustné, pokud nepoškozuje p�írodní hodnoty 
chrán� ných krajinných oblastí. 

 

·  Krajský ú�ad Ústeckého kraje – O�P (ochrana zem � d� lského p� dního fondu) došlo datovou 
schránkou dne 19 5. 2021, � j.: KUUK/042265/2021/4/UP-035: „Krajský ú�ad Ústeckého kraje, 
jako dot� ený orgán z hlediska ochrany zem� d� lského p� dního fondu podle § 17a písm. a) 
zákona � . 334/1992 Sb., o ochran�  zem� d� lského p� dního fondu, ve zn� ní pozd� jších 
p�edpis�  (dále jen zákon), uvádí následující:  

 
� ešení návrhu územního plánu Mi�ejovice navrhuje rozvojové plochy o celkové rozloze 30,5 ha na 
pozemcích nále�ejících do zem � d� lského p� dního fondu (dále jen ZPF).  
Vzhledem k tomu, �e p �edm� tem návrhu ÚP je mimo jiné i lokalita se záborem ZPF v� tším, ne� je 10 
ha (Plochy p�írodní v I. zón�  CHKO), tj. plocha záboru zem� d� lské p� dy v� tší, ne� ke které ud � luje 
souhlas v souladu s ust. § 9 zákona zdejší ú�ad v rámci p� sobnosti stanovené zákonem, byl návrh 
podle Metodického pokynu Ministerstva �ivotního pro st�edí ze dne 1.10.1996 � .j. OOLP/1067/96 
projednán s Ministerstvem �ivotního prost �edí.  
 
Lokalita Plochy p � írodní v I. zón �  CHKO p�edstavují zábor cca 17,9501 ha zem� d� lské p� dy, IV. 
t� ídy ochrany (0,6251 ha) a V. t� ídy ochrany (17,3250 ha), s navr�eným funk � ním vyu�itím „plochy 
p�írodní“. V zájmovém území nebyly uskute� n� ny investice do p� dy za ú� elem zlepšení p� dní 
úrodnosti.  
 
K uvedenému návrhu konstatujeme, �e p �edlo�ené od � vodn� ní je z hlediska zájm�  ochrany ZPF 
zpracováno zcela nedostate� n� . V souladu s § 5 odst. 1 zákona, je povinností po�izovatele a 
projektanta územn�  plánovací dokumentace navrhnout a pat� i� n�  zd� vodnit takové �ešení, které je z 
hlediska ochrany ZPF nejvýhodn� jší. Vyhodnocení p�edpokládaných d� sledk�  navrhovaného �ešení 
na ZPF pak musí být zpracováno v souladu s vyhláškou � . 271/2019 Sb., o stanovení postup�  k 
zajišt� ní ochrany zem� d� lského p� dního fondu, ve zn� ní pozd� jších p�edpis�  (v textu je sice 
uvedeno, �e „Vyhodnocení zábor �  ZPF je zpracováno v souladu s vyhláškou � . 271/2019 Sb., 
Vyhláška o stanovení postup�  k zajišt� ní ochrany zem� d� lského p� dního fondu.“, od� vodn� ní však 
tomuto prohlášení neodpovídá).: Problematická plocha p�írodní v rozsahu cca 17,9501 ha le�ící na 
území I. zóny CHKO � S byla vypušt� na z návrhu odn� tí ZPF s tím, �e p �edm� tné pozemky z� stanou 
za�azeny i nadále mezi plochy p�írodní „NP“ stav.  Ostatní plochy jsou vybilancovány a od� vodn� ny a 
jsou shledány v souladu s § 4 zákona � . 334/1992 Sb., o ochran�  ZPF. Dále byly upraveny podmínky 
pro vyu�ití ploch p �írodních NP. 
 
V od� vodn� ní návrhu územního plánu je uvedeno, �e: „Sou � ástí této bilance zábor�  ZPF jsou na 
základ�  po�adavk �  Krajského ú�adu Ústeckého kraje i pozemky za�azené do ploch RZV p�írodních 
(NP) le�ících na území I. zóny CHKO � eské st�edoho�í v rozsahu cca 17,95 ha, i kdy� u t � chto ploch 
nedojde k fyzickému záboru pozemk�  ZPF. Jedná se o pozemky jejich� vyu�ití se �ídí podmínkami 
vyplývajícími z polohy v I. zón�  CHKO, v� etn�  managementu hospoda�ení na p�edm� tných 
pozemcích.“ Z uvedeného není z�ejmé, v � em spo� ívá po�adavek Krajského ú �adu Ústeckého kraje. 
Není ani z�ejmý d� vod po�adované zm � ny funk� ního vyu�ití – jestli�e nedojde k fyzickému záboru 
pozemk�  ZPF, tak lze i v sou� asné dob�  t� chto pozemk�  vyu�ívat v souladu s podmínkami 
vyplývajícími z polohy v I. zón�  CHKO, v� etn�  managementu hospoda�ení na p�edm� tných 
pozemcích. Stejn�  tak není z�ejmé, pro�  tato plocha nemá samostatné ozna� ení, pod kterým by byla 
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vyhodnocena a od� vodn� na, a z jakého d� vodu není v hlavním výkresu zakreslena jako plocha 
návrhová. Dot� ené pozemky jsou dle Ve�ejného registru p� d – LPIS v sou� asné dob�  vyu�ívány k 
zem� d� lské výrob� . S ohledem na výše uvedené, není návrhu ÚP z hlediska ochrany ZPF 
akceptovatelný z d� vodu nespln� ní zákonné povinnosti dle ust. § 5 odst. 1 zákona. Návrh v tomto 
bod�  odporuje zásadám ochrany ZPF - § 4 odst. 1 písm. d) zákona.: Projektant m� l na mysli obecný 
po�adavek KÚ ÚK, nikoliv po�adavek uplatn � ný v rámci po� izování ÚP Mi�ejovice. Text v od� vodn� ní 
byl opraven. Plocha p�írodní le�ící na území I. zóny CHKO � S byla vypušt� na z návrhu odn� tí ZPF a 
z� stanou vybilancovány pouze plochy mimo ZPF. Tím je spln� na zákonná povinnost dle ust. § 5 odst. 
1 zákona. 
 
Plocha Z2 navrhovaná pro vyu�ití plochy bydlení individuální p�edstavuje zábor 0,6728 ha 
zem� d� lské p� dy za�azené do IV. a V. t� ídy ochrany. Plocha navazuje na zastav� né území a ze své 
ji�ní strany p � iléhá ke stávající komunikaci. Návrh této plochy p�edstavuje zábor p� d s p�evá�n �  
podpr� m� rnou produk� ní schopností a� s velmi nízkou produk � ní schopností, kdy u t� chto p� d lze 
p�edpokládat efektivn� jší nezem� d� lské vyu�ití. S ohledem na výše uvedené lze s návrh em této 
plochy z hlediska ochrany ZPF souhlasit, byla shledána v souladu s § 4 zákona. 
 
Plocha Z3 navrhovaná pro vyu�ití plochy bydlení individuální p�edstavuje zábor 0,2659 ha 
zem� d� lské p� dy za�azené do IV. t� ídy ochrany. Plocha navazuje na stávající zástavbu v sídle a 
vhodn�  dotvá�í urbanistický p� dorys sídla. Návrhem této plochy dojde k dot� ení p� d s p�evá�n �  
podpr� m� rnou produk� ní schopností, které jsou vyu�itelné i pro výstavbu . S ohledem na výše 
uvedené lze s návrhem této plochy z hlediska ochrany ZPF souhlasit, byla shledána v souladu s § 4 
zákona.  
 
Plocha Z5 navrhovaná pro vyu�ití plochy bydlení individuální p�edstavuje zábor 0,1178 ha 
zem� d� lské p� dy za�azené do V. t� ídy ochrany. Plocha navazuje na stávající zástavbu v sídle v míst�  
stávající zahrady a vhodn�  dotvá�í urbanistický p� dorys sídla. Návrhem této plochy dojde k dot� ení 
p� d s velmi nízkou produk� ní schopností, pro které lze p�edpokládat efektivn� jší nezem� d� lské 
vyu�ití. S ohledem na výše uvedené lze s návrhem té to plochy z hlediska ochrany ZPF souhlasit, byla 
shledána v souladu s § 4 zákona.  
 
Plocha Z6 navrhovaná pro vyu�ití plochy bydlení individuální p�edstavuje zábor 1,0046 ha 
zem� d� lské p� dy za�azené do V. t� ídy ochrany. Tato plocha byla vymezena ji� ve stáva jícím platném 
ÚP pro bydlení a sou� asný návrh ji upravuje, tak aby umo� � oval výstavbu rodinných dom�  pouze v 
návaznosti na stávající komunikace. Zbývající � ást p� vodn�  vymezené plochy byla navr�ena jako 
plocha zelen�  – zahrady a sady Z7 a p�edstavuje zábor 0,3640 ha zem� d� lské p� dy za�azené do V. 
t� ídy ochrany. S ohledem na výše uvedené a s p� ihlédnutím k tomu, �e se jedná o dot � ení p� d s velmi 
nízkou produk� ní schopností, pro které lze p�edpokládat efektivn� jší nezem� d� lské vyu�ití, lze s 
návrhem obou t� chto ploch z hlediska ochrany ZPF souhlasit. Návrh ploch byl shledán v souladu s § 4 
zákona.  
 
Plocha Z8 navrhovaná pro vyu�ití plochy bydlení individuální p�edstavuje zábor 0,3063 ha 
zem� d� lské p� dy za�azené do V. t� ídy ochrany. Tato plocha byla vymezena ji� ve stáva jícím platném 
ÚP pro bydlení a nachází se uvnit�  proluky v zastav� ném území. Návrhem této plochy dojde k dot� ení 
p� d s velmi nízkou produk� ní schopností, pro které lze p�edpokládat efektivn� jší nezem� d� lské 
vyu�ití. S ohledem na výše uvedené lze s návrhem té to plochy z hlediska ochrany ZPF souhlasit, byla 
shledána v souladu s § 4 zákona.  
 
Plocha Z9 navrhovaná pro vyu�ití plochy bydlení individuální p�edstavuje zábor 6,3832 ha 
zem� d� lské p� dy za�azené do V. t� ídy ochrany. Tato plocha byla vymezena ji� ve stáva jícím platném 
ÚP pro bydlení a sou� asný návrh ji upravuje z hlediska jejího rozsahu, který byl z p� vodn�  vymezené 
plochy ze severu � áste� n�  redukován tak, aby navazoval na stávající zástavbu na východním okraji 
�ešeného území a nevstupoval dále do krajiny a respektoval vyvýšené partie p� vodn�  vymezené 
plochy jako nezastavitelné. Plocha je navrhována pro výstavbu cca 50 rodinných dom� . Rozsah 
po�adovaného záboru byl celkov �  zd� vodn� n v návrhu zastavitelných ploch, tím, �e vychází ze  
stávající urbanistické struktury sídla, se zohledn� ním jeho polohy v kvalitním p�írodním prost�edí a s 
p� ihlédnutím ke stávajícímu demografickému vývoji obce v posledních n� kolika letech. Vzhledem k 
umíst� ní a záboru t� ch nejmén�  kvalitních p� d, lze s návrhem této ploch z hlediska ochrany ZPF 
souhlasit. Návrh této plochy byl shledán v souladu s § 4 zákona.  
 
Plochy K1 a K2 navrhované pro vyu�ití plochy p �írodní p�edstavují celkový zábor 3,1441 ha 
zem� d� lské p� dy za�azené do V. t� ídy ochrany. Tyto ploch jsou vymezeny v míst�  lokálního biocentra 
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navr�eného k zalo�ení LBC K13/MI02. Vzhledem k tomu , �e se jedná o dot � ení p� d s velmi nízkou 
produk� ní schopností, pro které lze p�edpokládat efektivn� jší nezem� d� lské vyu�ití, a s ohledem k 
tomu, �e se podle § 59 odst. 3 zákona � . 114/1992 Sb., o ochran�  p�írody a krajiny na pozemky 
nezbytné k uskute� n� ní opat�ení, projekt�  a plán�  tvorby ÚSES nevztahují ustanovení zákona o 
ochran�  ZPF, nemáme k navrhovaným plochám námitek.  
 
Plochy K3 a K4 navrhované pro vyu�ití plochy lesní p �edstavují celkový zábor 0,2039 ha zem� d� lské 
p� dy za�azené do V. t� ídy ochrany. Ob�  plochy navazují na stávající lesní pozemky. Vzhledem k 
tomu, �e dojde k záboru dot � ení p� d s velmi nízkou produk� ní schopností, pro které lze p�edpokládat 
efektivn� jší nezem� d� lské vyu�ití, a s ohledem na logickou návaznost na stávající lesní porost, lze s 
návrhem t� chto ploch z hlediska ochrany ZPF souhlasit. Plochy byly shledána v souladu s § 4 zákona.  
 
Plocha Z1 navrhovaná pro vyu�ití plochy ob � anské vybavení ve�ejné p�edstavuje zábor 0,0815 ha 
zem� d� lské p� dy za�azené do V. t� ídy ochrany. Plocha je navr�ena na vyvýšeném míst �  nad 
zastav� ným územím. Zám� rem obce je zde vybudovat odpo� inkové a vyhlídkové místo s drobným 
zázemím a mobiliá�em. Plocha navazuje na stávající komunikaci a jejím návrhem dojde k dot� ení p� d 
s velmi nízkou produk� ní schopností, pro které lze p�edpokládat efektivn� jší nezem� d� lské vyu�ití. S 
ohledem na výše uvedené lze s návrhem této plochy z hlediska ochrany ZPF souhlasit, byla shledána 
v souladu s § 4 zákona.  
 

Z podmínek vyu�ití ploch AT – trvalé kultury, AL – louky a pastviny, AP – pole a MNz – 
smíšené nezastav� ného území – zem� d� lské extenzivní po�adujeme upravit vyu�ití „nezbytn á 
technická a dopravní infrastruktura“ na „související technická a dopravní infrastruktura“. Tato úprava je 
po�adována z d � vodu, �e p � vodní formulace nep�edstavuje vyu�ití, je� by podporovalo ochranu 
pozemk�  ZPF, ale o vyu�ití za jiným ú � elem. Takové vyu�ití není na pozemcích ZPF v plochá ch 
zem� d� lských v celém �ešeném území opodstatn� né a není v souladu s § 4 odst. 1 a 2 zákona.: 
Podmínky vyu�ití u výše vyjmenovaných ploch byly up raveny tak, �e spojení „nezbytná“ infrastruktura 
bude opraveno na „související“ infrastruktura. 

 

3) Po zákonem stanovené lh � t�  podle ustanovení § 50 odst. 2 stavebního zákona do 30 dn�  ode 
dne spole� ného jednání uplatnily souhlasná stanoviska tyto dot � ené orgány: 

·  neuplatnily stanoviska �ádné dot � ené orgány 
 

4) Po zákonem stanovené lh � t�  podle ustanovení § 50 odst. 2 stavebního zákona do 30 dn�  ode 
dne spole� ného jednání uplatnily ve svých stanoviscích po�adavky tyto dot � ené orgány 
(nep� ihlí�í se k nim): 

·  nebyly uplatn� ny �ádné po�adavky 
 
5) Stanovisko Krajského ú �adu Ústeckého kraje, odboru územního plánování a st avebního 
� ádu, k návrhu územního plánu Mi � ejovice dle ustanovení § 50 odst. 7 stavebního záko na: 

·  Krajský ú�ad Ústeckého kraje, odbor územního plánování a stavebního �ádu, Ústí nad Labem - 
došlo datovou schránkou dne 7. 7. 2021, � j.: KUUK/091033/2021 – „KÚ ÚK posoudil p�edlo�ený 
návrh zm� ny ÚP z hledisek uvedených v ust. § 50 odst. 7 stavebního zákona a sd� luje následující: 

V od� vodn� ní návrhu ÚP, kap. 1.) je �ádn�  vyhodnocena koordinace vyu�ívání území 
s ohledem na širší územní vztahy. Sousední obce k návrhu ÚP neuplatnily �ádné p � ipomínky. 
Sou� ástí dokumentace je výkres širších vztah� , ve kterém však chybí zobrazení nadregionálního 
biokoridoru NRBC K12 „V� dlice (3) – K9“ – funk� ní – nutno doplnit.: Nadregionální biokoridor 
NRBC K12 prochází severním okrajem �ešeného území. V územním plánu je zp�esn� n a do 
�ešeného území zasahuje prost�ednictvím vlo�eného LBC v trase NRBK K12. Toto �ešení navazuje 
na sousední území obce Kamýk. Výkres širších vztah�  byl dopln� n o popisky prvk�  ÚSES i mimo 
�ešené území. 

 

Z hlediska Politiky územního rozvoje � R, ve zn� ní Aktualizace � . 1, 2, 3 a 5 (dále jen 
„aPÚR“) je pro obec Mi�ejovice závazné respektovat republikové priority územního plánování pro 
zajišt� ní udr�itelného rozvoje území (dále jen „republikov é priority“). Tyto jsou návrhem ÚP 
respektovány a zp� sob jejich respektování vyhodnocen. 



Od� vodn� ní územního plánu Mi�ejovice  

- 59 - 

Obec Mi�ejovice je sou� ástí rozvojové osy OS2 Praha – Ústí nad Labem – hranice 
� R/N� mecko (-Dresden), která je dále zp�esn� na Zásadami územního rozvoje Ústeckého kraje a 
le�í mimo �ešené území – bez p�ipomínek. 

Z hlediska Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje, ve zn� ní Aktualizace � . 1, 2 a 3 (dále 
jen „aZÚR“), ú� inných od 6. 8. 2020, byly ve vztahu k obci Mi�ejovice stanoveny nebo vymezeny: 
Krajské priority územního plánování Ústeckého kraje pro zajišt� ní udr�itelného rozvoje území jsou 
návrhem respektovány a v od� vodn� ní �ádn�  vyhodnoceny – bez p�ipomínek. 

Obec Mi�ejovice nezasahuje do �ádné rozvojové osy ani speci fické oblasti nadmístního 
významu. 

Úkoly pro up�esn� ní územních podmínek ochrany a rozvoje p�írodních, kulturních a 
civiliza� ních hodnot území kraje – jsou návrhem respektovány a od� vodn� ní ÚP obsahuje 
vyhodnocení t� chto úkol�  – bez p� ipomínek. 

aZÚR vymezují na �ešeném území prvky nadregionálního ÚSES NRBK K12 „V� dlice (3) – 
„K9“ – funk� ní a NRBK K13 „V� dlice (3) – Oblík, Raná (18)“ – k zalo�ení, prvky Ú SES jsou 
návrhem ÚP up�esn� ny a v od� vodn� ní návrhu �ešení ÚP Mi�ejovice je vyhodnocení stanovených 
úkol�  pro územní plánování, týkající se ochrany ÚSES v �ešeném území, vyhodnoceno – bez 
p�ipomínek. 

KÚÚK UPS na základ�  výše uvedeného sd� luje, �e návrh zm � ny ÚP je v souladu s aPÚR a 
aZÚR. 

KÚÚK UPS sd� luje, �e návrh ÚP je z hlediska § 50 odst. 7 SZ v s ouladu s tím, �e po oprav �  
výkresu širších vztah�  lze zahájit � ízení o vydání Územního plánu Mi�ejovice.: bereme na v� domí, 
po úprav�  výkresu širších vztah�  bude zahájeno �ízení o vydání ÚP Mi�ejovice. 

e.3 Vyhodnocení souladu se stanovisky uplatn � nými k ve � ejnému projednání    
Obeslané dot � ené orgány, krajský ú �ad, obec Mi � ejovice, sousední obce a oprávn � ní investo � i:  

 
Dot� ené orgány, krajský ú�ad 

·  Agentura ochrany p�írody a krajiny, Správa CHKO � eské st�edoho�í, Michalská 260/14, 412 01 
Litom�� ice 

·  � R - Státní energetická inspekce, územní inspektorát pro Ústecký kraj, W. Churchilla 12, 400 01 
Ústí nad Labem 

·  Hasi� ský záchranný sbor Ústeckého kraje, územní odbor Litom�� ice, � eskolipská 1997/11, 412 
01 Litom�� ice 

·  Krajská hygienická stanice Ústeckého kraje, územní pracovišt�  Litom�� ice, Mírové nám� stí 35, 
412 01 Litom�� ice                         

·  Krajská veterinární správa pro Ústecký kraj, Sebuzínská 38, 403 21 Ústí nad Labem 
·  Krajský ú�ad Ústeckého kraje, Velká Hradební 3118/48, 400 02 Ústí nad Labem 

- odbor dopravy a silni� ního hospodá�ství 
- odbor kultury a památkové pé� e 
- odbor územního plánování a stavebního �ádu 
- odbor �ivotního prost �edí a zem� d� lství 

·  M� stský ú�ad Litom�� ice, Peka�ská 2, 412 01 Litom�� ice 
- odbor kultury, školství, sportu a památkové pé� e 
- odbor �ivotního prost �edí 
- odbor dopravy a silni� ního hospodá�ství 

·  Ministerstvo dopravy � R, odbor strategie, náb�e�í L. Svobody 12/1222, PO BOX 9, 110 15 
Praha 1       

·  Ministerstvo pr� myslu a obchodu � R, Na Františku 32, 110 15 Praha 1 
·  Státní pozemkový ú�ad, Velká Krajská 1, 412 01 Litom�� ice 
·  Ministerstvo �ivotního prost �edí � R, odbor pé� e o krajinu, Vršovická 65, 110 10 Praha 10 
·  Obvodní bá� ský ú�ad v Most� , U m� sta Chersonu 1429, 434 61 Most 
·  Státní ú�ad pro jadernou bezpe� nost, Senová�né nám � stí 9, 110 00 Praha 1 
·  Ministerstvo obrany, Hradební 772/12, 110 15 Praha 1 

 
Obec Mi�ejovice 

·  Obec Mi�ejovice – Mi�ejovice � . p. 13, 412 01 Litom�� ice 
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Sousední obce 

·  Obec Hlinná – Hlinná � . p. 53, 412 01 Litom�� ice 
·  M� sto Litom�� ice – Mírové nám� stí 15/7, 412 01 Litom�� ice 
·  Obec Kamýk – Kamýk � . p. 65, 412 01 Litom�� ice 

 
Oprávn� ní investo� i 

·  GasNet, s. r. o. – Klíšská 940/96, 400 11 Ústí nad Labem 
·  S� VK, a. s. – P�ítkovská 1689/14, 415 01 Teplice 
·  Povodí Oh�e, s. p. – Bezru� ova 4219, 430 03 Chomutov 
·  T-Mobile Czech Republic, a. s. – Tomí� kova 2144/1, Praha 11 – Chodov, 148 00 

 
 

Stanoviska dot � ených orgán �  k upravenému a posouzenému návrhu územního plánu 
Mi� ejovice (§ 52 SZ): 

Stanoviska dot� ených orgán�  doru� ených po�izovateli p� ed ve �ejným projednáním: 
 

·  Krajský ú�ad Ústeckého kraje – odbor dopravy a silni� ního hospodá�ství - došlo datovou 
schránkou dne 15. 3. 2022, � . j. KUUK/043047/2022 (souhlasné stanovisko) 

·  Ministerstvo pr� myslu a obchodu – došlo datovou schránkou dne 24. 3. 2022, � .j. MPO 
20604/2022 (souhlasné stanovisko) 

·  Státní pozemkový ú�ad – došlo datovou schránkou dne 4. 4. 2022, � .j.: SPU 113954/2022 
(souhlasné stanovisko) 

·  M� Ú Litom�� ice – O�P (lesní hospodá �ství, vodní a odpadové hospodá�ství) – došlo datovou 
schránkou dne 11. 4. 2022, � .j.: MULTM/0027629/22/�P – souhlasná stanoviska  

·  M� Ú Litom�� ice – O�P (ochrana ZPF) – došlo datovou schránkou d ne 11. 4. 2022, � .j.: 
MULTM/0027629/22/�P: „Dot � eným správním orgánem je Krajský ú�ad Ústeckého kraje, 
odbor �ivotního prost �edí a zem� d� lství.“: respektujeme, o stanovisko p�íslušného dot� eného 
orgánu bylo po�ádáno  

·  M� Ú Litom�� ice – O�P (ochrana ovzduší) – došlo datovou schránk ou dne 11. 4. 2022, � .j.: 
MULTM/0027629/22/�P: z hlediska zákona � . 201/2012 Sb., o ochran�  ovzduší, ve zn� ní 
pozd� jších p�edpis� , je dot� eným správním orgánem Krajský ú�ad: respektujeme, o 
stanovisko p�íslušného dot� eného orgánu bylo po�ádáno  

·  M� Ú Litom�� ice – O�P (ochrana p �írody a krajiny) – došlo datovou schránkou dne 11. 4. 
2022, � .j.: MULTM/0027629/22/�P: z hlediska zájm �  ochrany p�írody a krajiny je k vyjád�ení 
p�íslušná Agentura ochrany p�írody a krajiny � R, Správa Chrán� né krajinné oblasti � eské 
st�edoho�í, Michalská 260/14, Litom�� ice: respektujeme, o stanovisko p�íslušného dot� eného 
orgánu bylo po�ádáno  

·  Ministerstvo obrany � R – sekce nakládání s majetkem – došlo datovou schránkou dne 11. 4. 
2022, � . j.: 133332/2022-1322-OÚZ-PHA: 

 
 

Stanoviska dot� ených orgán�  a organizací uplatn� ná nejpozd� ji do 7 dn�  ode dne ve �ejného 
projednání: 

 
·  KÚ ÚK – O�PaZ (ochrana ovzduší, ochrana ZPF) – doš lo datovou schránkou dne 13. 4. 2022, 

� .j.: KUUK/057752/2022: (souhlasné stanovisko) 
·  KÚ ÚK – O�PaZ (vodní hospodá �ství) – došlo datovou schránkou dne 13. 4. 2022, � .j.: 

KUUK/057752/2022: „KÚ ÚK není vodoprávním ú�adem p�íslušným k uplat� ování stanoviska 
k územním plán� m obcí.“ o stanovisko p�íslušného vodoprávního ú�adu bylo po�ádáno a je 
respektováno.   

·  KÚ ÚK – O�PaZ (státní správa les � ) – došlo datovou schránkou dne 13. 4. 2022, � .j.: 
KUUK/057752/2022: „Krajský ú�ad ÚK v souladu s § 48a odst. 2 zákona � . 289/1995 Sb., o 
lesích a o zm� n�  a dopln� ní n� kterých zákon�  (lesní zákon) není p�íslušným orgánem státní 
správy les�  k vydání stanoviska k návrhu ÚP Mi�ejovice – ve�ejné projednání, nebo�  zm� nou 
nedochází k záboru pozemk�  ur� ených k pln� ní funkcí lesa, na kterých by bylo zám� rem 
umíst� ní sportovních a rekrea� ních staveb.“ o stanovisko p�íslušného dot� eného orgánu bylo 
po�ádáno a je respektováno.  
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·  KÚ ÚK – O�PaZ (ochrana p �írody a krajiny) – došlo datovou schránkou dne 13. 4. 2022, � .j.: 
KUUK/057752/2022: Vzhledem k umíst� ní �ešeného území v chrán� né krajinné oblasti � eské 
st�edoho�í je z hlediska ochrany p�írody a krajiny k vyjád�ení p�íslušná Správa CHKO se 
sídlem v Litom�� icích: o stanovisko p�íslušného dot� eného orgánu bylo po�ádáno a je 
respektováno. 

·  KÚ ÚK – O�PaZ (posuzování vliv �  na �ivotní prost �edí) – došlo datovou schránkou dne 13. 4. 
2022, � .j.: KUUK/057752/2022: „Územní plán Mi�ejovice není nutno posoudit z hlediska vliv�  
na �ivotní prost �edí. Návrh územního plánu Mi�ejovice pro ve�ejné projednání nestanoví 
rámec pro umíst� ní zám� r�  podléhajících posouzení a po jeho d� kladném prostudování 
nebyla shledána nezbytnost komplexního posouzení vliv�  na �ivotní prost �edí (SEA).“: 
respektujeme 

·  KÚ ÚK – O�PaZ (prevence záva�ných havárií) – došlo  datovou schránkou dne 13. 4. 2022, 
� .j.: KUUK/057752/2022: „V daném území se nenachází �ádný objekt za �azený do skupiny A 
nebo B dle zákona � . 224/2015 Sb., o prevenci záva�ných havárií, v pla tném zn� ní. Z výše 
uvedeného d� vodu nejsme dot� eným správním ú�adem.“: respektujeme 

·  KÚ ÚK – OÚP a S�  – došlo datovou schránkou dne 14. 4. 2022, � .j.: KUUK/057715/2022: 
(souhlasné stanovisko) 

·  Krajská veterinární správa ÚK – došlo datovou schránkou dne 14. 4. 2022, � . j.: 
SVS/2022/052333-U: (souhlasné stanovisko) 

·  Agentura ochrany p�írody a krajiny – došlo datovou schránkou dne 19. 4. 2022, � . j.: 
SR/1582/UL/2019-8: (souhlasné stanovisko) 

 
 

Stanoviska dot � ených orgán �  uplatn � ná po uvedené lh � t�  (po lh � t�  do 7 dn �  ode dne 
ve�ejného projednání): 
 

�  nebyla uplatn� na �ádná stanoviska  

e.4 Vyhodnocení souladu se stanovisky uplatn � nými k návrhu rozhodnutí o 
námitkách a vyhodnocení p � ipomínek    

V souladu s ust. § 53 odst.1 stavebního zákona vyzval po�izovatel dot� ené orgány a krajský 
ú�ad jako nad�ízený orgán k uplatn� ní stanovisek k návrhu rozhodnutí o námitkách a vyhodnocení 
p� ipomínky, a to dopisem ze dne 18. 11. 2022, � . j. MULTM/0083653/22/ROZ/IPe, ve kterém 
upozornil, aby dot� ené orgány svá stanoviska uplatnily pouze ke konkrétnímu návrhu rozhodnutí o 
námitkách a vyhodnocení p� ipomínky, a to v rámci jejich p�íslušnosti a s tím, �e nelze vznášet �ádné 
nové po�adavky na obsah územního plánu. 

Rozd� lovník: 
- M� stský ú�ad Litom�� ice, Odbor �ivotního prost �edí, zde 
- M� stský ú�ad Litom�� ice, Odbor kultury, sportu a památkové pé� e, zde 
- M� stský ú�ad Litom�� ice, Odbor dopravy a SH, zde 
- Krajský ú�ad Ústeckého kraje, Odbor územního plánování a stavebního �ádu, Velká Hradební 

3118/48, 400 02 Ústí nad Labem 
- Krajský ú�ad Ústeckého kraje, Odbor kultury a památkové pé� e, Velká Hradební 3118/48, 400 

02 Ústí nad Labem 
- Krajský ú�ad Ústeckého kraje, Odbor dopravy a SH, Velká Hradební 3118/48, 400 02 Ústí nad 

Labem 
- Krajský ú�ad Ústeckého kraje, Odbor �P a zem � d� lství, Velká Hradební 3118/48, 400 02 Ústí 

nad Labem 
- Ministerstvo pr� myslu a obchodu, Na Františku 32, 110 15 Praha 1 
- Ministerstvo �P, odbor pé � e o krajinu, Vršovická 65, 100 10 Praha 10 
- Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a ÚP, Náb�e�í Ludvíka Svobody 1222/12, 110 00 

Praha 1 
- Ministerstvo obrany, Hradební 12/772, PO BOX 45, 110 15 Praha 1- Staré M� sto 
- Agentura ochrany p�írody a krajiny, Správa CHKO � eské st�edoho�í, Michalská 260/14, 412 

01 Litom�� ice 
- Státní pozemkový ú�ad, Krajský pozemkový ú�ad pro ÚK, Pobo� ka Litom�� ice, Velká Krajská 

1, 412 01 Litom�� ice 
- Státní ú�ad pro jadernou bezpe� nost, Senová�né nám � stí 9, 110 00 Praha 1 
- Krajská hygienická stanice ÚK, územní pracovišt�  Litom�� ice, Mírové nám� stí 35, 412 01 

Litom�� ice 
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- Hasi� ský záchranný sbor Ústeckého kraje, � eskolipská 1997/11, 412 01 Litom�� ice 
- Obvodní bá� ský ú�ad pro území kraje Ústeckého, Pionýr�  2921, 434 01 Most 
- Krajská veterinární správa Státní veterinární správy pro ÚK, Sebuzínská 38, 403 21 Ústí nad 

Labem 
- � R – státní energetická inspekce, územní inspektorát pro ÚK, W. Churchilla 12, 400 01 Ústí 

nad Labem 
 
Na v� domí: 

- Obec Mi�ejovice – Mi�ejovice � . p. 13, 412 01 Litom�� ice 
 

Stanoviska k návrhu rozhodnutí o námitkách a vyhodn ocení p � ipomínky 

- KÚ ÚK – ODaSH – došlo datovou schránkou dne 22. 11. 2022, � .j.: KUUK/172635/2022 
(souhlasné stanovisko) 

- Státní pozemkový ú�ad -došlo datovou schránkou dne 2. 12. 2022, � . j.: SPU 449021/2022 
(souhlasné stanovisko) 

- Agentura ochrany p�írody a krajiny – došlo datovou schránkou dne 8. 12. 2022, � .j.: 
SR/1582/UL/2019-11 (souhlasné stanovisko) 

- KÚ ÚK – OÚPaS�  – došlo datovou schránkou dne 9. 12. 2022, � . j.: KUUK/181378/2022 
(souhlasné stanovisko) 

- Krajská veterinární správa ÚK – došlo datovou schránkou dne 12. 12. 2022, � .j.: 
SVS/2022/156404-U (souhlasné stanovisko) 

- M� Ú Litom�� ice – O�P – došlo poštou dne 16. 12. 2022, � .j.: MULTM/0090769/22/�P/VKu 
(souhlasné stanovisko, bez p� ipomínek) 

- KÚ ÚK – O�PaZ (ochrana ovzduší, ochrana krajiny a p�írody, vodní hospodá�ství, státní 
správa les� , posuzování vliv�  na �P a prevence záva�ných havárií) – došlo datovo u 
schránkou dne 15. 12. 2022, � .j.: KUUK/184064/2022: (souhlasné stanovisko, bez 
p� ipomínek) 

- KÚ ÚK – O�PaZ (ochrana ZPF) – došlo datovou schrán kou dne 15. 12. 2022, � .j.: 
KUUK/184064/2022: „K rozhodnutí o námitce � . 1 uvádíme, �e vzhledem k vyhov � ní námitce 
dojde k rozší�ení zastavitelné plochy Z9 a tím i ke zv� tšení záboru zem� d� lské p� dy. Aby bylo 
mo�né po�adované rozší �ení plochy Z9 posoudit z hlediska zájm�  ochrany ZPF je nutné tento 
nový zábor vyhodnotit z hlediska ochrany ZPF, a p�edevším pak od� vodnit nezbytnost 
po�adovaného rozší �ení záboru ZPF v souladu s ust. § 4 odst. 1 zákona. K rozhodnutí o 
námitce � . 4 uvádíme, �e vzhledem k vyhov � ní námitce dojde k novému záboru ZPF nad 
rámec posuzovaného návrhu ÚP v rámci ve�ejného projednání. S ohledem k tomu, je nutné 
tento nový zábor vyhodnotit z hlediska ochrany ZPF a od� vodnit. V tomto p�ípad�  se jedná o 
rozší�ení o plochu, pro kterou bylo vydáno ji� stavební r ozhodnutí pro stavbu RD, s ohledem 
k této skute� nosti byl pravd� podobn�  na tuto plochu ud� len souhlas s odn� tím ze ZPF. 
V p�ípad� , �e tomu tak je, je mo�né argumentovat vymezení té to plochy práv�  vydaným 
souhlasem s odn� tím ze ZPF. K rozhodnutí o námitce � . 5 uvádíme, �e vzhledem k vyhov � ní 
námitce dojde k rozší�ení zastavitelné plochy Z9 a tím i ke zv� tšení záboru zem� d� lské p� dy. 
Aby bylo mo�né po�adované rozší �ení plochy Z9 posoudit z hlediska zájm�  ochrany ZPF je 
nutné tento nový zábor vyhodnotit z hlediska ochrany ZP, a p�edevším pak od� vodnit 
nezbytnost po�adovaného rozší �ení záboru ZPF v souladu s ust. § 4 odst. 1 zákona.  
K rozhodnutí o námitce � . 6 uvádíme, �e vzhledem k vyhov � ní námitce dojde k slou� ení 
plochy Z6 (umo� � ující bydlení) s plochou Z7 (pro zele� ), tak, �e výsledkem bude jedna plocha 
umo� � ující bydlení. Vzhledem k tomu, �e tímto dojde ke z m� n�  navrhovaného funk� ního 
vyu�ití p � vodní plochy Z7 z plochy zelen�  na zastavitelnou plochu pro bydlení, je nutné toto 
vyhodnotit z hlediska d� sledk�  na ZPF a od� vodnit. 

K rozhodnutí o námitce � . 8 uvádíme, �e vzhledem k vyhov � ní námitce dojde k rozší�ení 
zastavitelné plochy Z9 a tím i ke zv� tšení záboru zem� d� lské p� dy. Aby bylo mo�né 
po�adované rozší �ení plochy Z9 posoudit z hlediska zájm�  ochrany ZPF je nutné tento nový 
zábor vyhodnotit z hlediska ochrany ZPF, a p�edevším pak od� vodnit nezbytnost 
po�adovaného rozší �ení záboru ZPF v souladu s ust. § 4 odst. 1 zákona. 

K ostatním rozhodnutím o námitkách a návrhu na vyhodnocení p� ipomínek uplatn� ných 
k návrhu územního plánu Mi�ejovice nemáme p�ipomínek. 
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Návrh územního plánu Mi�ejovice pro opakované ve�ejné projednání bude v od� vodn� ní 
obsahovat posouzení z hlediska ochrany ZPF a nezbytnost po�adovaného záboru ZPF 
v souladu s ust. § 4 odst. 1 zákona. 

e.5 Vyhodnocení souladu se stanovisky uplatn � nými k opakovanému ve �ejnému projednání    

Obeslané dot � ené orgány, krajský ú �ad, obec Mi � ejovice, sousední obce a oprávn � ní investo � i:  
 

Dot� ené orgány, krajský ú�ad 
• Agentura ochrany p�írody a krajiny, Správa CHKO � eské st�edoho�í, Michalská 260/14, 412 01 

Litom�� ice 
• � R - Státní energetická inspekce, územní inspektorát pro Ústecký kraj, W. Churchilla 12, 400 01 

Ústí nad Labem 
• Hasi� ský záchranný sbor Ústeckého kraje, územní odbor Litom�� ice, � eskolipská 1997/11, 412 

01 Litom�� ice 
• Krajská hygienická stanice Ústeckého kraje, územní pracovišt�  Litom�� ice, Mírové nám� stí 35, 

412 01 Litom�� ice                         
• Krajská veterinární správa pro Ústecký kraj, Sebuzínská 38, 403 21 Ústí nad Labem 
• Krajský ú�ad Ústeckého kraje, Velká Hradební 3118/48, 400 02 Ústí nad Labem 

• odbor dopravy a silni� ního hospodá�ství 
• odbor kultury a památkové pé� e 
• odbor územního plánování a stavebního �ádu 
• odbor �ivotního prost �edí a zem� d� lství 

• M� stský ú�ad Litom�� ice, Peka�ská 2, 412 01 Litom�� ice 
• odbor kultury, školství, sportu a památkové pé� e 
• odbor �ivotního prost �edí 
• odbor dopravy a silni� ního hospodá�ství 

• Ministerstvo dopravy � R, odbor strategie, náb�e�í L. Svobody 12/1222, PO BOX 9, 110 15 Praha 
1       

• Ministerstvo pr� myslu a obchodu � R, Na Františku 32, 110 15 Praha 1 
• Státní pozemkový ú�ad, Velká Krajská 1, 412 01 Litom�� ice 
• Ministerstvo �ivotního prost �edí � R, odbor pé� e o krajinu, Vršovická 65, 110 10 Praha 10 
• Obvodní bá� ský ú�ad v Most� , U m� sta Chersonu 1429, 434 61 Most 
• Státní ú�ad pro jadernou bezpe� nost, Senová�né nám � stí 9, 110 00 Praha 1 
• Ministerstvo obrany, Hradební 772/12, 110 15 Praha 1 

 
Obec Mi�ejovice 
• Obec Mi�ejovice – Mi�ejovice � . p. 13, 412 01 Litom�� ice 

 
Sousední obce 
• Obec Hlinná – Hlinná � . p. 53, 412 01 Litom�� ice 
• M� sto Litom�� ice – Mírové nám� stí 15/7, 412 01 Litom�� ice 
• Obec Kamýk – Kamýk � . p. 65, 412 01 Litom�� ice 

 
Oprávn� ní investo� i 
• GasNet, s. r. o. – Klíšská 940/96, 400 11 Ústí nad Labem 
• S� VK, a. s. – P�ítkovská 1689/14, 415 01 Teplice 
• Povodí Oh�e, s. p. – Bezru� ova 4219, 430 03 Chomutov 
• T-Mobile Czech Republic, a. s. – Tomí� kova 2144/1, Praha 11 – Chodov, 148 00 

 
 

Stanoviska dot � ených orgán �  k upravenému a posouzenému návrhu územního plánu 
Mi� ejovice (§ 52 SZ): 

Stanoviska dot� ených orgán�  doru� ených po�izovateli p� ed opakovaným ve �ejným projednáním: 
 

·  Krajský ú�ad Ústeckého kraje – odbor dopravy a silni� ního hospodá�ství - došlo datovou 
schránkou dne 6. 11. 2023, � . j. KUUK/158978/2023 (souhlasné stanovisko) 

·  Krajský ú�ad Ústeckého kraje – odbor kultury a památkové pé� e – došlo datovou schránkou 
dne 7. 11. 2023, � .j. KUUK/159073/2023 (souhlasné stanovisko) 

·  Ministerstvo pr� myslu a obchodu – došlo datovou schránkou dne 15. 11. 2023, � . j. MPO 
106157/2023 (souhlasné stanovisko) 
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·  Krajský ú�ad Ústeckého kraje – odbor územního plánování a stavebního �ádu – došlo datovou 
schránkou dne 15. 11. 2023, � . j. KUUK/163308/2023 (souhlasné stanovisko) 

·  Státní pozemkový ú�ad – došlo datovou schránkou dne 6. 12. 2023, � . j. SPU 
486170/2023/508204/PT (souhlasné stanovisko) 

 
Stanoviska dot� ených orgán�  a organizací uplatn� ná nejpozd� ji do 7 dn�  ode dne opakovaného 
ve�ejného projednání: 

 
·  Agentura ochrany p�írody a krajiny � R – Správa CHKO � eské st�edoho�í – došlo datovou 

schránkou dne 8. 12. 2023, � . j. SR/1582/UL/2019-15 (souhlasné stanovisko)  
·  M� Ú Litom�� ice – odbor �ivotního prost �edí (ochrana lesa, ochrana vod) – došlo interní poštou 

dne 12. 12. 2023, � . j. MULTM/0096042/23/�P/VKu (souhlasné stanovisko)  
·  M� Ú Litom�� ice – odbor �ivotního prost �edí (ochrana p�írody a krajiny) – došlo interní poštou 

dne 12. 12. 2023, � . j. MULTM/0096042/23/�P/VKu: „Z hlediska zájm �  ochrany p�írody a 
krajiny je k vyjád�ení pouze p�íslušná Agentura ochrany p�írody a krajiny � R, regionální 
pracovišt�  Správa CHKO � eské st�edoho�í, Michalská 260/14, Litom�� ice.“: o stanovisko bylo 
po�ádáno a bylo uplatn � no bez p�ipomínek 

·  M� Ú Litom�� ice – odbor �ivotního prost �edí (ochrana ovzduší) – došlo interní poštou dne 12. 
12. 2023, � . j. MULTM/0096042/23/�P/VKu: „Dot � eným správním orgánem je Krajský ú�ad 
Ústeckého kraje, odbor �ivotního prost �edí a zem� d� lství.“: o stanovisko bylo po�ádáno a bylo 
uplatn� no bez p�ipomínek 

·  M� Ú Litom�� ice – odbor �ivotního prost �edí (ochrana ZPF) – došlo interní poštou dne 12. 12. 
2023, � . j. MULTM/0096042/23/�P/VKu: „Dot � eným správním orgánem je Krajský ú�ad 
Ústeckého kraje, odbor �ivotního prost �edí a zem� d� lství.“: o stanovisko bylo po�ádáno a bylo 
uplatn� no bez p�ipomínek 

·  M� Ú Litom�� ice – odbor �ivotního prost �edí (odpadové hospodá�ství) – došlo interní poštou 
dne 12. 12. 2023, � . j. MULTM/0096042/23/�P/VKu: „M � Ú Litom�� ice, odbor �ivotního 
prost�edí, úsek odpadového hospodá�ství nemá �ádné námitky k p �edlo�enému územnímu 
plánu Mi�ejovice, pouze upozor� ujeme na chybu v � ásti i.6.8 Likvidace odpad� : Technické 
slu�by m � sta Litom�� ice nejsou oprávn� né zajiš� ovat a ani nezajiš� ují pro obec Mi�ejovice 
likvidaci nebezpe� ného odpadu. Lepší by bylo uvést obecn� : Likvidaci komunálního, t� íd� ného 
i nebezpe� ného odpadu v �ešeném území zajiš�ují na základ�  uzav�ené smlouvy s obcí 
Mi�ejovice provozovatelé schválených za�ízení ur� ených pro nakládání s daným druhem a 
kategorií odpadu.“: S ohledem na po�adavek uplatn � ný a� p � i opakovaném ve�ejném 
projednání (v rámci celého procesu po�izování nebyl uplatn� n) a na skute� nost, �e nebyl 
p�edm� tem opakovaného ve�ejného projednání upraveného a posouzeného návrhu ÚP, 
nebylo výše uvedené upozorn� ní zapracováno do upraveného návrhu ÚP. Tento po�ad avek 
bude mo�né �ešit v následující zm� n�  ÚP. Tímto je po�adavek pova�ován za bezp �edm� tný. 

·  Krajský ú�ad Ústeckého kraje – odbor �ivotního prost �edí a zem� d� lství (ochrana ovzduší, 
ochrana ZPF) – došlo datovou schránkou dne 13. 12. 2023, � . j. KUUK/177009/2023 
(souhlasné stanovisko) 

·  Krajský ú�ad Ústeckého kraje – odbor �ivotního prost �edí a zem� d� lství (ochrana p�írody a 
krajiny) – došlo datovou schránkou dne 13. 12. 2023, � . j. KUUK/177009/2023: „Vzhledem 
k umíst� ní �ešeného území v chrán� né krajinné oblasti � eské st�edoho�í je z hlediska ochrany 
p�írody a krajiny k vyjád�ení p�íslušná Správa CHKO � eské st�edoho�í se sídlem 
v Litom�� icích.“: o stanovisko bylo po�ádáno a bylo uplatn � no bez p� ipomínek 

·  Krajský ú�ad Ústeckého kraje – odbor �ivotního prost �edí a zem� d� lství (vodní hospodá�ství) – 
došlo datovou schránkou dne 13. 12. 2023, � . j. KUUK/177009/2023: „Krajský ú�ad Ústeckého 
kraje, odbor �ivotního prost �edí a zem� d� lství, není vodoprávním ú�adem p�íslušným 
k uplat� ování stanoviska k územním plán� m obcí. P�esto byla dokumentace prostudována a 
nemáme p�ipomínek.“: o stanovisko bylo po�ádáno a bylo uplatn � no bez p�ipomínek 

·  Krajský ú�ad Ústeckého kraje – odbor �ivotního prost �edí a zem� d� lství (státní správa les� ) – 
došlo datovou schránkou dne 13. 12. 2023, � . j. KUUK/177009/2023: „Krajský ú�ad Ústeckého 
kraje v souladu s § 48a odst. 2 písm. a) zákona � . 289//1995 Sb., o lesích a o zm� n�  a 
dopln� ní n� kterých zákon�  (lesní zákon) není p�íslušným orgánem státní správy les�  k vydání 
stanoviska k návrhu ÚP Mi�ejovice – opakované ve�ejné projednání, nebo�  v návrhu zm� ny 
nedochází k záboru pozemk�  ur� ených k pln� ní funkcí lesa, na kterých by bylo zám� rem 
umíst� ní sportovních a rekrea� ních staveb.“: o stanovisko bylo po�ádáno a bylo uplatn � no bez 
p�ipomínek 

·  Krajský ú�ad Ústeckého kraje – odbor �ivotního prost �edí a zem� d� lství (posuzování vliv�  na 
�ivotní prost �edí) – došlo datovou schránkou dne 13. 12. 2023, � . j. KUUK/177009/2023: „K 
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návrhu zadání ÚP Mi�ejovice bylo vydáno samostatné stanovisko ze dne 27. 9. 2019, � . j. 
KUUK/125851/2019/ZPZ s výsledkem „Územní plán Mi�ejovice není nutno posoudit z hlediska 
vliv�  na �ivotní prost �edí“. Návrh ÚP Mi�ejovice pro opakované ve�ejné projednání nestanoví 
rámec pro umíst� ní zám� r�  podléhajících posouzení a po jeho d� kladném prostudování nebyla 
shledána nezbytnost komplexního posouzení vliv�  na �ivotní prost �edí (SEA).“: bereme na 
v� domí 

·  Krajský ú�ad Ústeckého kraje – odbor �ivotního prost �edí a zem� d� lství (prevence záva�ných 
havárií) – došlo datovou schránkou dne 13. 12. 2023, � . j. KUUK/177009/2023 (bez 
p�ipomínek, není dot� eným správním ú�adem) 

f. Zpráva o vyhodnocení vliv �  na udr�itelný rozvoj území obsahující základní 
informace a výsledcích tohoto vyhodnocení v � etn �  výsledk �  vyhodnocení vliv �  
na �ivotní prost � edí dle § 53 odst. 5, písm. b) stavebního zákona 
P�íslušný dot� ený orgán - Krajský ú�ad Ústeckého kraje, odbor �ivotního prost �edí a 

zem� d� lství ve svém stanovisku ze dne 30.9.2009, � .j.KUUK/125851/2019/ZPZ vydal stanovisko: " Z 
posouzení obsahu návrhu zadání územního plánu a na základ�  kritérií uvedených v p�íloze � . 8 
zákona � . 100/2001 Sb., o posuzování vliv�  na �ivotní prost �edí, ve zn� ní pozd� jších p�edpis�  (dále 
jen zákon), provedl zdejší odbor jako p�íslušný orgán podle § 22 písm. b) zákona zjiš�ovací � ízení 
podle § 10i odst. 2 s následujícím záv� rem: Návrh zadání územního plánu Mi�ejovice není nutno 
posoudit z hlediska vliv�  na �ivotní prost �edí.“" 

g. Stanovisko krajského ú � adu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, písm. c) 
stavebního zákona 
Zpracování vyhodnocení vlivu územního plánu na udr� itelný rozvoj území nebylo po�adováno. 

h. Sd� lení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohledn � no, s uvedením 
záva�ných d � vod � , pokud n � které po�adavky nebo podmínky zohledn � ny nebyly 
dle §53 odst. 5, písm. d) stavebního zákona 
Zpracování vyhodnocení vlivu územního plánu na udr� itelný rozvoj území nebylo po�adováno. 

i. Komplexní zd � vodn � ní p � ijatého �ešení v � etn�  vybrané varianty dle § 53 odst. 5, 
písm. e) stavebního zákona 

i.1 Zd� vodn � ní vymezení zastav � ného území 
Obec Mi�ejovice je tvo�ena vlastním sídlem Mi�ejovice. Hranice zastav� ného území byla  

vymezeny v souladu s § 58 odst. 1 a 2 stavebního zákona. Do zastav� ného území byl zahrnut 
„intravilán“ a dále pozemky uvedené v § 58 odst. 2 a)-d) stavebního zákona. Územním plánem je 
vymezena hranice zastav� ného území k  28.8.2023 a je celkem tvo�ena 4 samostatnými � ástmi 
(vlastní sídlo Mi�ejovice, samostatn�  stojící zástavba rodinných dom�  na východním okraji �ešeného 
území, rekrea� ní a zahrádká�ská kolonie na ji�ním okraji sídla a areál regula � ní stanice plynu u silnice 
vedoucí na Kamýk). 

i.2 Zd� vodn � ní základní koncepce rozvoje území, ochrany a rozvo je jeho hodnot  
Navr�ená koncepce rozvoje území obce vychází ze sou � asného stavu v území. Územní plán 

respektuje stávající uspo�ádání sídla v krajin�  s relativn�  pestrou skladbou pozemk� . Návrh vyu�ití 
území je zam�� en zejména na stabilizaci sou� asného stavu �ešeného území, v� etn�  zohledn� ní 
polohy �ešeného území v rozvojové ose republikového významu OS2 Praha - Ústí nad Labem - 
hranice � R/N� mecko (-Dresden). 

Ze ZÚR ÚK vyplývá pro �ešené území respektovat a zp�esnit prvky nadregionálního ÚSES. V 
územním plánu jsou uplatn� ny priority stanovené tímto dokumentem pro zajišt� ní udr�itelného rozvoje 
území vztahující se k �ešenému území.  

Územní plán je zpracován v souladu s pot�ebami obce tak, aby byly chrán� ny hlavní slo�ky 
�ivotního prost �edí a nedošlo k narušení p�írodních a urbanistických hodnot �ešeného území a 
stanovuje zásady vyu�ívání území. Hodnoty �ešeného území jsou uvedeny v kapitolách b. a c. 
výrokové � ásti územního plánu. Základní po�adavky na �ešení územního plánu jsou dány zadáním 
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územního plánu. Uzemní plán je po� izován na základ�  rozhodnutí obce, jako materiál koordinující 
rozvojové zájmy v území obce, v mezích trvale udr�i telného rozvoje. 

Cílem územního plánu je stanovit podmínky pro ú� elné vyu�ívání zastav � ného území a zajistit 
ochranu nezastav� ného území, zejména kulturních a p�írodních hodnot v krajin� . Územním plánem se 
vyu�ívají prioritn �  proluky v zástavb� . Územním plánem byly definovány pojmy, které nejsou v 
sou� asné dob�  �ešeny �ádným právním p �edpisem z d� vodu zajišt� ní ochrany hodnot v �ešeném 
území. Jsou stanoveny podmínky pro zvýšení ekologické stability a retence vody v krajin�  v� etn�  
protierozních opat�ení. Nezastav� né území je maximáln�  chrán� no p�ed novou zástavbou. Územní 
plán se zam�� uje na stanovení podmínek vyu�ití pro plochy ZPF a  PUPFL. Dále na návrh prvk�  
ÚSES, který vyu�ívá zejména stávající zele �  v krajin�  tak, aby došlo k vytvo�ení funk� ního celku, který 
zvýší ekologickou stabilitu �ešeného území.  

Návrh d� lení ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití je navr�en v souladu se zadáním na po dkladu 
vyhlášky � .501/2006Sb., v platném zn� ní a metodiky MMR "Standard vybraných � ástí územního 
plánu".  

 

Koncepci rozvoje � ešeného území ovliv � ují následující limity vyu�ití území: 

- silnice III. t� ídy III/24715, III/24719 a III/24720 – ochranné pásmo 15m 
- ochranná pásma vodních zdroj�  
- vodojemy v� etn�  ochranných pásem 
- vodovodní �ady v� etn�  ochranného pásma 
- venkovní vedení elektrické energie VN 110 kV v� etn�  ochranných pásem 
- venkovní vedení elektrické energie VN 22 kV v� etn�  ochranných pásem 
- kabelové vedení elektrické energie VN 22kV v� etn�  ochranných pásem 
- trafostanice 
- regula� ní stanice plynu 
- VTL plynovod v� etn�  ochranného a bezpe� nostního pásma 
- STL plynovod v� etn�  ochranného pásma 
- NTL plynovodní �ad v� etn�  ochranného pásma 
- radioreléová trasa  
- jev 082a – koridor RR spoje 
- sd� lovací kabely 
- vzdálenost 50m od okraje lesa 
- památný strom (mišpule v Mi�ejovicích) v� etn�  ochranného pásma 
- p�írodní památka Plešivec v� etn�  ochranného pásma 
- celé �ešené území le�í v CHKO � eské st�edoho�í (v �ešeném území se nachází I. a IV. zóna) 
- lokální biocentra a biokoridory navr�ené platným územním plánem 
- chrán� né lo�iskové území (geotermální vrt � .40028000 Litom�� ice i. - GTE) 
- sesuvná území  
- p� dy s II. t� ídou ochrany ZPF 
- celé �ešené území spadá do zranitelné oblasti 
- celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany: - jev 082 a – 

vymezené území za�ízení Ministerstva obrany 

i.3 Zd� vodn � ní návrhu urbanistické koncepce, v � etn �  urbanistické kompozice, 
vymezení ploch s rozdílným zp � sobem vyu�ití, zastavitelných ploch, ploch 
p� estavby a systému sídelní zelen �  
Urbanistická koncepce �ešeného území vychází ze stávající urbanistické struktury sídla, se 

zohledn� ním jeho polohy v t� sném sousedství s m� stem Litom�� ice, s kterým fakticky na jihu 
� áste� n�  i jihovýchod�  srostlo. Hlavní funkcí �ešeného území je bydlení a � áste� n�  i rekreace. Tyto 
dv�  funkce jsou dopln� né funkci ob� anského vybavení místního významu a o funkci výroby a 
skladování (areál kompostárny).  

Vymezení nových zastavitelných ploch je navr�eno v rozsahu odpovídajícím poloze �ešeného 
území v kvalitním p�írodním prost�edí. P�i návrhu vymezení zastavitelných ploch bylo p� ihlédnuto ke 
stávajícímu demografickému vývoji obce v posledních n� kolika letech (viz obr. 5) a poloze obce v 
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rozvojové ose republikového významu OS2 Praha - Ústí nad Labem - hranice � R/N� mecko (-
Dresden). Zohledn� n byl rovn� � i potenciál p �ímé návaznosti na m� sto Litom�� ice, kdy jsou mo�nosti 
rozvoje Litom�� ic fakticky vy� erpány, co� pramení ve velmi výraznou poptávku po n ových stavebních 
pozemcích v sousedních sídlech. Toto se projevuje i v �ešeném území, kdy byla zapo� ata i výstavba 
v ploše Z9, která p�ímo navazuje na správní území m� sta Litom�� ice.  

 

Obr.  5 - Vývoj po� tu obyvatel �ešeného území v letech 1993 – 2019 

Nové zastavitelné plochy jsou navr�eny do proluk v zastav� ném území a v návaznosti na 
zastav� né území sídla tak, aby nedošlo k narušení krajinného rázu a všech hodnot �ešeného území. 
Funk� ní uspo�ádání ploch je navr�eno tak, aby nov �  vymezené plochy odpovídaly svým vyu�itím 
stávajícím funk� ním plochám, na které navazují.  

V souladu se schváleným zadáním je v územním plánu preferován rozvoj ploch bydlení. 
Celkový rozsah ploch byl v souladu se schváleným zadáním oproti návrh� m v platném územním plánu 
obce � áste� n�  redukován. Preferovány jsou zejména plochy p�iléhající ke stávající dopravní 
infrastruktu�e, p�ípadn�  plochy u kterých ji� byla zapo � ata výstavba. Plochy individuální rodinné 
rekreace jsou pova�ovány za stabilizované bez další ho návrhu rozvoje. 

 

Zd� vodn � ní jednotlivých zastavitelných ploch, ploch p �estavby a systému sídelní zelen �  
v� etn �  charakteru a struktury zástavby: 

Obec Mi�ejovice plní p�edevším funkci obytnou, která je dopln� na funkcí rekrea� ní a � áste� n�  i 
funkcí drobné výroby (areál kompostárny). Zastav� né území obce se rozkládá na jihovýchodním okraji 
správného území obce p�evá�n �  podél silnice III/24719 (Litom�� ice - Ústí nad Labem), která tvo�í 
hlavní urbaniza� ní osu sídla. Samostatná zastav� ná území tvo�í t� i rodinné domy na jihovýchodním 
okraji sídla p�ímo sousedící s Pokraticemi (místní � ást Litom�� ic), zahrádká�ská osada na 
jihozápadním okraji sídla  podél silnice III/24715 (Litom�� ice - Kamýk) a areál regula� ní silnice plynu u 
silnice III/24720 (Kamýk - Mi�ejovice). 

Historické centrum obce tvo�í p� vodní zástavba v okolí návsi. Náves je situována kolmo na 
silnici III/24719 a je obestav� na objekty obecního ú�adu a dalšími obytnými a ú� elovými stavbami. 
Historická zástavba se dále nachází v p� vodn�  odlou� ené lokalit�  severn�  od návsi. Zastav� né území 
si zachovalo své historické uspo�ádání. Nové stavby byly postupn�  realizovány v návaznosti na 
historické zastav� né území. Postupnou dostavbou podél silnice III/24719 severním sm� rem došlo k 
propojení dvou d�íve samostatných zastav� ných území. V ji�ním sm � ru došlo k postupnému propojení 
sídla s Litom�� icemi. V návaznosti na Pokratice došlo na východním okraji �ešeného území k výstavb�  
3 odlou� ených rodinných dom� , které jsou dopravn�  obslou�eny p �es zastav� né území Pokratic. 
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U obytných objekt�  není zcela z�ejmý p�evládající sm� r jejich uspo�ádání v�� i ve�ejným 
prostor� m. Orientace hlavního objektu vychází p�evá�n �  z terénních pom� r�  v míst�  stavby. U 
p� vodní historické zástavby p�evládá protáhlý obdélníkový p� dorys hlavních obytných objekt� . 

Výšková hladina zástavby p�eva�uje jednopodla�ní s obytným nebo u�itným podkro vím a� 
dvoupodla�ní s obytným nebo u�itným podkrovím. P �eva�uje zde sedlová st �echa. Veškerá obytná 
zástavba byla za�azena mezi plochy RZV bydlení individuální.  

Stávající objekty ob� anského vybavení jsou zastoupeny pouze objektem obecního ú�adu a 
hospody, který byl za�azeny mezi plochy RZV ob� anské vybavení ve�ejné. Do ploch RZV ob� anské  
vybavení – sport bylo za�azeno travnaté fotbalové h�išt�  a navazující d� tské h�išt�  le�ící v centru 
Mi�ejovic. 

Na západním okraji sídla došlo k p�estavb�  p� vodního areálu kravína na kompostárnu. Celý 
tento areál byl za�azen mezi plochy RZV výroba drobná a slu�by. 

Západn�  od zastav� ného území obec se podél silnice III/24720 nachází objekt regula� ní 
stanice plynu, který byl za�azen mezi plochy RZV energetika. Do ploch RZV vodní hospodá�ství byly 
za�azeny dva areály vodojem�  le�ící v centru sídla a na severním okraji sídla. 

Na jihozápadním okraji �ešeného území došlo k realizaci zahrádká�ské kolonie, která plynule 
navazuje na plochy stejného vyu�ití na území m � sta Litom�� ice. Tyto pozemky a související stavby 
byly za�azeny mezi plochy RZV rekreace individuální. Do tohoto vyu�ití byl za �azeny i rekrea� ní objekt 
a související pozemky le�ící na severozápadním okra ji Mi�ejovic. 

Jako samostatné plochy RZV zele�  - zahrady a sady byly vymezeny plochy u�ívané jako  
soukromé zahrady uvnit�  zastav� ného území. Jedná se p�evá�n �  o plochy navazující na stávající 
obytnou zástavbu ve sm� ru do volné krajiny. 

Dle katastru nemovitostí se v �ešeném území nachází �ada objekt�  vedených jako zbo�eništ� . 
V zastav� ném území byly tyto objekty za�azeny dle p�eva�ující funkce mezi plochy bydlení.  

 

Návrhem územního plánu bude zachována výše uvedená urbanistická struktura sídla. 
Mi�ejovice budou i nadále rozvíjeny jako sídlo slou�íc í zejména k bydlení. 

Územní plán navrhuje dopln� ní stávající obytné zástavby prost�ednictvím ploch bydlení 
individuální p�evá�n �  v prolukách ve stávající zástavb� .  

Na severním okraji zastav� ného území je navr�ena plocha ob � anského vybavení ve�ejné pro 
realizaci odpo� inkového místa s vyhlídkou. 

Ní�e je uvedeno konkrétní zd � vodn� ní nových zastavitelných ploch v Mi�ejovicích. 

Z1 OV - ob � anské vybavení ve �ejné 

od� vodn� ní návrhu:  Plocha je navr�ena na vyvýšeném míst �  nad zastav� ným územím. Zám� rem 
obce je zde vybudovat odpo� inkové a vyhlídkové místo s drobným zázemím a 
mobiliá�em. 
Pro plochu je stanovena omezená zastavitelnost tak, aby nedošlo k  ovlivn� ní 
krajinného rázu a charakteru zástavby.  

napojení DI a TI: Napojení plochy na dopravní infrastrukturu je navr�eno ze stávající silnice 
III/24719, ke které p� iléhá. Napojení na technickou infrastrukturu, se s 
ohledem na charakter plochy nep�edpokládá, ale ani nevylu� uje a je mo�né 
ho realizovat jako nezbytnou infrastrukturu. 

limity vyu�ití plochy:  IV. zóna CHKO � eské st�edoho�í, ochranné pásmo silnice III. t� ídy, ochranné 
pásmo vodního zdroje. 

Z2 BI - bydlení individuální  

doporu� ená kapacita: 1 RD 
od� vodn� ní návrhu:  Návrh plochy vychází ze schváleného zadání, kde byla ur� ena k prov�� ení. 

Plocha byla ur� ena k zastav� ní rodinnými domy i v ÚPO Mi�ejovice. Rozsah 
p� vodn�  vymezené plochy byl zp�esn� n v rozsahu 1 povoleného RD tak, aby 
byl respektován stávající terénní zlom. 
Návrhem plochy nedojde k ovlivn� ní krajinného rázu a charakteru zástavby v  
Mi�ejovicích.  
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napojení DI a TI: Napojení plochy na dopravní infrastrukturu je navr�eno ze stávající silnice 
III/24719 na kterou navazuje. Zásobování vodou bude �ešeno napojením na 
stávající vodovodní �ad (napojení stavby na vodovod je odsouhlaseno 
správcem vodovodu). Do doby dobudování kanalizace v Mi�ejovicích budou 
odpadní vody likvidovány individuáln� . Pro p�ípadné zásobování plochy 
plynem je navr�en nový STL plynovodní �ad P1. Napojení na elektrickou 
energii bude �ešeno ze stávající trafostanice a stávajících rozvod� . 

limity vyu�ití plochy:  IV. zóna CHKO � eské st�edoho�í, ochranné pásmo silnice III. t� ídy, sesuvné 
území, ochranné pásmo vodního zdroje. 

Z3 BI - bydlení individuální  

doporu� ená kapacita: 1 RD 
od� vodn� ní návrhu:  Návrh plochy vychází ze schváleného zadání, kde byla ur� ena k prov�� ení. 

Plocha na navazuje na stávající zástavbu v sídle a vhodn�  dotvá�í 
urbanistický p� dorys sídla. 
Návrhem plochy nedojde k ovlivn� ní krajinného rázu a charakteru zástavby v  
Mi�ejovicích.  

napojení DI a TI: Napojení plochy na dopravní infrastrukturu je navr�eno ze stávající 
komunikace ke které p� iléhá. Zásobování vodou bude �ešeno napojením na 
stávající vodovodní �ad (napojení stavby na vodovod je odsouhlaseno 
správcem vodovodu). Do doby dobudování kanalizace v Mi�ejovicích budou 
odpadní vody likvidovány individuáln� . Zásobování plynem bude �ešeno ze 
stávajícího plynovodního �adu. Napojení na elektrickou energii bude �ešeno 
ze stávající trafostanice a stávajících rozvod� . 

limity vyu�ití plochy:  IV. zóna CHKO � eské st�edoho�í, ochranné pásmo vodního zdroje. 

Z4 BI - bydlení individuální  

doporu� ená kapacita: 1 RD 
od� vodn� ní návrhu:  Návrh plochy vychází ze schváleného zadání, kde byla ur� ena k prov�� ení. 

Plocha byla ur� ena k zastav� ní rodinnými domy i v ÚPO Mi�ejovice. 
Plocha na navazuje na stávající zástavbu v sídle a vhodn�  dotvá�í 
urbanistický p� dorys sídla. 
Návrhem plochy nedojde k ovlivn� ní krajinného rázu a charakteru zástavby v  
Mi�ejovicích.  

napojení DI a TI: Napojení plochy na dopravní infrastrukturu je navr�eno ze stávající silnice 
III/24719 na kterou navazuje. Zásobování vodou bude �ešeno napojením na 
nov�  navr�ený vodovodní �ad V1. Do doby dobudování kanalizace v 
Mi�ejovicích budou odpadní vody likvidovány individuáln� . Zásobování 
plynem bude �ešeno ze stávajícího plynovodního �adu. Napojení na 
elektrickou energii bude �ešeno ze stávající trafostanice a stávajících 
rozvod� . 

limity vyu�ití plochy:  IV. zóna CHKO � eské st�edoho�í, ochranné pásmo silnice III. t� ídy, sesuvné 
území, ochranné pásmo vodního zdroje. 

Z5 BI - bydlení individuální  

doporu� ená kapacita: 1 RD 
od� vodn� ní návrhu:  Návrh plochy vychází ze schváleného zadání, kde byla ur� ena k prov�� ení. 

Plocha na navazuje na stávající zástavbu v sídle v míst�  stávající zahrady a 
vhodn�  dotvá�í urbanistický p� dorys sídla. 
Návrhem plochy nedojde k ovlivn� ní krajinného rázu a charakteru zástavby v  
Mi�ejovicích.  

napojení DI a TI: Napojení plochy na dopravní infrastrukturu je navr�eno ze stávající silnice 
III/24719 na kterou navazuje. Zásobování vodou bude �ešeno napojením na 
nov�  navr�ený vodovodní �ad V1. Do doby dobudování kanalizace v 
Mi�ejovicích budou odpadní vody likvidovány individuáln� . Zásobování 
plynem bude �ešeno ze stávajícího plynovodního �adu. Napojení na 
elektrickou energii bude �ešeno ze stávající trafostanice a stávajících 
rozvod� . 

limity vyu�ití plochy:  IV. zóna CHKO � eské st�edoho�í, ochranné pásmo silnice III. t� ídy, sesuvné 
území, ochranné pásmo vodního zdroje. 
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Z6 BI - bydlení individuální  

doporu� ená kapacita: 8 RD 
od� vodn� ní návrhu:  Návrh plochy vychází ze schváleného zadání, kde byla ur� ena k prov�� ení. 

Plocha byla ur� ena k zastav� ní rodinnými domy i v ÚPO Mi�ejovice. Rozsah 
plochy byl vymezen v souladu s p� vodním návrhem ÚPO Mi�ejovice. 
Návrhem plochy nedojde k ovlivn� ní krajinného rázu a charakteru zástavby v  
Mi�ejovicích. S ohledem na tvar a rozsah plochy je její další vyu�ití 
podmín� no zpracováním územní studie. 

napojení DI a TI: Napojení plochy na dopravní infrastrukturu je navr�eno ze stávající silnice 
III/24719 na kterou navazuje. Zásobování vodou bude �ešeno napojením na 
nov�  navr�ený vodovodní �ad V1 (napojení jedné povolené stavby v ploše je 
odsouhlaseno správcem vodovodu). Do doby dobudování kanalizace v 
Mi�ejovicích budou odpadní vody likvidovány individuáln� . Napojení na 
elektrickou energii bude �ešeno ze stávající trafostanice a stávajících 
rozvod� . 

limity vyu�ití plochy:  IV. zóna CHKO � eské st�edoho�í, ochranné pásmo silnice III. t� ídy, sesuvné 
území, ochranné pásmo vodního zdroje. 

 

Z8 BI - bydlení individuální  

doporu� ená kapacita: 3 RD 
od� vodn� ní návrhu:  Návrh plochy vychází ze schváleného zadání, kde byla ur� ena k prov�� ení. 

Plocha byla ur� ena k zastav� ní rodinnými domy i v ÚPO Mi�ejovice. 
Plocha le�í uvnit �  proluky v zastav� ném území. 
Návrhem plochy nedojde k ovlivn� ní krajinného rázu a charakteru zástavby v  
Mi�ejovicích a dojde k efektivnímu vyu�ití stávající d opravní a technické 
infrastruktury.  

napojení DI a TI: Napojení plochy na dopravní infrastrukturu je navr�eno ze stávající 
komunikace na kterou navazuje. Zásobování vodou bude �ešeno napojením 
na stávající vodovodní �ad. Do doby dobudování kanalizace v Mi�ejovicích 
budou odpadní vody likvidovány individuáln� . Zásobování plynem bude 
�ešeno ze stávajícího plynovodního �adu. Napojení na elektrickou energii 
bude �ešeno ze stávající trafostanice a stávajících rozvod� . 

limity vyu�ití plochy:  IV. zóna CHKO � eské st�edoho�í, ochranné pásmo silnice III. t� ídy, sesuvné 
území, ochranné pásmo vodního zdroje. 

Z9 BI - bydlení individuální, ZZ – zele �  – zahrady a sady  

doporu� ená kapacita: cca 70 RD (p�esný po� et ur� í a up�esní regula� ní plán) 
od� vodn� ní návrhu:  Návrh plochy vychází ze schváleného zadání, kde byla ur� ena k prov�� ení. 

Plocha byla ur� ena k zastav� ní rodinnými domy i v ÚPO Mi�ejovice. Rozsah 
plochy byl vymezen v souladu s p� vodním návrhem ÚPO Mi�ejovice. Plocha 
svým vymezením vypl� uje rozsáhlou proluku v zástavb�  mezi Mi�ejovicemi a 
zastav� ným územím Litom�� ic viz obr. 6. 
S ohledem na rozsah plochy, její polohu v sídle a se zohledn� ním slo�itých 
majetkoprávní vztah� , bylo její další vyu�ití podmín � no zpracováním 
regula� ního plánu. 
Návrhem plochy nedojde k ovlivn� ní krajinného rázu a charakteru zástavby v  
Mi�ejovicích.  

napojení DI a TI: Napojení plochy na dopravní infrastrukturu je navr�eno ze stávajících 
komunikací. Další dopravní �ešení, v� etn�  rozší�ení stávajících komunikací 
bude p�edm� tem �ešení regula� ního plánu. Napojení na technickou 
infrastrukturu, v� etn�  up�esn� ní a zajišt� ní odpovídající kapacity vody a 
likvidace odpadních vod bude p�edm� tem �ešení regula� ního plánu. Vyu�ití 
plochy je podmín� no vybudováním splaškové kanalizace zakon� enou 
centrální � OV. 

limity vyu�ití plochy:  IV. zóna CHKO � eské st�edoho�í, ochranné pásmo vodního zdroje, chrán� né 
lo�iskové území (geotermální vrt � .40028000 Litom�� ice I. - GTE). 
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Obr.  6 – Letecký snímek s vyzna� ením plochy Z9 a p�ímé návaznosti Mi�ejovic a Litom�� ic 

 

Zd� vodn � ní vymezení ploch s rozdílným zp � sobem vyu�ití v zastav � ném území a 
zastavitelných plochách: 

Zastav� né území a zastavitelné plochy jsou � len� ny na plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití. 
� len� ní jednotlivých ploch RZV je provedeno pln�  v souladu s metodikou MMR "Standard vybraných 
� ástí územního plánu" a není tedy zvláš�  zd� vod� ováno. 

Zd� vodn � ní návrhu koncepce sídelní zelen �  

Základní kostru sídelní zelen�  v �ešeném území tvo� í plochy zelen�  ZZ - zele�  - zahrady a 
sady. Plochy zelen�  - zahrady a sady tvo�í p�evá�n �  zahrady v okrajových � ástech zastav� ného 
území, které vytvá�í p�echod do volné krajiny. Cílem tohoto za�azení je ochránit p�edm� tné pozemky 
p�ed dalším rozr� stáním zástavby do krajiny a dále zachovat a ochránit dálkové pohledy na sídlo a 
jeho p� sobení v krajin� . 

Výrazn� jší plochy ve�ejné zelen�  se v �ešeném území nenachází. Stávající plochy ve�ejn�  
p�ístupné zelen�  byly za�azeny do ostatních ploch RZV pokrývající zastav� né území. 

Sou� ástí návrhu rozvojových ploch je po�adované zastoup ení jak soukromé zelen� , tak i 
mo�nost realizace dalších ploch zelen �  v rámci uli� ního prostoru.  U plochy Z9 je pak podmín� no její 
vyu�ití zpracováním regula � ních plán� , sou� ástí kterého bude i vymezení odpovídající plochy ve�ejné 
zelen�  v souladu s §7 vyhlášky � .501/2006 Sb., v platném zn� ní. 

P�i zakládání nových ploch sídelní zelen�  a p� i úpravách ploch stávajících je vhodné preferovat 
p� vodní druhy d�evin. 

i.4 Zd� vodn � ní návrhu koncepce ob � anského vybavení 
Ve� ejná a komer � ní ob � anská vybavenost 

Ob� anská vybavenost odpovídá historické poloze obce v t� sném sousedství s m� stem 
Litom�� ice a dobrou dostupností krajského m� sta Ústí nad Labem. 

Na severním okraji zastav� ného území je navr�ena plocha Z1 ur � ená k realizaci odpo� inkového 
a vyhlídkového místa. Další zd� vodn� ní plochy je obsa�eno v p �edchozí kapitole od� vodn� ní 
územního plánu. 

Školská za�ízení 

Školské za�ízení se v obci nenachází. Do mate�ské školy dojí�d � jí d� ti p�evá�n �  do Litom�� ic. 
Do základní školy dojí�d � jí d� ti do Litom�� ic. 
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Zdravotnictví 

Základní zdravotní pé� e je dostupná v Litom�� icích, zejména v m� stské nemocnici. 

Administrativa a další objekty ve�ejné vybavenosti 

Administrativní objekty jsou v Mi�ejovicích zastoupeny objektem obecního ú�adu. 

Pro po�ádání kulturních akcí je vyu�íváno h �išt� , p�ípadn�  objekt ve kterém sídlí obecní ú�ad a 
hospoda. 

Sportovišt �  a sportovní areály 

V centru obce se nachází travnaté h� išt�  za�azené mezi plochy ob� anského vybavení - 
t� lovýchova a sport. Sou� ástí areálu je i drobné d� tské h�išt�  s hracími prvky. 

Stávající sportovní plochy odpovídají pot�ebám obce a územní plán �ádné nové nenavrhuje. 

i.5 Zd� vodn � ní návrhu koncepce dopravní infrastruktury 

i.5.1 Silni � ní doprava  
Silni� ní doprava je v �ešeném území zajišt� na zejména silnicí III/24719 (procházející �ešeným 

územím ve sm� ru sever jih). Základní komunika� ní kostru �ešeného území dále dopl� ují silnice 
III/24720 a III/24715. 

Silnice III/24719 – Litom�� ice - k� i�ovatka se silnicí III/2611. Silnice zajiš �ující základní dopravní 
obsluhu zastav� ného území obce. Silnice zajiš� uje spojení s Litom�� icemi a dále dopravu ve sm� ru na 
Ústí nad Labem. V zastav� ném území má silnice místy výrazn�  zú�ený pr � jezdní profil, který vychází 
z historicky dané polohy stavebních objekt�  v t� sné vazb�  na tuto komunikaci. � ešením této situace 
by byla pouze asanace n� kolika funk� ních obytných objekt� , co� není s ohledem na charakter obec 
�ádoucí. 

Silnice III/24715 – Litom�� ice – k� i�ovatka se silnicí II/261. Silnice vedoucí ji�ní � ástí �ešeného 
území zajiš� uje dopravní obsluhu zahrádká�ské kolonie. Silnice je v �ešeném území bez dopravních 
závad a její poloha je dlouhodob�  stabilizovaná. 

Silnice III/24720 – Mi�ejovice – k� i�ovatka se silnicí III/24715. Silnice zajiš � uje dopravní obsluhu 
západní � ásti zastav� ného území kde vychází ze silnice III/24719 a vede západním sm� rem mimo 
�ešené území. Silnice je v �ešeném území bez dopravních závad a její poloha je stabilizovaná. 

Stávající silnice jsou v zakresleny jako plochy dopravy silni� ní (silnice) - DS1. Úpravy silnic v 
�ešeném území územní plán nenavrhuje.  

i.5.2 Komunikace místního významu 
Základní kostru místních komunikací tvo�í silnice III/24719 a III/24720. Místní a ú� elové 

komunikace zp�ístup� ují v �ešeném území jednotlivé stavební pozemky a dále pozemky ve volné 
krajin� . V grafické � ásti dokumentace jsou zakresleny jako plochy dopravy silni� ní (místní a ú� elové 
komunikace) - DS2. Jejich trasování vychází z ÚAP ORP Litom�� ice a bylo dopln� no p�i pr� zkumu v 
terénu dle aktuálního stavu v území, které v n� kolika p�ípadech neodpovídá katastrálnímu stavu.  

Místní komunikace jsou v zastav� ném území p�evá�n �  úzké, kdy jejich ší�e vychází z jejich 
historické polohy. Odpovídající kapacitu mají pouze nov�  budované komunikace zajiš�ující dopravní 
obsluhu novostaveb v ji�ní � ásti zastav� ného území a dále v centrální � ásti zastav� ného území nad 
h�išt� m. 

V nezastav� ném území jsou jako místní a ú� elové komunikace zakresleny pouze významné 
funk� ní komunikace �ešící jeho dopravní obsluhu. 

P�i práci na návrhu územního plánu byl prov�� en známý zám� r na realizaci nové komunikace 
trasované po ji�ním okraji zastav � ného území centrální � ásti Mi�ejovic. S ohledem na komplikované 
terénní pom� ry a se zohledn� ním skute� nosti, �e by komunikace obsluhovala pouze zahrady n a 
ji�ním okraji zastav � ného území bez výhledu na její efektivní a ekonomické vyu�ití pro p �ípadnou 
mo�nou novou zástavbu byl návrh komunikace vyhodnoc en jako neefektivní a prakticky 
nerealizovatelný z prost�edk�  obce. 

Nov�  navrhované zastavitelné plochy jsou p�ístupné ze stávajících komunikací (vnit�ní � len� ní 
ploch v� tšího rozsahu není územním plánem navr�eno a bude �ešeno bu	  jako sou� ást regula� ního 
plánu, p�ípadn�  v rámci následných dokumentací k územnímu, p�ípadn�  stavebnímu �ízení). Územní 
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plán umo� � uje v rámci následných �ízení realizovat i p�ípadná další rozší�ení stávajících komunikací, 
výhyben a obratiš�  dle aktuální pot�eby a posouzení stávajících pom� r�  v území. V obci nebyly 
provedeny pozemkové úpravy, které by umo�nily zapra covat dohodnuté �ešení.  Realizace  dopravní 
infrastruktury je p�ípustná v rámci celého správního území obce beze zm� ny územního plánu. 

i.5.3 Parkovací a odstavné plochy 
Plochy pro dopravu v klidu v �ešeném území nejsou. Parkování vozidel je zajišt� no v rámci 

jednotlivých stavebních pozemk� . V p�ípadech kdy to ší�kové pom� ry místních komunikací umo� � ují, 
jsou automobily odstavovány v uli� ním prostoru. U areálu kompostárny je parkování zajišt� no uvnit�  
této plochy. 

Nové plochy pro dopravu v klidu navrhované nejsou. 

i.5.4 Cyklostezky a cyklotrasy 
� ešeným územím prochází zna� ené cyklotrasy � . 3057 a � . 3058 vedené po stávajících 

místních a ú� elových komunikacích a silnicích. 

Cyklotrasa � . 3058 vychází v Malých �ernosekách z cyklostezky � .2 a vede p�es Malí� , 
Knoblošku, Mi�ejovice a Lbín severním sm� rem kde se napojuje na cyklotrasu � . 3057. 

Cyklotrasa � . 3057 vychází v Libochovanech z cyklostezky � .2 a vede p�es Mi�ejovice, kolem 
Plešivce, Hlinnou, Babiny, Myštice do Ploskovic, kde se napojuje na cyklotrasu � .3066.  

Další dopln� ní a realizace cyklotras a cyklostezek je mo�ná v s ouladu s podmínkami vyu�ití 
jako nezbytná dopravní infrastruktura. 

i.5.5 P� ší a turistické trasy 
P� ší provoz v �ešeném území probíhá zejména po stávajících místních komunikacích. 

Samostatné chodníky se v �ešeném území nenacházejí.  

S ohledem na zna� ný turistický potenciál �ešeného území jím prochází celkem dv�  zna� ené 
turistické trasy. 

Zelená turistická trasa Sebuzín - Kundratice - Hliná - Mi�ejovice - Litom�� ice 

�lutá turistická trasa Plešivec – Hlinná – Poustevn a – Sta� kovice – T�ebušín 

Územní plán nenavrhuje �ádné zm � ny v organizaci p� ších a turistických tras. 

i.5.6 Ve� ejná doprava 
Ve�ejná doprava �ešeného území je zajiš�ována autobusovou dopravou. V �ešeném území se 

nachází 2 autobusové zastávky.  

�elezni � ní doprava je, bez kombinace s autobusovou � i individuální dopravou, pro obyvatele 
obce nepou�itelná (nejbli�ší vlakové stanice jsou v  Litom�� icích). �elezni � ní tra�  �ešeným územím 
neprochází.  

Územní plán nenavrhuje �ádné zm � ny v organizaci ve�ejné dopravy. 

i.6 Zd� vodn � ní návrhu koncepce technické infrastruktury 

i.6.1 Zásobování pitnou vodou 
Obec Mi�ejovice je zásobována z oblastního vodovodu �ernose ky (OZ-SK.LT.001.2), z 

provozní v� tve Litom�� ice - Mi�ejovice.  

P� vodní zdroj Mi�ejovice byl odstaven. Obec je rozd� lena do dvou tlakových pásem vodovodu. 
Horní pásmo je ovládáno vodojemem 40 m3 (353,10/351,21), do kterého je voda p� ivád� na z 
prameništ�  Mentaurova a výtla� ným �adem DN 100 z I. tlakového pásma Litom�� ic. Do vodojemu 
dolního tlakového pásma 10 m3 (282,61/281,50) je p�epoušt� na voda z horního vodojemu.  

Zásobní sí� , pokrývá celé zastav� né území obce, zásobuje tém��  100 % obyvatel.  

Vodovod je v majetku obce, provozovatelem jsou Severo� eské vodovody a kanalizace, a.s.  

V sou� asné dob�  je známým problémem nedostate� ná kapacita vodojemu, díky kterému je 
problém s napojením nový stavebních objekt� . 
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Dle aktuálních informací zprost�edkovaných ur� eným zastupitelem je p� vodní volná kapacita  
vodovodní sít�  pro 6 RD vy� erpaná. Odsouhlasené je napojení na vodovodní �ad pro nov�  povolené 
RD v plochách Z2, Z3 a Z6 (v�dy po jednom RD). Z to hoto d� vodu jsou pro vyu�ití zastavitelných 
ploch stanoveny podmínky vyu�ití, v rámci kterých j e v�dy nutné ov �� it aktuální mo�nosti napojení na 
vodovodní �ad a kapacitu vodovodní soustavy. V p�ípad�  nedostate� né kapacity jsou stanoveny 
podmínky vyu�ití všech ploch RZV tak, aby bylo mo�n é provést odpovídající opat�ení k zajišt� ní 
pot�ebné kapacity, p�ípadn�  �ešení zásobování individuáln�  z vlastní studny. 

U plochy Z9 je z d� vodu jejího rozsahu, který není mo�né krýt z indivi duálních studní 
podmín� no její vyu�ití rozší �ením kapacity stávajícího vodojemu. 

Z d� vodu zajišt� ní zásobování zastavitelných ploch Z5 a Z6 vodou navrhuje územní plán 
vodovodní �ad V1. 

Ostatní zastavitelné plochy je mo�né zásobovat vodo u ze stávajících �ad� . 

Územní plán p�edpokládá nár� st pot�eby vody (Qp) z nových zastavitelných ploch o 0,216 l/s. 
Bilance pot�eby vody po jednotlivých návrhových lokalitách je uveden v následující tabulce. 

druh pot � eby 

skupina 
dle 

p� ílohy 
� . 12 

sm� rné 
� íslo 
ro � ní 

pot � eby 
vody 

sm� rné � íslo 
ro � ní pot � eby 
vody (l/den - 
zam./ks/m2) 

po� et 
osob / 
ks / m 2 

  l/den l/s 

m3/rok 

bytový fond - p�ipojen 
na obecní vodovod - 
stav 

I/3 36 99 236  = 23 277 0,269 

bytový fond - p�ipojen 
na obecní vodovod - 
návrh 

I/3 36 99 189 = 18 641 0,216 

Z toho plochy 

Z2 I/3 36 99 3 = 296 0,003 

Z3 I/3 36 99 3 = 296 0,003 

Z4 I/3 36 99 3 = 296 0,003 

Z5 I/3 36 99 3 = 296 0,003 

Z6 I/3 36 99 18 = 1 775 0,021 

Z8 I/3 36 99 9 = 888 0,010 

Z9 I/3 36 99 150 = 14 795 0,171 

kancelá�ské budovy - 
stav II/5 14 38 2 = 77 0,001 

restaurace - stav VI/41 80 219 20 = 4 384 0,051 

provozovny místního 
významu - stav VII/44 18 49 10 = 493 0,006 

      Qp  =   �� 46 871 l/den 0,542 

             

KOEFICIENTY                  
Sou� initel denní 
nerovnom� rnosti kd 1,5 ( do 1 000 

obyvatel)    
 

Sou� initel hodinové 
nerovnom� rnosti kh 1,8      

 
Po� et hodin/den  24 hod      
Po� et (pracovních) dn�   7 dny      
Po� et (pracovních) dn�  v 
m� síci  30 dny      

Po� et (pracovních) dn�  v roce   365 dny          
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OBJEKT CELKEM     Qp  =     46 871 l/den  
Denní pot�eba vody  Qmax,d  =   70 307 l/den  

Ro� ní pot�eba vody   Qrok  =     17 108 m3/rok  
Tab.1 - Výpo� et pr� m� rné denní pot�eby vody (dle p�ílohy � . 12 k vyhlášce � . 428/2001 Sb.) 

 

Uvedené výpo� ty jsou pouze rámcové a vychází z b� �n �  dostupných informací, p�ípadn�  z 
odborných odhad� .  

i.6.2 Likvidace odpadních vod 
V obci Mi�ejovice není v sou� asnosti vybudovaný systém ve�ejné kanalizace. Splaškové vody 

od trvale �ijících obyvatel jsou zachycovány v bezo dtokových jímkách, odkud se vyvá�ejí na � OV 
Litom�� ice do vzdálenosti 3 km. 

Napojeno na kanalizaci je pouze n� kolik stavebních objekt�  na okraji �ešeného území, které 
jsou odkanalizovány do kanaliza� ní sít�  m� sta Litom�� ice. 

Územní plán navrhuje likvidaci odpadní vod prost�ednictvím splaškové kanalizace (v grafické 
� ásti ozna� eno jako K1).  

V obci je uva�ováno s výstavbou nové kanaliza � ní sít� . Oddílná splašková kanalizace v celkové 
délce 1,370 km bude vybudována z kameninových nebo plastových kanaliza� ních trub profilu DN 250.  
Odpadní vody budou odvád� ny kmenovou stokou DN 300 délky 0,770 km do kanaliza� ní sít�  m� sta 
Litom�� ice a odtud pak k likvidaci na m� stské centrální � istírn�  odpadních vod.  

Na realizaci výše uvedeného zám� ru má obec zpracovanou projektovou dokumentaci, která je 
však v sou� asné dob�  díky své ekonomické náro� nosti  (cca 25 mil. K� ) mimo finan� ní mo�nosti obce. 
Z tohoto d� vodu jsou stanoveny podmínky vyu�ití tak, aby bylo mo�né i nadále do doby realizace 
splaškové kanalizace �ešit likvidaci odpadních vod individuáln� . 

Na základ�  stanoviska vodoprávního ú�adu bylo vyu�ití plochy Z9 podmín � no vybudováním 
splaškové kanalizace zakon� enou centrální � OV 

 

Územní plán p�edpokládá nár� st zatí�ení � OV Litom�� ice ze zastav� ného území a 
zastavitelných ploch v Mi�ejovicích o cca 425  EO - viz následující tabulka.  

druh pot � eby 
� . 

plochy po� et 
RD 

po� et 
osob   EO 

  
bytový fond - p�ipojen na 
splaškovou kanalizaci - stav   236 = 236 

bytový fond - p�ipojen na 
splaškovou kanalizaci - 
návrh 

 63 189 = 189 

Z toho plocha Z2 1 3 = 3 

Z toho plocha Z3 1 3 = 3 

Z toho plocha Z4 1 3 = 3 

Z toho plocha Z5 1 3 = 3 

Z toho plocha Z6 6 18 = 24 

Z toho plocha Z8 3 9 = 9 

Z toho plocha Z9 50 150 = 150 

Odhadovaný nár� st zatí�ení � OV ze zastav� ného území a ze 
zastavitelných ploch  425 

Tab.2 - Výpo� et nár� stu zatí�ení � OV Litom�� ice 
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i.6.3 Koncepce likvidace deš � ových vod 
Územní plán nenavrhuje �ádné konkrétní zm � ny v likvidaci deš�ových vod.  Stanovuje však 

zásady a podmínky pro realizaci nové zástavby tak, aby nedošlo ke zhoršení odtokových pom� r�  v 
�ešeném území. 

Srá�kové vody se musí p �ednostn�  zasakovat vhodným technickým za�ízením do terénu 
(vegeta� ní plochy a pásy, zatrav� ovací tvárnice, p�íkopy, vsakovací jámy apod.) na pozemcích 
producent� , nebo odvád� t samostatnou deš�ovou kanalizací do recipientu. Pokud to místní podmínky 
dovolí, bude deš�ová kanalizace budována jako oddílná pouze pro odvodn� ní ve�ejných komunikací. 
Likvidace deš�ových vod na soukromých pozemcích bude provád� na prioritn�  na vlastním pozemku 
vsakem nebo zadr�ováním s následným vyu�itím pro zá livku.  

i.6.4 Vodní toky a plochy 
Územní plán nenavrhuje �ádné konkrétní zm � ny vodních ploch a vodních tok� . Územním 

plánem jsou stanoveny závazné podmínky �ešící vyu�ívání vodních ploch a tok � , v� etn�  jejich 
p�ípadné revitalizace. 

Vodní plochy  

Vodní plochy se v �ešeném území nenacházejí. 

Vodní toky 

V �ešeném území se nachází pouze bezejmenné p�evá�n �  ob� asné vodote� e, které prochází 
ji�ní � ástí �ešeného území a vedou ji�ním sm � rem na Litom�� ice.  

Povodí  

� ešené území nále�í do povodí Labe. Charakteristika jednotlivých díl� ích povodí IV. �ádu je 
uvedena v tabulce � .3. P�evá�ná � ást �ešeného území nále�í do povodí Pokratického potoka.  

� íslo hydrologického 
po�adí díl� ího povodí 

Plocha díl� ího povodí 
[km2] 

Název hlavního vodního 
toku v díl� ím povodí 

1-13-05-002 19,3 Pokratický potok 

1-13-05-018 8,13 Tlu� e� ský potok 
Tab. 3 – P�ehled povodí 

i.6.5 Zásobování plynem 
Celé zastav� né území obce je zásobováno plynem z regula� ní stanice VTL/STL umíst� né 

západním okraji �ešeného území. Plyn je po obci rozvád� n STL plynovodními �ady (k plynofikaci obec 
došlo v roce 2004).  

Pouze t� i novostavby na východním okraji �ešeného území navazující na zástavbu Litom�� ic 
jsou napojeny NTL plynovodním �adem. 

Západním okrajem �ešeného území prochází v severoji�ním sm � ru vysokotlaký plynovod do 
tlaku 40 bar� . 

Z d� vodu zajišt� ní zásobování plochy Z2 plynem je navr�en plynovodn í �ad P1.  

Ostatní zastavitelné plochy je mo�né zásobovat ze s távajících plynovodních �ad� . 

i.6.6 Koncepce zásobování elektrickou energií 
Koncepce zásobování obce elektrickou energií se nem� ní.  

Zastavitelné plochy lze zásobovat ze stávajících trafostanic, u který bude v p� ípad�  pot�eby 
zvýšena kapacita. 

Další nové trafostanice lze budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu, v souladu s 
podmínkami vyu�ití. 

� ešené území je zásobováno elektrickou energií z nad�azeného systému 22kV z transformovny 
Litom�� ice. V �ešeném území se nachází t� i distribu� ní trafostanice zásobující �ešené území. První 
trafostanice je sto�árová a nachází se na západním okraji zastav� ného území obce. Na nad�azenou 
distribu� ní soustavu je napojena venkovním vedením VN 22kV. Druhá trafostanice je kompaktní 
zd� ná a nachází se v jihovýchodní � ásti obce. Na nad�azenou distribu� ní soustavu je napojena 
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venkovním vedením VN 22kV. T�etí trafostanice se nachází na východním okraji zahrádká�ské 
kolonie. Na nad�azenou distribu� ní soustavu je napojena podzemním kabelovým vedením VN 22kV.   

Ji�ní � ástí �ešeného území prochází zdvojené nadzemní vedení VN 22kV, v� etn�  krátké � ásti 
podzemního kabelového vedení. Tato vedení zásobují z rozvodny Litom�� ice sousední obce Malí� , 
Knobloška a Velké �ernoseky a v �ešeném území mají pouze tranzitní charakter. 

Ji�ním a západním okrajem �ešeného území dále prochází venkovní vedení elektrické energie 
VVN 110kV, které má v �ešeném pouze tranzitní charakter. 

i.6.7 Spoje spoj �  
Koncepce v oblasti spoj�  se územním plánem nem� ní a p�ípadné nové trasy spojových kabel�  

lze realizovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu v rámci ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití. 

V �ešeném území je rozvedeno telekomunika� ní vedení. 

Území je pokryto signálem mobilních operátor� . 

Východním okrajem �ešeného území prochází radioreléová trasa. 

i.6.8 Likvidace odpad �  
Územní plán nenavrhuje �ádné zm � ny v likvidaci odpad�  v �ešeném území. 

Likvidaci komunálního, t� íd� ného i nebezpe� ného odpadu v �ešeném území zajiš�ují technické 
slu�by m � sta Litom�� ice.  

V zastav� ném území jsou v dostate� né mí�e a odpovídající docházkové vzdálenosti rozmíst� ny 
kontejnery na separovaný odpad. 

i.7 Zd� vodn � ní návrhu koncepce uspo � ádání krajiny, územního systému 
ekologické stability, prostupnost krajiny, protiero zních opat � ení, ochrany p � ed 
povodn � mi, rekreace a dobývání lo�isek nerostných surovin 

i.7.1 Koncepce uspo � ádání krajiny, v � etn �  vymezení ploch s rozdílným zp � sobem 
vyu�ití a ploch zm � n v krajin �  

Územní plán navrhuje zachovat stávající koncepci uspo�ádání stavu krajiny. 

Charakter krajiny se v sou� asné dob�  popisuje typologickým � len� ním krajin � R(Löw& spol., 
s.r.o., Typologie � eské krajiny. Výzkumný úkol M�P � R VaV/640/1/03, 2003–2005). Podle této 
typologie, která se skládá ze t� í � ástí (typ�  sídelních krajin, vyu�ití a reliéfu krajin) se na území obce 
vyskytují t� i kategorie krajiny - 1M17 v jihozápadní � ásti obce, 5L17 v severní � ásti obce a 1Z1 v 
centrální a západní � ásti obce. 

Podle sídelního typu je širší okolí obce rozd� leno do dvou typ�  - v ni�ších a p �ístupn� jších 
místech se jedná o starou sídelní krajinu Hercynika (v kódu jí p�ísluší � íslo 1 na prvním míst� ), která je 
nep�etr�it �  osídlena ji� od mladší doby kamenné a je tém ��  odlesn� ná. Naopak ve vyšších partiích, 
které jsou strmé a špatn�  p�ístupné, je to pozdn�  st�edov� ká oblast Hercynika (� .5), která je 
nep�etr�it �  osídlena a� od pozdního st �edov� ku (od druhé poloviny 15. století).  

Druhá � ást kódu charakterizuje vyu�ití krajiny. Písmeno M ozna� uje lesozem� d� lskou, 
p�evá�n �  otev�enou krajinu, kde zastoupení lesních porost�  výrazn�  kolísá. Rozkládá se na 
jihozápad�  obce. L p�edstavuje lesní, pohledov�  uzav�enou krajinu, která je lidskou � inností daleko 
mén�  pozm� n� ná. Ta je p�ítomna na severu. V centrální � ásti obce a na východ�  sem zasahuje 
oblast zem� d� lské, otev�ené, lidskou kultivací velmi pozm� n� né krajiny (písmeno Z).  

Podle typu reliéfu (t�etí a� � tvrté místo kódu) lze obec charakterizovat jako jedine� nou krajinu 
kup a ku�el �  (� .17), je� se na území � R nachází pouze na 0,2 % rozlohy. V centru obce a na východ�  
a je dopln� na plošinami a plochými pahorkatinami (� .1).  



Od� vodn� ní územního plánu Mi�ejovice  

- 78 - 

 

Obr. 6 – Typologie krajiny 

 

Velkoplošná chrán � ná území 

Území obce le�í v CHKO � eské st�edoho�í. Zalesn� ná severní � ást �ešeného území le�í v I. 
zón�  CHKO s nejvyšším stupn� m ochrany (viz obr. 7), zbývající � ást �ešeného území le�í ve IV. zón �  
CHKO.  

Poloze obce v CHKO je p� izp� soben návrh zastavitelných ploch, kdy je v územním plánu 
preferován návrh v prolukách v zastav� ném území. 

V souladu s vyhláškou 501/2006Sb. jsou pozemky le�í cí v I. zón�  CHKO zakresleny jako plochy 
p�írodní. 

Maloplošná zvlášt �  chrán � ná území 

Maloplošným chrán� ným územím je p�írodní památka Plešivec (v� etn�  stanoveného 
ochranného pásma) rozkládající se na cca 33ha (p�evá�ná � ást mimo �ešené území obce Mi�ejovice). 

Památné stromy 

V severní � ásti zastav� ného území se nachází památný strom - Mišpule v Mi�ejovicích se 
stanoveným ochranným pásmem o polom� ru 6m. 

Natura 2000 

Území soustavy NATURA 2000 se v �ešeném území nenachází.  

Významné krajinné prvky 

Významné krajinné prvky (VKP) jsou ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné � ásti 
krajiny, je� utvá �ejí její typický vzhled nebo p�ispívají k udr�ení její stability. Mezi VKP jsou ze  zákona 
�azeny lesy, rašeliništ� , vodní toky, rybníky, jezera a údolní nivy. Jiné � ásti krajiny (zejména mok�ady, 
stepní trávníky, remízy, meze, trvalé travní plochy, nalezišt�  nerost�  a zkamen� lin, um� lé i p� irozené 
skalní útvary, výchozy a odkryvy, cenné plochy porost�  sídelních útvar�  jako historických zahrad a 
park� ) m� �e jako VKP zaregistrovat p �íslušný orgán ochrany p�írody.  

V �ešeném území jsou zastoupeny pouze VKP ze zákona – lesy, vodní toky a údolní nivy. 



Od� vodn� ní územního plánu Mi�ejovice  

- 79 - 

 

Obr. 7 – Chrán� ná území 

i.7.2 Vymezení ploch zm � n v krajin �  
Z d� vodu zvýšení ekologické stability krajiny navrhuje územní plán k zalesn� ní plochy K3 a K4. 

Tyto plochy jsou navr�eny v p �ímé návaznosti na stávající lesní porost a vyu�ívaj í stávající prvky 
zelen�  v krajin� .  

 Z d� vodu zajišt� ní realizovatelnosti nefunk� ních � ástí prvk�  ÚSES navrhuje územní plán 
plochy p�írodní K1 a K2. Tyto plochy jsou vymezeny v míst�  lokálního biocentra navr�eného k 
zalo�ení LBC K13/MI02.  

i.7.3 Územní systém ekologické stability 
Hlavním cílem vytvá�ení územních systém�  ekologické stability krajiny je trvalé zajišt� ní 

biodiverzity, biologické rozmanitosti, která je definována jako variabilita všech �ijících organism �  a 
jejich spole� enstev a zahrnuje rozmanitost v rámci druh� , mezi druhy a rozmanitost ekosystém� . 

Podstatou územních systém�  ekologické stability je vymezení sít�  p�írod�  blízkých ploch v 
minimálním územním rozsahu, který u� nelze dále sni �ovat bez ohro�ení ekologické stability a 
biologické rozmanitosti území. Je však z�ejmé, �e vymezení, ochrana a p �ípadné dopl� ování 
chyb� jících � ástí této sít�  je pouze jedním z krok�  k trvale udr�itelnému vyu�ívání krajinného prostor u, 
proto�e existence takovéto struktury v území nem � �e ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit 
sama o sob� ; je pouze jednou z nutných podmínek pro její zajišt� ní. 

Zákon � . 114/1992 Sb., o ochran�  p�írody a krajiny, v platném zn� ní, územní systém 
ekologické stability definuje jako vzájemn�  propojený soubor p� irozených i pozm� n� ných, avšak 
p�írod�  blízkých ekosystém� , které udr�ují p �írodní rovnováhu. Vymezení a hodnocení ÚSES pat�í 
podle tohoto zákona mezi základní povinnosti p� i obecné ochran�  p�írody a provádí ho orgány 
územního plánování a ochrany p�írody ve spolupráci s orgány vodohospodá�skými, ochrany 
zem� d� lského p� dního fondu a státní správy lesního hospodá�ství. Ochrana systému ekologické 
stability je povinností všech vlastník�  a nájemc�  pozemk�  tvo�ících jeho základ, jeho vytvá�ení je 
ve�ejným zájmem, na kterém se podílejí vlastníci pozemk� , obce i stát. 
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Z hlediska územního plánování p�edstavují ÚSES jeden z limit�  vyu�ití území (§2 stavebního 
zákona), který je t�eba p�i �ešení územního plánu respektovat jako jeden z „p�edpoklad�  zabezpe� ení 
trvalého souladu všech p�írodních, civiliza� ních a kulturních hodnot v území“. 

Zpracování návrhu ÚSES vycházelo z metodiky M�P � R "Metodika vymezování územního 
systému ekologické stability", L. Bínová a spolupracovníci,  M�P Praha, 2017. 

Jako podklady pro zpracování plánu ÚSES byly pou�it y údaje z ÚAP a ZÚR Ústeckého kraje.  

V rámci návrhu územního plánu Mi�ejovice byly oproti ÚAP vymezeny další skladebné � ásti 
ÚSES tak aby tyto plnily svou funkci a spl� ovaly maximální a minimální parametry po�adované 
metodikou. Bylo té� upraveno � íslování (kód) skladebných � ástí ÚSES. D� vodem zm� ny ozna� ení 
prvk�  je jednozna� nost � íslování s ohledem na území obce v ní� jsou prvky v ymezovány. Kód 
ka�dého biocentra obsahuje ozna � ení obce (MI) a po�adové � íslo v �ešeném území, biocentrum KM03 
se nachází pouze z menší � ásti na �ešeném území, proto je pou�ito ozna � ení dle jeho p�evá�né 
plochy na území obce Kamýk (KM), lokální biocentra v �ešeném území jsou vlo�ena do osy 
nadregionálního biokoridoru K13 a proto jejich ozna� ení (kód) za� íná kódem tohoto biokoridoru K13 
(nap�. K13 MI01). Kód biokoridor�  ozna� uje, která biocentra jsou biokoridorem propojena. Biocentra 
mimo �ešené území jsou ozna� ena v souladu s ÚP sousedního území Litom�� ic.  

P�i realizaci lokálního SES bude nutné brát v úvahu sou� asný stav krajiny a � asové parametry 
vzhledem k cílovému stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat postupn�  za pomoci p� irozené 
sukcese. Um� le není mo�né p � irozený porost vytvo�it. Na základ�  empirických poznatk�  jsou pot�ebná 
tato � asová rozp� tí pro regeneraci narušených nebo vznik nových typ�  ekosystém� . 

1 - 4 roky  - spole� enstva jednoletých plevel�  a jejich fauna 

8 - 15 let  - vegetace eutrofních stojatých vod 

10 - 15 let - vegetace mezí a v� trolam�  bez specializovaných druh�  

desetiletí  - xerothermní nebo hydrofilní nelesní spole� enstva a to � asto jen s neúplnou 
druhovou garniturou 

staletí  - vznik vysp� lých karbonátových profil�  v p� d� , vznik lesní  geobiocenózy 
v� etn�  specializovaných lesních druh�  vyšších rostlin 

tisíciletí  - vznik vysp� lých humusových profil�  vývojov�  zralých p� d reprodukce 
zaniklého klimaxového spole� enstva s druhov�  nasycenými spole� enstvy v 
dané krajin�  

P�edkládaný plán územního systému ekologické stability je dalším krokem, který sm�� uje k 
aktivnímu p�ístupu p�i zabezpe� ování ekologické stability krajiny. Vymezení ÚSES dává pouze 
p�edpoklad k zalo�ení biocenter a biokoridor �  (stabilních ploch), které by m� ly být základem pro 
rozvíjení nutných prvk�  a proces�  zvyšujících odolnost krajiny k antropickým tlak� m. Dalšími nutnými 
p�edpoklady k v� tší stabilit�  krajiny jsou ekologi� t� jší zp� soby hospoda�ení jak v lese, tak i na 
zem� d� lské p� d� , zajišt� ní � istoty ovzduší, vod atd. 

Tabulková � ást 

V tabulkové � ásti jsou popsány prvky ÚSES (biocentra a biokoridory) v �ešeném území.  

� íslo název 
Kód 

biochory Kód STG  
Potenciální 
ekosystémy 

Sou� asný 
stav Cílový stav  

Návrh 
opat � ení 

Vým� ra 
[ha]   

Legislativní 
stav 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

Nadregionální biokoridor 

K13/KM03-
MI01 
V� dice-
Oblík,Raná 

-2PB 2B3 SD T1, T3, K3 LE, TBLD 2 1,1663*   ZÚR 
Ústeckého 
kraje 

K13/MI01-
MI02 
V� dice-
Oblík,Raná 

-2PB 2B3 SD K3, X5 LE, TBLD 3 1,3494   ZÚR 
Ústeckého 
kraje 

K13/MI02-
5PO 
V� dice-
Oblík,Raná 

-2PB 2B3 DH X5 LE, TBLD 3 0,3264   ZÚR 
Ústeckého 
kraje 
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Biocentra lokální 

K13/KM03 -3II, -
2PB, 
3BN 

2AB3, 
2B3 

SD L3, L6, 
X9, X11 

LE 1 
 

18,484
6* 

  ÚP 

K13/MI01 -2PB 2B3 SD K3, T3 LE 2 3,0254   ÚP 

K13/MI02 -2PB 2B3 DH K3, X5 LE, TBLD 3 3,2257   ÚP 

Biokoridory lokální 

LBK 
KM03-6LT 

-2PB 2B2, 
2BD3 

SD, DH L3, T3, 
K3, X3, X4 

LE, TBLD 2,3 3,0793*   ÚP 

Tab. 4 – Tabulka ÚSES 

Poznámka: * v �ešeném území 

Skladebné � ásti jsou popsány a plochy jsou uvád� ny pouze pro �ešené území 

Vysv� tlivky 

sloupec 4 (potenciální ekosystémy)  

SD – šípákové a subxerofilní doubravy 
DH – habrové a lipové doubravy (dubohab�iny)  

Sloupec 5 (sou� asný stav) 

T1 – louky a pastviny 
T3 – suché trávníky 
L3 – dubohab�iny 

 L6 – teplomilné doubravy 

K3 – vysoké mezofilní a xerofilní k�oviny  
X3 – extenzivn�  obhospoda�ovaná pole 
X4 – trvalé zem� d� lské kultury 
X5 – intenzivn�  obhospoda�ované louky 

Sloupec 6 (cílový stav) 

LE – lesní ekosystémy 
TBLD – travinobylinná lada s d�evinami 

Sloupec 7 (návrh opat�ení) 

1 – bez opat�ení 
2 – s díl� ími opat�eními 
3 – zalo�it  

Sloupec 12 (legislativní stav) 

ÚP – zprac. v ÚP Mi�ejovice 
ZÚR Ústeckého kraje – zprac. dle ZÚR Ústeckého kraje  

 

Územní plán prov�� il návaznost všech prvk�  ÚSES na ÚPD sousedních obcí. V 
rozpracovanosti byla �ešena i návaznost lokálního biokoridoru LBK f/PO, vymezeného na území 
m� sta Litom�� ice. Biokoridor vede z LBC 6/PO k východnímu okraji �ešeného území, kde by po 
krátkém pr� chodu p�es svahy nad Mi�ejovicemi vybo� il díky konfliktu se zastav� ným územím zp� t na 
území m� sta Litom�� ice (tato � ást není  v ÚP Litom�� ice �ešena). Následn�  by se LBK do území 
Mi�ejovic vrátil zp� t t� sn�  pod trasou zp�esn� ného  NRBK K13. Tímto �ešením by došlo k zdvojení 
tras propojujících LBC K13/MI02 (resp. LBC K13/MI01) na území Mi�ejovic s LBC 6/PO na území 
Litom�� ic. Lokální biokoridor by byl navíc v p�evá�né � ásti vymezen jako navr�ený k zalo�ení po 
pozemcích ZPF. Z tohoto d� vodu se navrhuje preferovat nad�azený systém ÚSES ze ZÚR ÚK a trasu 
LBK f/PO z územního plánu Litom�� ic p� i zm� n�  ÚP vypustit. Biokoridor LBK f/PO na území m� sta 
Litom�� ice navr�ený k vypušt � ní je v obr. 8 vyzna� ena tyrkysovou barvou. 

U ostatních prvk�  ÚSES v �ešeném území je územním plánem Mi�ejovice zajišt� na návaznost 
na ÚPD sousedních obcí. 
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NRBK K12 procházející severním okrajem �ešeného území je pokryt vlo�eným lokálním 
biocentrem LBC K13/KM03. 

 

Obr. 8 – Vyzna� ení LBK f/PO navr�eného ke zrušení 

i.7.4 Prostupnost krajiny 
Stávající prostupnost krajiny je územním plánem respektována. Prostupnost krajiny je v 

�ešeném území zajišt� na sítí ú� elových cest, které jsou v územním plánu zakresleny spolu s místními 
komunikacemi jako doprava silni� ní (místní a ú� elové komunikace). Tyto komunikace mimo jiné 
zp�ístup� ují lesní a zem� d� lské plochy a jsou po nich v �ad�  p�ípad�  vedeny turistické trasy i 
cyklotrasy. 

Další ú� elové komunikace lze budovat dle pot�eby jako nezbytnou dopravní infrastrukturu 
v rámci všech ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití. 

Územní plán stanovuje závazné podmínky pro jednotlivé plochy tak, aby byla zajišt� na a 
zachována prostupnost v �ešeném území. Omezeno je zejména oplocování pozemk�  ve volné krajin� . 

i.7.5 Ochrana p � ed povodn � mi 
Vzhledem k tomu, �e se v �ešeném území nevyskytuje �ádný významný vodní tok, není zde 

stanoveno �ádné záplavové území.  

Území je ohro�eno p �ívalovými vodami z prostoru nad zastav� ným územím, kde voda p�itéká 
ze svah�  nad obcí. 

Územní plán nenavrhuje �ádná konkrétní protipovod � ová opat�ení. V p�ípad�  pot�eby lze 
nezbytná protipovod� ová opat�ení realizovat v souladu s podmínkami vyu�ití stano venými pro 
jednotlivé plochy s rozdílným vyu�itím. 

i.7.6 Protierozní ochrana  
Výše uvedené prvky ÚSES lze pova�ovat za základní k ostru protierozních opat�ení v krajin� . 

Konkrétní protierozní opat�ení územní plán nenavrhuje. V p�ípad�  pot�eby lze protierozní opat�ení 
realizovat v rámci p�ípustného vyu�ití stanovená pro jednotlivé plochy v  kapitole f. (toto se týká 
zejména zem� d� lsky obhospoda�ovávaných pozemk� ). 

i.7.7 Rekreace  
Územní plán respektuje vyu�ívání �ešeného území pro individuální rekreaci. Na jihozápadním 

okraji �ešeného území došlo k realizaci zahrádká�ské kolonie, která plynule navazuje na plochy 
stejného vyu�ití na území m � sta Litom�� ice. Tyto pozemky a související stavby byly za�azeny mezi 



Od� vodn� ní územního plánu Mi�ejovice  

- 83 - 

plochy rekreace - rodinné. Do tohoto vyu�ití byl za �azeny i rekrea� ní objekt a související pozemky 
le�ící na severozápadním okraji Mi �ejovic. 

V souladu se schváleným zadáním jsou stávající plochy rekreace pova�ovány za stabilizované 
bez dalšího návrhu nových zastavitelných ploch.  

Územní plán zachovává a respektuje stávající turistické trasy a cyklotrasy blí�e popsané 
v kapitole doprava tohoto od� vodn� ní. 

i.7.8 Ochrana lo�isek a dobývání nerostných surovin  
Lo�iska nerostných surovin se v �ešeném území nenacházejí. 

Do jihovýchodního okraje �ešeného území zasahuje chrán� né lo�iskové území (geotermální vrt 
� .40028000 Litom�� ice I. - GTE). 

i.8 Zd� vodn � ní stanovení podmínek pro vyu�ití ploch s rozdílným  zp� sobem 
vyu�ití v � etn �  ochrany krajinného rázu 

Územní plán vymezuje plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití v souladu s vyhláškou � . 501/2006 
Sb., o obecných po�adavcích na vyu�ívání území v so uladu se stavem v území. 

Jednotlivé plochy RZV jsou d� leny v souladu s metodikou MMR "Standard vybraných � ástí 
územního plánu". Z tohoto d� vodu není dále od� vod� ováno � len� ní na jednotlivé plochy ani jejich 
návaznost na vyhlášku � .501/2006 Sb. v platném zn� ní. 

Podmínky prostorového uspo�ádání ploch jsou navr�eny s ohledem na kvalitu stáv ající 
zástavby a její urbanistické struktury. Dostavby ve stávající zástavb�  musí respektovat charakter 
okolní zástavby. 

Podmínky ochrany krajinného rázu jsou vt� leny do podmínek pro vyu�ití ploch a jejich 
prostorové uspo�ádání v kapitole f. výrokové � ásti. Podmínky se zam�� ují zejména na za� len� ní nové 
zástavby do krajiny tak, aby nedošlo k narušení krajinného rázu. Regulovány jsou výškové hladiny 
zástavby (stanovením maximálního po� tu podla�í � i výšek staveb nad terénem), výstavba v� trných a 
fotovoltaických elektráren, ne�ádoucí druhy staveb.   
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Dodr�ení stanovených podmínek prostorového uspo �ádání p� isp� je k citlivému za� len� ní nov�  
navr�ené zástavby do okolní zástavby i do krajiny, tak aby nedošlo k narušení krajinného rázu. 

Územní plán stanovuje max. velikost drobných staveb na 16m2. Tato velikost byla zvolena s 
ohledem na stanovení této vým� ry v d�ív� jší právní úprav�  stavebního zákona s cílem zajistit 
návaznost v povolovaní tohoto druhu staveb a zajišt� ní obdobných podmínek i pro nové stavby 
stejného charakteru. 

Stanovení podmín� n�  p�ípustného vyu�ití vycházelo z konkrétního umíst � ní ploch ve vztahu 
k dopravním stavbám nebo dalším územním limit� m.  

V p�ípad� , �e je pro konkrétní plochu stanoveno podmín � n�  p�ípustné vyu�ití je mo�né 
zástavbu napl� ovat a� po prokázání napln � ní stanovené podmínky (nap�. posouzení hlukové zát� �e 
z dopravních staveb). Náklady tj. p�ípadných po�adovaných opat �ení ke sní�ení negativních vliv �  
dopravy vyplývající z posouzení nebudou hrazeny z prost�edk�  správn�  silni� ní sít� . 

i.9 Zd� vodn � ní návrhu ve � ejn �  prosp � šných staveb, ve � ejn �  prosp � šných 
opat � ení, staveb a opat � ení k zajiš � ování obrany a bezpe � nosti státu a ploch pro 
asanaci, pro které lze práva k pozemk � m vyvlastnit 

Z d� vodu zajišt� ní realizovatelnosti návrh�  prvk�  ÚSES ur� ených územním plánem k zalo�ení, 
se zohledn� ním zákona � .183/2006Sb., v platném zn� ní  (ve smyslu § 2 odst. (4) písm. l) a m) za 
pou�ití § 170 stavebního zákona), navrhuje územní p lán tyto zám� ry jako ve�ejn�  prosp� šné stavby a 
ve�ejn�  prosp� šná opat�ení s mo�ností vyvlastn � ní: 

 
Ve�ejn�  prosp� šná opat�ení: 
VU NRBKK13/MI02-5PO Nadregionální biokoridor navr�e ný k zalo�ení 
VU NRBKK13/MI01-MI02 Nadregionální biokoridor navr� ený k zalo�ení 
VU LBCK13/MI02  Lokální biocentrum navr�ené k zalo� ení 
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VU LBKKM03-6LT  Lokální biokoridor navr�ený k zalo� ení 
 

i.10 Zd� vodn � ní vymezení ploch a koridor � , ve kterých je rozhodování o zm � nách 
v území podmín � no zpracováním územní studie 

Územní plán stanovuje podmínku zpracování územní studie pro plochu Z6. Podmínka prov�� ení 
plochy územní studií se stanovuje z d� vodu nevyjasn� ného vnit�ního � len� ní plochy a jejího napojení 
na dopravní a technickou infrastrukturu.  

Cílem �ešení územní studie je stanovit zejména vnit�ní � len� ní plochy a up�esnit podmínky 
vyu�ití plochy tak, aby došlo k vytvo �ení kvalitního obytného prost�edí navazujícího na stávající 
zástavbu se zohledn� ním její pohledové exponovanosti tak, aby nedošlo k vytvo�ení nevhodné 
zástavby. 

i.11 Zd� vodn � ní vymezení ploch a koridor � , ve kterých je rozhodování o zm � nách 
v území podmín � no vydáním regula � ního plánu 

Územní plán stanovuje podmínku vydání regula� ního plánu pro plochu Z9. Podmínka prov�� ení 
plochy regula� ním plánem se stanovuje z d� vodu zna� eného plošného rozsahu plochy.  

Cílem �ešení regula� ního plánu je stanovit zejména vnit�ní � len� ní plochy a up�esnit podmínky 
vyu�ití plochy tak, aby došlo k vytvo �ení kvalitního obytného prost�edí navazujícího na stávající 
zástavbu se zohledn� ním její zna� né pohledové exponovanosti tak, aby nedošlo k vytvo�ení 
nevhodné zástavby. 

i.12 Zvláštní zájmy Ministerstva obrany  
Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany: - jev 082 a – 

vymezené území za�ízení Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanovení § 175 
odst. 1 zákona � . 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním �ádu (stavební zákon), ve zn� ní 
pozd� jších p�edpis� . V tomto vymezeném území lze umístit a povolit ní� e vyjmenované druhy staveb 
jen na základ�  závazného stanoviska Ministerstva obrany: do 10 km – výstavba a rekonstrukce 
výškových staveb, v� trných elektráren, pr� myslových staveb (výrobních hal, sklad� , sil, hangár�  
apod.), pr� myslových zón, vedení VN a VVN, výkonných vysíla�� , p�evad��� , základnových stanic 
mobilních operátor�  a podobných technologií v celém kmito� tovém pásmu.  

Do správního území obce zasahuje vymezené území Ministerstva obrany: jev 082a – koridor 
RR spoje (vymezené území Ministerstva obrany pro nadzemní stavby), které je nutné respektovat 
podle ustanovení § 175 odst. 1 zákona � . 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním �ádu 
(stavební zákon), ve zn� ní pozd� jších p�edpis� . Vymezené území je roz� len� no výškov�  následujícím 
zp� sobem: Vymezené území Ministerstva obrany pro veškerou nadzemní výstavbu (v tomto 
vymezeném území lze umístit a povolit veškerou nadzemní výstavbu jen na základ�  stanoviska 
Ministerstva obrany). V tomto vymezeném území m� �e dojít k výškovému omezení staveb, pop �ípad�  
po�adavku na úpravy projektové dokumentace (jako js ou st�ešní nástavby v� etn�  anténních nosi�� , 
komín�  apod., materiál st�ešní krytiny, oplášt� ní atiky a další). Tato omezení budou po�adována 
pouze u konkrétních staveb v rámci územního a stavebního �ízení dle § 175 zákona � . 183/2006 Sb., 
a to pouze v rozsahu nezbytném pro ochranu zájm�  A� R v hájených územích. 

Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování ní�e 
uvedených druh�  staveb podle ustanovení § 175 zákona � . 183/2006 Sb. (jev 119). 

Na celém správním území umístit a povolit ní�e uved ené stavby jen na základ�  závazného 
stanoviska Ministerstva obrany: 

- výstavba, rekonstrukce a opravy dálni� ní sít� , rychlostních komunikací, silnic I., II. a III. t� ídy 
- výstavba a rekonstrukce �elezni � ních tratí a jejich objekt�  
- výstavba a rekonstrukce letiš�  všech druh� , v� etn�  za�ízení 
- výstavba vedení VN a VVN 
- výstavba v� trných elektráren 
- výstavba radioelektronických za�ízení (radiové, radioloka� ní, radionaviga� ní, telemetrická) 

v� etn�  anténních systém�  a op� rných konstrukcí (nap�. základnové stanice…) 
- výstavba objekt�  a za�ízení vysokých 30 m a více nad terénem 
- výstavba vodních nádr�í (p �ehrady, rybníky) 
- výstavba objekt�  tvo�ících dominanty v území (nap�. rozhledny) 
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j. Vyhodnocení ú � elného vyu�ití zastav � ného území a vyhodnocení pot � eby 
vymezení zastavitelných ploch zpracované dle § 53 o dst. 5, písm. f) stavebního 
zákona 
Územní plán z d� vodu napln� ní zákonného po�adavku vyhodnocení ú � elného vyu�ití 

zastav� ného území prioritn�  vyu�ívá proluk v sídle.  

Rozvoj zastavitelných ploch je z d� vodu kontinuity územn�  plánovací dokumentace navr�en na 
podkladu schváleného zadání vycházející z územního plánu obce Mi�ejovice. Plochy, které byly 
zadáním ur� eny k op� tovnému prov�� ení byly, v rámci prací na návrhu územního plánu, znovu 
prov�� eny a na základ�  výsledk�  prov�� ení navr�eny, p �ípadn�  byl jejich rozsah upraven (na základ�  
konzultací v rozpracovanosti s po�izovatelem a ur� eným zastupitelem s zástupci Správy CHKO � eské 
st�edoho�í). Po�izovatel spole� n�  s projektantem byli p� i svých návrzích vedeni n� kolika omezujícími 
záva�nými faktory, kterými jsou zejména: 

- vytvo�ení urbanistické koncepce zohled� ující jednotlivé po�adavky, cíle a úkoly územního 
plánování (ochrana nezastav� ného území - zachování návaznosti na zastav� né území bez 
vzniku neod� vodn� ných a z hlediska organizace zem� d� lského p� dního fondu 
neobhospoda�ovatelných proluk) 

na stran�  jedné a 

- snaha o zajišt� ní právní jistoty a kontinuity zastavitelných ploch navr�ených v platném územním 
plánu a to zejména u pozemk� , u kterých by v d� sledku zrušení ur� ení pozemk�  k zastav� ní 
vydáním nového územního plánu vznikla vlastník� m t� chto pozemk�  prokazatelná majetková 
újma a obec by tak musela ve smyslu § 102 stavebního zákona poskytovat náhrady za zm� nu 
v území. 

na stran�  druhé. 

P�i vymezení rozsahu návrhových ploch byla zohledn� na poloha obce v hodnotném krajinném 
prost�edí. V návrhu územního plánu je rovn� � zohledn � na poloha �ešeného území v rozvojové ose 
republikového významu OS2 Praha - Ústí nad Labem - hranice � R/N� mecko (-Dresden). P�ihlédnuto 
bylo i ke stabilnímu demografickému vývoji obce. S ohledem na relativn�  dobrou dopravní dostupnost 
a zna� nou vy� erpanost dostupných ploch v sousedních a p�ímo navazujících Litom�� icích lze i nadále 
o� ekávat poptávku po plochách bydlení. 

Odborný odhad pot�eby vymezení nových zastavitelných ploch pro bydlení: 

Po�adavky vyplývající z demografického vývoje                            20 RD 
Po�adavky vyplývající z polohy obec v rozvojové obl asti republikového významu OS2  
a ze  sousedství s m� stem Litom�� ice        20 RD 
Po�adavky vyplývající z necht � ného sou�ití         5 RD 
Celkem                               45 RD 
Rezerva 25%                 11 RD 
Pot�eba nových bytových jednotek celkem                  56 RD 

 

Územní plán navrhuje zastavitelné plochy bydlení s p�edpokládanou kapacitou cca 85 RD, co� 
mírn�  p�evyšuje výše uvedenou odhadovanou pot�ebu vymezení nových ploch. Tento mírný p�evis je 
dán zejména rozsahem plochy Z9, která je podmín� na prov�� ením regula� ního plánu, kde 
odhadovaný po� et RD není zcela p�esný a bude záviset na konkrétním prov�� ení a návrhu 
regula� ního plánu. Dále je nutné uvést, �e rozsah vymezený ch ploch ur� ených k bydlení, byl proti 
platnému ÚPO � áste� n�  redukován a do ÚP byly p�evzaty pouze plochy, nebo jejich � ásti, které mají 
potenciál k zástavb� . 

k. Vyhodnocení koordinace vyu�ívání území z hledisk a širších vztah �  v území 
podle � ásti II. odst. 1 písm. a) p � ílohy � . 7 vyhlášky � . 500/2006 Sb.  
V územním plánu je zajišt� na koordinace vyu�ití území s ohledem na širší vzta hy, zejména 

zajišt� ním návaznosti prvk�  ÚSES. Návrh ÚSES je koordinován se sousedními ÚPD. 

Problematika zajišt� ní návaznosti lokálního biokoridoru LBK f/PO, vymezeného na území m� sta 
Litom�� ice na ÚP Litom�� ice, je zd� vodn� na a popsána v kapitole i.7.3 od� vodn� ní územního plánu.  
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l. Vyhodnocení spln � ní po�adavk �  zadání podle � ásti II. odst. 1 písm. b) p � ílohy 
� . 7 vyhlášky � . 500/2006 Sb. 
Návrh územního plánu je zpracován na základ�  zadání schváleného zastupitelstvem obce 

Mi�ejovice, se zohledn� ním dohody se správou CHKO ze dne 24.8.2020 �ešenou v rozpracovanosti 
nad návrhem územního plánu Mi�ejovice. 

Na základ�  konzultací v rozpracovanosti byly v návrhu územního plánu prov�� eny následující 
plochy z ÚPO Mi�ejovice a podn� t�  uplatn� ných v zadání územního plánu: 

Plochy z ÚPO Mi�ejovice: 

- Lokalita 1 – navr�ena jako plocha Z9 - V návrhu b yla plocha zmenšena o severní pohledov�  
exponovanou � ást (zbývající � ást plochy byla ponechána jako sou� ást nezastav� ného území). 
Plocha byla ur� ena k prov�� ení regula� ním plánem.  

- Lokalita 4 – navr�ena jako plocha Z4 - z � stává stejná dle platného ÚPO 
- Lokalita 5 – navr�ena jako plocha Z2 - zmenšena z e severu k terénnímu zlomu. Nadále 

z� stává podmínka umíst� ní pouze 1 povoleného rodinného domu 
- Lokalita 6 – navr�ena jako plocha Z6 - plocha pro  bydlení byla zmenšena o severozápadní 

� ást, která byla navr�ena jako plocha soukromých zah rad (výstavba RD p�ípustná p� i 
komunikaci) 

- Lokalita 7 – plocha byla zcela vypušt� na (nevhodné umíst� ní navazující na p� vodní 
zem� d� lský areál slou�ící jako kompostárna). Vypušt � ní bylo provedeno na základ�  zadání 
vyplývajícího z Po�adavku správy CHKO � eské st�edoho�í. Ov�� ení platnosti tohoto 
po�adavku bylo v rozpracovanosti návrhu územního pl ánu znovu prov�� eno v rámci 
konzultace.  

- Lokalita 8 – navr�ena jako plocha Z8 - z � stává dle platného ÚPO 
- Lokalita 1.1 – navr�ena jako plocha Z3 - plocha b yla zv� tšena o � ást lokálního biokoridor v 

prostoru celého pozemku. Plocha je ur� ena pro výstavbu 1 rodinného domu 
- Lokalita 1.2 – navr�ena jako plocha Z1 - z � stává stejná dle platného ÚPO (ve�ejné vyhlídkové 

místo) 
- Lokalita 1.4 – navr�eno jako sou � ást plochy Z6 - z� stává stejná dle platného ÚPO 

Podn� ty ze zadání ÚPO Mi�ejovice: 

- Plocha A – toto�né s Lokalitou 1.1 – navr�ena jak o plocha Z3 
- Plocha B – vymezena jako sou� ást zastav� ného území (plocha bydlení individuálního) 
- Plocha C – nesouhlas správy CHKO ji� v rámci proj ednání zadání ÚPO – plocha byla 

vypušt� na a není v ÚP navr�ena. 
- Plocha D – navr�ena jako plocha Z5 - p �ípustné je umíst� ní max. 1 RD 
- Plocha E – nesouhlas správy CHKO ji� v rámci proj ednání zadání ÚPO – plocha byla 

vypušt� na a není v ÚP navr�ena. 
- Plocha F – nesouhlas správy CHKO ji� v rámci proj ednání zadání ÚPO – plocha byla 

vypušt� na a není v ÚP navr�ena. Problematické a nevhodné j e zejména dopravní napojení a 
st�et s dalšími limity v území. Zohledn� n byl i výrazný dostatek jiných zastavitelných ploch 
v obci a s tím i související neod� vodnitelný návrh dalších nových zastavitelných ploch. 

- Plocha G – nesouhlas správy CHKO ji� v rámci proj ednání zadání ÚPO – plocha byla 
vypušt� na a není v ÚP navr�ena. Plocha byla navr�ena i v s ouvislosti s plochou F, která byla 
vypušt� na.  

 

Návrh územního plánu respektuje po�adavky vyplývají cí z PÚR � R a ZÚR ÚK, podrobn� ji 
vyhodnocené v kapitole b. tohoto od� vodn� ní.  

P�i návrhu územního plánu byly zohledn� ny a respektovány stávající limity v území. V návrhu 
územního plánu byly zohledn� ny platné zákony a metodické pokyny související s územním 
plánováním. Podrobn� jší vyhodnocení bylo provedeno v kapitolách c), d), e) a i.1) tohoto od� vodn� ní. 

Návrh územního plánu stanovuje urbanistickou koncepci sídla. 

Na základ�  prov�� ení jednotlivých ploch byly provedeny odpovídající návrhy ploch.  

� len� ní a obsah textové a grafické � ásti územního plánu je zpracováno v souladu se zákonem 
� . 183/2006Sb. v platném zn� ní, vyhláškou � .500/2006Sb., v platném zn� ní a schváleným zadáním 
územního plánu. 
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Územní plán byl v rozpracovanosti konzultován s po�izovatelem a ur� eným zastupitelem. 

Zadání územního plánu bylo spln� no.  

 

Po spole� ném jednání byly na základ�  obdr�ených stanovisek provedeny následující úpravy : 

Na základ�  stanoviska vodoprávního ú�adu bylo vyu�ití plochy Z9 podmín � no vybudováním 
splaškové kanalizace zakon� enou centrální � OV. 

Bylo upraveno vyhodnocení souladu ÚP s aktualizací � .4 PÚR � R. 

Bylo upraveno a dopln� no p�esné ozna� ení chrán� ného lo�iskového území � .40028000 
Litom�� ice I. - GTE. 

Bylo dopln� no od� vodn� ní územního plánu o po�adavky ministerstva obrany v e smyslu polohy 
celého správní území obce ve vymezeném území Ministerstva obrany: - jev 082 a – vymezené území 
za�ízení Ministerstva obrany a jev 082a – koridor RR spoje. 

Na základ�  stanoviska CHKO � eské st�edoho�í byla upravena textová � ást výroku územního 
plánu v � ásti ochrany krajinného rázu o odrá�ku: "Podmínky o chrany krajinného rázu nejsou s 
dot� eným orgánem ochrany p�írody dohodnuty ve smyslu ust. § 12 odst. 4 zákona 114/1992 Sb. o 
ochran�  p�írody a krajiny." 

Na základ�  stanoviska orgánu ochrany ZPF byla z vyhodnocení odn� tí ZPF vypušt� na bilance 
plochu NP vedených jako stávající plochy. Dále byly upraveny podmínky vyu�ití stanovené pro plochy 
p�írodní. U podmínek vyu�ití ploch AT, AL, AP a MNz b ylo slovní spojení "nezbytná" infrastruktura 
nahrazeno slovem "související" infrastruktura. 

 

Po ve�ejném projednání byly na základ�  obdr�ených stanovisek, námitek a p � ipomínek 
provedeny následující úpravy: 

Byla aktualizována hranice zastav� ného území. 

Rozsah plochy Z9 byl navrácen do p� vodního rozsahu dle návrhu vycházejícího z ÚPO 
Mi�ejovice. Sou� ástí plochy Z9 je návrh plochy bydlení individuální – BI a plochy zelen�  – zahrady a 
sady – ZZ.  

Podmínka regula� ního plánu byla v dokumentaci ponechána s ohledem na po�adavky 
dot� ených orgán� . Zm� n� n byl pouze typ regula� ního plánu na regula� ní plán z podn� tu. Zárove�  
s touto úpravou byly stanoveny základní po�adavky n a �ešení regula� ního plánu, v� etn�  stanovené 
p�im�� ené lh� ty pro jeho vydání. P� vodní zadání regula� ního plánu na �ádost bylo vypušt � no. 
Z plochy podmín� né zpracování regula� ního plánu byl vypušt� n pozemek p.� . 110/27 v k. ú. 
Mi�ejovice z d� vodu rozhodnutí vydaného stavebním ú�adem na stavbu rodinného domu a dále 
vydaného povolení na výstavbu studny a domovní � istírny odpadních vod. 

Plocha Z6 byla slou� ena s p� vodn�  samostatn�  vymezenou plochou zelen�  – zahrady a sady 
Z7. Pro nov�  vymezený rozsah plochy Z6 byla stanovena podmínka jejího prov�� ení územní studií, 
v� etn�  stanovení základních podmínek a p� im�� ené lh� ty pro její po�ízení. 

m. Vý� et zále�itostí nadmístního významu, které nejsou � ešeny v zásadách 
územního rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebního zákona), s od � vodn � ním pot � eby 
jejich vymezení podle � ásti II. odst. 1 písm. c) p � ílohy � . 7 vyhlášky � . 500/2006 
Sb. 
V rámci prací na návrhu územního plánu nebyly zjišt� ny �ádné skute � nosti nadmístního 

významu, které by nebyly �ešeny v zásadách územního rozvoje.  
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n. Vyhodnocení p � edpokládaných d � sledk �  navrhovaného � ešení na zem � d� lský 
p� dní fond a pozemky ur � ené k pln � ní funkce lesa podle � ásti II. odst. 1 písm. d) 
p� ílohy � . 7 vyhlášky � . 500/2006 Sb. 

n.1 Zem� d� lský p � dní fond 
Návrh územního plánu p�edpokládá rozvoj sídla té� na pozemcích vedených ja ko zem� d� lská 

p� da.  

Vyhodnocení záboru ZPF je zpracováno v souladu s vyhláškou � .271/2019 Sb., Vyhláška o 
stanovení postup�  k zajišt� ní ochrany zem� d� lského p� dního fondu.  

Celkový p�edpokládaný zábor zem� d� lských p� d návrhem územního plánu je 16,56 ha.  

 

Pozemky uva�ované k rozvoji obce dle návrhu územníh o plánu jsou tvo�eny ze 4,93 % p� dami 
IV. t� ídy ochrany a z 95,07 % p� dami V. t� ídy ochrany. 

Zd� vodn� ní návrhových ploch je uvedeno v kapitole i.3 a p�íslušných podkapitolách od� vodn� ní 
územního plánu.  

Plocha Z4 je navr�ena na pozemcích mimo ZPF, které jsou vedené v katastru nemovitostí jako 
ostatní plocha. 

 

V následující tabulce jsou rozd� leny zábory ZPF dle � ísla (ozna� ení) lokality a plánovaného 
vyu�ití ploch. 
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Tab. 5 – Tabulka zábor�  ZPF 

 

 



Od� vodn� ní územního plánu Mi�ejovice  

- 90 - 

n.2 Vyhodnocení p � edpokládaných d � sledk �  navrhovaného � ešení na pozemky 
ur � ené k pln � ní funkcí lesa (PUPFL) 

Návrhem územního plánu nedochází k odn� tí pozemk�  ur� ených k pln� ní funkce lesa. 

o. Rozhodnutí o námitkách a jejich od � vodn � ní  
Námitky a p � ipomínky uplatn� né nejpozd� ji do 7 dn�  ode dne ve �ejného projednání: 
 
 

Námitka � . 1 - podaná advokátem Mgr. Vojt � chem Metelkou, sídlem Martinská 608/8, 301 00 
Plze�  (Ev. � AK 16741) dne 11. 4. 2022, pod � . j. po � izovatele MULTM/0028415/22/ROZ/IPe 

P�edkladatel námitek je výlu� ným vlastníkem pozemk�  parc.� . 89, 127, 135, 136 v obci 
Mi�ejovice a katastrálním území Mi�ejovice. S ohledem na to p�edkladatel námitek podává proti návrhu 
Územního plánu Mi�ejovice podle § 52 odst. 2 a 3 stavebního zákona následující NÁMITKY: 

I. 
Ú� inným Územním plánem obce Mi�ejovice jsou p�edm� tné pozemky (o celkové ploše 8179 

m2) vymezeny v zastavitelné ploše � . 1 – Mi�ejovice bydlení - lokalita Mi�ejovická strá�  s funk� ním 
vyu�itím BV – plochy bydlení venkovského typu. Toto  umo� � uje následující vyu�ití: 
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Výsek z Hlavního výkresu: 

 
 
 
 
 
Práv�  s t� mito parametry uvedené pozemky p�edkladatel námitek koupil, nebo�  �ešení 

stanovené územním plánem mu umo� � ovalo umíst� ní rodinných dom� . Umíst� ní rodinných dom�  
však bylo závislé na vybudování ve�ejné technické a dopravní infrastruktury, které však vy�adovalo 
aktivitu i ze strany obce a vlastník�  okolních pozemk� , a proto k vyu�ití daných pozemk �  ze strany 
p�edkladatele námitek doposud nedošlo a rodinné domy na pozemcích nestojí. 

II. 
Zve�ejn� ný návrh Územního plánu Mi�ejovice ur� ený pro ve�ejné projednání však ur� ení 

k zastav� ní (zastavitelnost) prakticky ruší, kdy�: 
- pozemek par.� . 89 �adí do stabilizovaných ploch MNz - smíšené nezastav� ného území – 

zem� d� lské extenzivní, 
- pozemek par.� . 127 �adí z � ásti do stabilizovaných ploch Mnz a z � ásti do ploch BI – bydlení 

individuální (zastavitelná plocha Z9), 
- pozemek par.� . 135 �adí do stabilizovaných ploch MNz - smíšené nezastav� ného území – 

zem� d� lské extenzivní, 
- pozemek par.� . 136 �adí do stabilizovaných ploch MNz - smíšené nezastav� ného území – 

zem� d� lské extenzivní. 
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Z Koordina� ního výkresu návrhu územního plánu je toti� patrné toto: 

 
 
 

a zde jsou ozna� eny pozemky p�edkladatele námitek v katastrální map� : 

 
 
 



Od� vodn� ní územního plánu Mi�ejovice  

- 93 - 

 
Z uvedeného je patrné, �e návrh Územního plánu Mi � ejovice ur � ený pro ve �ejné 

projednání i. bez od � vodn � ní záva�nými d � vody a ii. neproporcionáln �  zasahuje do 
vlastnického práva p �edkladatele námitek, nebo �  znemo� � uje vyu�ití pozemk �  k výstavb �  
rodinných dom � . 
Ad. i. 

P� itom soudní judikatura k redukci zastavitelných ploch v rozsudku Nejvyššího správního soudu 
ze dne 29.1.2020 � .j. 9 As 171/2018-50 dovodila následující: „[56] P� i jejím posouzení je t�eba 
vycházet z toho, �e územní plánování je dlouhodobým  procesem, který by m� l probíhat kontinuáln� , 
tj. nov�  p� ijímaná dokumentace by m� la navazovat na tu stávající. Neznamená to samoz�ejm� , �e je 
t�eba p�evzít všechny návrhové plochy; tím by byl vylou� en jakýkoli rozvoj v území. Dot� ené osoby 
nicmén�  musí mít mo�nost spolehnout se na ur � itou stálost územn�  plánovací dokumentace, 
respektive kontinuitu jejího vývoje, proto�e jedin �  tak jí mohou p�izp� sobit své zám� ry. Je tedy spíše 
ne�ádoucí, aby jednou projednané a schválené zám � ry byly opakovan�  znovu posuzovány, 
p�ehodnocovány a m� n� ny. Dochází tím k zásahu do legitimního o� ekávání dot� ených osob a k 
neefektivnímu vynakládání ve�ejných prost�edk�  (srovnej rozsudek Nejvyššího správního soudu ze 
dne 28. 6. 2017, � . j. 4 As 253/2016-45, a další judikaturu citovanou krajským soudem v bod�  22. 
napadeného rozsudku). Má-li dojít ke zm� n�  funk� ního ur� ení ploch, pak musí být podlo�ena 
dostate� n�  záva�nými d � vody, opírajícími se bu	  o relevantní zm� nu okolností, nebo o to, �e p � vodní 
�ešení je v� cn�  nesprávné a vede k záva�né kolizi s ve �ejným zájmem“. 

Z tohoto plyne, �e pokud má dojít ke zrušení ur � ení k zastav� ní daných pozemk� , tak by to 
muselo být podlo�eno dostate � n�  záva�nými d � vody, opírajícími se bu	  o relevantní zm� nu okolností, 
nebo o to, �e p � vodní �ešení je v� cn�  nesprávné a vede k záva�né kolizi s ve �ejným zájmem. 

Nic takového však z od � vodn � ní návrhu územního plánu neplyne a zrušení ur � ení k 
zastav � ní tak porušuje zásadu kontinuity územního plánován í! 

 
Ad. ii. 

K tzv. proporcionalit�  zásah�  do vlastnických práv se v rozsudku Nejvyššího správního soudu 
� .j. 1 Ao 1/2009-120 uvádí následující: 

„Územní plán reguluje mo�né zp � soby vyu�ití ur � itého území. V tomto smyslu p�edstavuje 
významný, by�  ve své podstat�  spíše nep�ímý zásah do vlastnického práva t� ch, jejich� nemovitosti 
tomuto nástroji právní regulace podléhají, nebo� doty� ní vlastníci mohou své vlastnické právo 
vykonávat pouze v mezích p�ípustných dle územního plánu. Znamená to p�edevším, �e jsou omezeni 
v tom, co se svým pozemkem � i stavbou do budoucna mohou � init, na p�ípustné varianty vyu�ití jejich 
nemovitostí, je� vyplývají z územního plánu. V tomt o smyslu m� �e územní plán p �edstavovat zásadní 
omezení ústavn�  zaru� eného práva vlastnit majetek (� l. 11 odst. 4 Listiny základních práv a svobod), 
je� je jedním ze základních pilí �� ; na nich� po staletí stojí západní civilizace a je jí svobodný rozvoj. 
Zásahy do vlastnického práva proto musí být provád� ny z ústavn�  legitimních d� vod�  a jen v 
nezbytn�  nutné mí�e a nejšetrn� jším ze zp� sob�  vedoucích ješt�  rozumn�  k zamýšlenému cíli, 
nediskrimina� ním zp� sobem a vylou� ením libov� le a být � in� ny na základ�  zákona.“ 

 
V rozsudku Nejvyššího správního soudu ze dne 27. zá�í 2005, sp. zn. � . j. 1 Ao 1/2005 – 98 se 

uvedené blí�e konkretizuje: 
 
Za záv� re� ný krok algoritmu (testu) pova�uje soud p �ezkum obsahu napadeného opat�ení 

obecné povahy z hlediska jeho proporcionality. Proporcionalitu soud vnímá dv� ma zp� soby – v jejím 
u�ším a širším smyslu. Proporcionalitou v širším sm yslu soud chápe obecnou p�im�� enost právní 
regulace. Mezi základní atributy právního státu pat�í p� im�� enost práva a z tohoto d� vodu je úkolem 
mimo jiné práv�  i soudní moci p� ispívat svojí rozhodovací � inností k rozumnému uspo�ádání 
spole� enských vztah� . Soud se proto v rámci p�ezkumu souladu opat�ení obecné povahy se zákonem 
v� nuje té� otázkám, zda napadené opat �ení obecné povahy v� bec umo� � uje dosáhnout sledovaný cíl 
(kritérium vhodnosti), zda opat�ení obecné povahy a sledovaný cíl spolu logicky souvisí a zda cíle 
nelze lépe dosáhnout jiným legislativním prost�edkem (kritérium pot�ebnosti), zda opat�ení obecné 
povahy omezuje své adresáty co nejmén�  (kritérium minimalizace zásah� ); v neposlední �ad�  soud 
také zkoumá, zda je následek napadeného opat�ení obecné povahy úm� rný sledovanému cíli 
(kritérium proporcionality v u�ším slova smyslu). 

Z výše uvedeného je patrné, �e aby bylo zrušení ur � ení k zastav � ní daných pozemk �  
p� im�� ené (proporcionální), tak musí být pot � ebné, musí být minimalizovány zásahy do 
soukromých práv a nesmí existovat � ešení, kterým lze dosáhnout zamýšleného cíle a kter é je k 
soukromým zájm � m šetrn � jší.  
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P�edkladateli námitek je však známo, �e uvedenou redu kci plochy � . 1 (dle stávajícího 
územního plánu ÚP) p�edkladatel � iní s odkazem na vyjád�ení Agentury ochrany p�írody a krajiny z 
6.8.2019, kde se uvádí: 

„Z plánu pé� e o CHKO � eské st�edoho�í 2015 - 2024 jsou v oblasti územního plánování a 
výstavby pro správní území obce Mi�ejovice nejzásadn� jší opat�ení: 

- chránit pohledov�  exponované lokality p�ed umis�ováním zástavby 
- zajistit p�echod sídel do volné krajiny prost�ednictvím zelen�  zahrad v� etn�  jejich za�azení do 

nezastav� ného území, apod., navr�ením ploch sídelní zelen �  u zastavitelných ploch 
 
Z d� vodu ochrany hodnot krajinného rázu je nezbytné zajistit, aby výstavba byla koncentrována 

primárn�  v ji�ní ní�e polo�ené � ásti plochy. Severní pohledov�  exponovanou � ást je vhodné vypustit, 
nebo alespo�  vymezit jako návrhové plochy zelen�  soukromých zahrad.“ 

Sama Agentura ochrany p�írody a krajiny však nazna� uje �ešení, které by bylo šetrn� jší. 
Zástavba by byla v ji�ní � ásti Mi�ejovické strán�  a severním sm� rem by se nacházela jen zele�  
soukromých zahrad! Uvedeným �ešením by bylo dosa�eno zamýšleného cíle, tj. chrán it pohledov�  
exponovanou severní � ásti p�ed umis�ováním zástavby, ale pozemky by (by�  jako soukromé zahrady) 
z� staly vyu�itelné. 

Po�izovatel však zvolil �ešení, které naopak není šetrné v� bec. Z pozemk� , které byly doposud 
zastavitelné v ploše 8179m2, vytvá�í pozemky, které jsou zastavitelné jen z � ásti cca 1000m2 (viz � ást 
pozemku parc.� . 127) a zbytek pozemk�  cca 7179 m2 je nezastavitelný, proto�e plocha MNz 
umo� � uje jen: extenzivn�  vyu�ívané plochy zem � d� lského p� dního fondu, krajinná a p�írod�  blízká 
zele�  (meze, aleje, remízky), meliorace, obnova cestní sít� , protierozní a protipovod� ová opat�ení, 
revitalizace vodních tok� , vodní plochy, prvky územního systému ekologické stability a související 
technická a dopravní infrastruktura. 

Zárove�  zde p�edkladatel námitek namítá i to, �e po �izovatel ni� ím neod� vod� uje, pro�  hranice 
mezi zastavitelnou plochu Z9 a stabilizovanou plochou MNz vede tak, jak jí navrhl po� izovatel, resp. 
zpracovatel návrhu Územního plánu Mi�ejovice a pro�  nevede nap�íklad po hranici vyzna� eného 
sesuvného území nebo po katastrálních hranicích pozemk� , aby bylo v budoucnu ur� itelné, kde 
zastavitelná a nezastavitelná ploch za� íná a kon� í. 

Lze tak uzav � ít, �e uvedené � ešení v návrhu územního plánu nep � im�� en�  zasahuje do 
vlastnických práv p �edkladatele námitek! 
III. 

P�edkladatel námitek po�aduje, aby byly jeho pozemky parc.� . 89, 127, 135, 136 v obci 
Mi�ejovice a katastrálním území Mi�ejovice za�azeny do zastavitelné plochy Z9 s funk� ním vyu�itím BI, 
proto�e jedin �  tak po�izovatel zajistí, �e Územním plán Mi �ejovice bude v souladu se zásadou 
kontinuity územního plánování a bude p� im�� ený. 
IV. 

V zájmu p�edcházení dalších � asov�  a finan� n�  náro� ných spor�  však p�edkladatel námitek 
nabízí, �e pokud by po �izovatel hranici zastavitelné plochy Z9 a funk� ní vyu�ití ploch upravil takto: 

- plochu odpovídající pozemku parc.� . 89 v k.ú. Mi�ejovice zahrnul do zastavitelné plochy Z9 
s funk� ním vyu�itím BI, 
- plochu odpovídající pozemku parc.� . 135 a 136 v k.ú. Mi�ejovice zahrnul do zastavitelné 

plochy Z9 
s funk� ním vyu�itím BI v � ásti po hranici sesuvného území a zbytek zahrnul do ploch ZZ - zele�  

- zahrady a sady, 
- plochu odpovídající pozemku parc.� . 127 v k.ú. Mi�ejovice, která je nyní vymezena v ploše 
s funk� ním vyu�itím MNz zahrnul do ploch ZZ - zele �  - zahrady a sady. 
 
Tak by bylo spln� no to, �e bude chrán � na pohledov�  exponovaná (severní) � ást Mi�ejovické 

strán� , kde budou jen soukromé zahrady se zelení a zástavba bude orientována v ji�ní � ásti, resp. u 
hranic s ji� zastav � ným území (viz pozemek parc.� . 89) a p�edkladatel námitek by pak proti takto 
upravenému územnímu plánu nepodával další námitky � i návrh na zrušení opat�ení obecné povahy k 
soudu. 
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Uvedené by vypadalo n� jak takto: 

 
 
 
Uvedené alternativní �ešení nenarušuje Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho 

hodnot a ani Urbanistickou koncepci Územního plánu Mi�ejovice 
 

 

Návrh rozhodnutí o námitce � . 1: námitce se vyhovuje 

Od� vodn� ní:  

Po�izovatel ve spolupráci s ur� eným zastupitelem posoudil a vyhodnotil podanou námitku 
s p�íslušnými ustanoveními stavebního zákona a konstatuje, �e v tomto p �ípad�  se v souladu s § 52 
odst. 2 stavebního zákona jedná o námitku, p� i� em� p � i kontrole podané námitky si po�izovatel ov�� il 
údaje podle katastru nemovitostí, které dokladují vlastnictví výše uvedených parcel. 

Správa CHKO � eské st�edoho�í ve svém vyjád�ení k návrhu zadání územního plánu Mi�ejovice 
k ploše Z9 (v platném ÚPO Mi�ejovice lokalita � . 1) po�adovala, aby výstavba byla koncentrována 
primárn�  v ji�ní ní�e polo�ené � ásti plochy, p� i� em� navrhla dva zp � soby �ešení – severní pohledov�  
exponovanou � ást vypustit, nebo ji vymezit jako návrhovou plochu zelen�  zahrad. Vyhov� ní námitce 
je tak mo�né, nebo �  po�adavek Správy CHKO bude napln � n v rámci zpracování regula� ního plánu, ve 
kterém bude konkrétn�  �ešené rozmíst� ní zástavby a zahrad v zastavitelné ploše. K návrhu 
regula� ního plánu se Správa CHKO vyjád�í jako p�íslušný dot� ený orgán státní správy. Na základ�  
projednání a vyhodnocení námitky s ur� eným zastupitelem a zpracovatelem územního plánu a na 
základ�  konzultace se Správou CHKO � eské st�edoho�í bude zastavitelná plocha s ozna� ením Z9 
rozší�ena, p�esn� ji navrácena do p� vodního rozsahu plochy s ozna� ením „1“ vymezené v platném 
územním plánu obce Mi�ejovice a následn�  bude projednána v rámci opakovaného ve�ejného 
projednání upraveného návrhu územního plánu. Podmínkou pro rozhodování v ploše „Z9“ bude 
ponecháno i nadále zpracování regula� ního plánu a vybudování odkanalizování s následným 
napojením na � OV v Litom�� icích.  
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Námitka � . 2 - podaná advokátní kancelá � í MJARTAN, JUDr. Petr Mjartan (Ev. � . � AK 18632) 
sídlem Malá Št � pánská 1932/3, 120 00 Praha 2, dne 19. 4. 2022, evi dovaná pod � . j. po � izovatele 
MULTM/0029756/22/ROZ/IPe 

Námitky proti návrhu územního plánu obce Mi�ejovice 

I. 
Podatel tímto v návaznosti na ve�ejnou vyhlášku ze dne 28. 2. 2022, � .j. 

MULTM/0019155/22/ROZ/IPe, kterou bylo vydáno oznámení o konání ve�ejného projednání o návrhu 
územního plánu Mi�ejovice a zárove�  bylo provedeno pou� ení o mo�nosti podat námitky, podává 
námitky proti návrhu územního plánu obce Mi�ejovice, který je zpracováván ze strany nadepsaného 
správního orgánu. 

Námitky jsou podávány v souladu s ustanovením § 52 odst. 2 stavebního zákona. 
 
II. 

Podatel je vlastníkem mj. následujících nemovitých v� cí nacházejících se na �ešeném území, tj. 
území obce Mi�ejovice: 

- pozemek parc. � . 935/5, 
- pozemek parc. � . 935/46 to vše zapsáno u Katastrálního ú�adu pro Ústecký kraj, Katastrální 

pracovišt�  Litom�� ice, obec Mi�ejovice, katastrální území Mi�ejovice. 
Území, které je dot� eno námitkou odpovídá lokalit�  ozna� ené � . 7 dle zm� ny � . 1 územního 

plánu obce Mi�ejovice – Hlavní výkres, která je p�ílohou tohoto podání, tj. dotýká se výše 
specifikovaných pozemk� . Dále se námitky dotýkají zastavitelných lokalit vymezených dle 
navrhovaného územního plánu. 

 
III. 

Územní plán obce Mi�ejovice ji� od roku 2006 vymezuje na pozemcích Poda tele lokalitu � . 7 
ur� enou k zastav� ní rodinnými domy o kapacit�  10 rodinných dom� . Lokalita � . 7 je p�ímo napojená 
na místní komunikaci a umo� � uje navázat na ji� stojící zástavbu. Dle zm � ny � . 1 územního plánu 
obce Mi�ejovice byla lokalita � . 7 zachována a zastavitelnost území v jejím okolí dále rozší�ena. V 
návrhu územního plánu jsou pozemky podatele odpovídající lokalit�  � . 7 územím trvalé kultury. 
Lokalita � . 7 tedy byla zcela vylou� ena ze zastav� ní, p�esto�e ostatní zastavitelné lokality vymezené 
stávajícím územním plánem byly p�evá�n �  zachovány. Podatel m� l po velmi dlouhou dobu legitimní 
o� ekávání, �e zastavitelnost pozemk �  je ustálena, kdy� i v okolí zem � d� lského areálu postupn�  
vznikaly nové stavby. P�ípadný p�edpoklad okam�ité výstavby neodpovídá realit �  obce Mi�ejovice, 
která se logicky rozvíjí postupn� , � eho� je dokladem zastavování okolí lokality � . 7, resp. v okolí 
zem� d� lského areálu. Jedná se o p� irozený vývoj obce v návaznosti na ji� vybudovanou 
infrastrukturu, co� nap �. navrhovaná lokalita Z9 nespl� uje. 

 
IV. 

P�esto�e dle textové � ásti územního plánu m� la být sou� ástí návrhu mj. cit.: „- snaha o zajišt� ní 
právní jistoty a kontinuity zastavitelných ploch navr�ených v platném územním plánu a to zejména u 
pozemk� , u kterých by v d� sledku zrušení ur� ení pozemk�  k zastav� ní vydáním nového územního 
plánu vznikla vlastník� m t� chto pozemk�  prokazatelná majetková újma a obec by tak musela ve 
smyslu § 102 stavebního zákona poskytovat náhrady za zm� nu v území.“, nelze v rámci 
navrhovaného územního plánu tuto snahu dohledat. 

Podatel v návaznosti na výše uvedené sd� luje, �e zm � nou dochází ke znehodnocení jeho 
pozemk� , které dr�el za ú � elem jejich zhodnocení. Pozemky jinak nemají samostatnou hodnotu, 
nebo�  jejich zem� d� lské vyu�ití je nevhodné, � ím� jsou i vhodné k zastav � ní. Navíc vyu�itím pozemk �  
k zastav� ní je mo�né p �edejít odles� ování navrhované lokality Z9. 

Náhrada a zám� r zm� ny nebyl s podatelem konzultován, a proto nelze mít za to, �e proklamace 
o snaze zajistit právní jistotu odpovídá skute� nosti. Podatel poukazuje, �e zásah do jeho právní j istoty 
je zásadní, nebo�  dochází k vypušt� ní zastavitelnosti pozemk�  (lokalita � . 7 je jediná zcela vylou� ená) 
ur� ených k zástavb�  10 rodinnými domy. Správní orgán p�ipravující návrh územního plánu si byl této 
skute� nosti v� dom, p�esto neu� inil �ádný detailní rozbor dopad �  do právní sféry podatele, o svém 
zám� ru jej neinformoval, nesna�il se zajistit jeho stan ovisko a ani zohlednit jeho zájmy v pr� b� hu 
�ízení. 

 
V. 

Podatel ní�e reaguje na kusé informace uvedené v te xtové � ásti napadeného územního plánu: 
„(24a)….Vzhledem k t� mto skute� nostem plocha bydlení (v ÚPO Mi�ejovice ozna� ena jako plocha 7) 
navr�ena nebyla. V �ešeném území byly preferovány jiné vhodn� jší plochy, které jsou od tohoto areálu 
více vzdáleny a nebo k n� mu tak významn�  nep�iléhají.“ „Lokalita 7 – plocha byla zcela vypušt� na 
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(nevhodné umíst� ní navazující na p� vodní zem� d� lský areál slou�ící jako kompostárna). Vypušt � ní 
bylo provedeno na základ�  zadání vyplývajícího z Po�adavku  správy CHKO � eské st�edoho�í. 
Ov�� ení platnosti tohoto po�adavku bylo v rozpracovanos ti návrhu územního plánu znovu prov�� eno v 
rámci konzultace.“ 

„Kvalita ovzduší je v �ešeném území dobrá. Hlavním zdrojem zne� išt� ní ovzduší jsou lokální 
topeništ�  obytných objekt� , které pou�ívají k vytáp � ní uhlí a d�evo. Dalším zdrojem zne� išt� ní je pak 
pr� jezdní automobilová doprava ze silnic III. t� íd vedoucí skrz zastav� né území sídla. V území se 
nevyskytují další zdroje zne� išt� ní, které by m� ly ne�ádoucí vlivy na zdraví obyvatel.“ komentá�: 

Areál kompostárny se na území nacházel ji� v dob � , kdy byl p� ijat stávající územní plán, kdy� v 
té dob�  areál rozvoji nebránil. V blízkosti areálu se aktuáln�  ji� nachází výstavba nap �.:  

- stavba � . p. 86 na pozemku parc. � . st. 184 obec Mi�ejovice, k. ú. Mi�ejovice se zapsaným 
datem dokon� ení v katastru nemovitostí 23. 5 2017; 

- stavba � . p. 74 na pozemku st. 41/2, obec Mi�ejovice, k. ú. Mi�ejovice se zapsaným datem 
dokon� ení v katastru nemovitostí 9. 2. 2000; 

- stavba � . p. 41 na pozemku st. 54, obec Mi�ejovice, k. ú. Mi�ejovice. 
Stávající výstavba je sm� rem na východ od areálu, co� je na území � eské republiky p�eva�ující 

sm� r v� tru (a tedy i p�ípadného vnikání imisí), p�esto byla tato výstavba umo�n � na. Otázkou také je 
konzistence tvrzení nadepsaného správního orgánu o p�ípadných imisích, kdy� hlavní zne � išt� ní je 
dle textové � ásti navrhovaného územního plánu zp� sobeno vytáp� ním a dopravou (nikoliv areálem). 

Co se týká poznámky, �e byly preferovány jiné vhodn � jší plochy, není uvedeno, jaké plochy a 
na základ�  jakého kritéria bylo ur� eno, �e jsou vhodn � jší. Zárove�  v rámci navrhovaného územního 
plánu je navrhována lokalita Z6, která je v p�ímém sousedství s areálem. 

Lokalita Z2 umo� � uje rozvoj obce mimo hlavní silni� ní komunikace a lokalita Z9 po� ítá s 
rozvojem obce, která s ohledem na její velikosti nekoncep� n�  vychyluje centrum m� sta, p�edpokládá 
vybudování nových komunikací a zázemí. Zárove�  „potenciální“ povaha lokality Z9, brání p� irozenému 
rozvoji obce. Nadto lokalita Z9 sm�� uje k propojování ztí�ení prostupnosti krajiny. 

Zárove�  neexistuje d� vod, aby lokalit�  7 dle stávajícího územního plánu, byla poskytnuta vyšší 
ochrana z pohledu �ivotního prost �edí (CHKO), ne� územím Z2 � i Z6, které jsou svojí polohou 
srovnatelné a lokalit�  Z9, která je na svém území sdru�uje významn � jší p�írodní hodnoty. Nevhodnost 
umíst� ní je nezbytné �ádn�  zd� vodnit, a to s ohledem na p�edchozí dlouhodobou deklaraci o 
vhodnosti umíst� ní zastavitelného území a vhodnosti napojení na in� enýrské sít� , dopravní 
infrastrukturu a místn�  odpovídající umíst� ní u cesty - nikoliv uprost�ed nezastav� ného území, jako 
tomu je v p�ípad�  navrhované plochy Z9, u které navíc není znám rozsah zástavby a ani regula� ní 
podmínky. 

Návrh nového územního plánu tak zvýhod� uje ur� itou � ást vlastník� , ani� by k této diskriminaci 
byl zákonný d� vod. To vše za situace, ve které nejmén�  v roce 2017 bylo umo�n � no provést stavbu v 
blízkosti areálu a v rámci jednotlivých zastavitelných území není postupováno jednotn� , nebo�  nap�. 
lokalita Z6 dle navrhovaného územního plánu je v blízkosti zem� d� lského areálu. Zárove�  je v 
sou� asné dob�  zastavitelnost umo�n � na, a proto jakákoliv zm� na musí být nále�it �  zd� vodn� na. 

 
VI. 

Námitky podatele sm�� ují také proti stanovisk� m a vyjád�ení dot� ených orgán� , a to zejména 
Agentury ochrany p�írody a krajiny � eské republiky a Krajské hygienické stanice Ústeckého kraje se 
sídlem v Ústí nad Labem. P�i p�íprav�  navrhovaného územního plánu byla ze strany Agentury 
ochrany p�írody a krajiny � eské republiky zele�  na západní stran�  zem� d� lského areálu vyhodnocena 
jako krajiná�sky d� le�itá, nebo �  brání pohledu na zem� d� lský areál. Z hlediska proporcionality však 
alternativy nebyly zva�ovány (nejen agenturou navr� ená alternativa). Nabízí se alternativa zachování 
strom� , které skute� n�  mají krajiná�ský význam a ve zbytku nezasahovat do vlastnického práva. Také 
nebylo zva�ováno, zda se jedná o p � im�� ený zásah a lze v� bec dosáhnout sledovaného cíle, tj. 
omezit výhled na zem� d� lský areál, kdy� ve zbytku cca 90 % není p � ijímána �ádná ochrana a 
zem� d� lský areál je ponechán odhalený. P�iznanou ochranou je dot� en i podatel, nebo�  je tím 
znemo�n � n p�ípadný budoucí p�ístup k dopravní komunikace ze západní strany. P�ípadnou výstavbou 
by navíc došlo ke zlepšení pohledové situace, nebo�  zem� d� lský areál by byl clon� n rodinnou 
výstavbou. Nabízí se i srovnání s nov�  navrhovanou lokalitou Z6, u které není shledán její krajiná�ský 
význam. 

Ze stanovisek nevyplývá nemo�nost zachování lokalit y � . 7 k výstavb� . Ze strany nadepsaného 
orgánu nevyplývá snaha o zohledn� ní zájm�  vlastník�  pozemk�  v lokalit�  � . 7. Provedení výstavby v 
lokalit�  � . 7 nezasahuje do významné chrán� né lokality, p� irozen�  navazuje na navrhované 
zastavitelné území Z6, dlouhodob�  se zastavitelností území po� ítá, v minulosti nebylo zastavitelnosti 
brán� no, a proto náhlé vyn� tí lokality � . 7 je p�ekvapivé a ned� vodné, kdy� z dostupných podklad �  lze 
konstatovat i neod� vodn� né. 
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Podatel dále upozor� uje, �e navrhovanou lokalitou Z9 fakticky dochází k e sr� stání sídel, kdy� 
p�es upozorn� ní agentury ochrany p�írody a krajiny � eské republiky byla zachována. 

 
VII. 

Podatel své námitky opírá o následující judikaturu: 
- k zásad�  proporcionality rozsudek Nejvyššího správního soudu ze dne 18. 4. 2019 sp. zn. 9 

As 65/2109 - 29 cit.: „[21] Proporcionalita v tomto smyslu p�edstavuje vá�ení p � im�� enosti územní 
regulace v�� i práv� m dot� ených subjekt� . Není pochyb, �e pokud je konkrétní pozemek  stávajícím 
územním plánem regulován jako zastavitelná plocha a novým územním plánem jako zem� d� lská 
plocha, jedná se o zásah do práv vlastníka dot� eného pozemku. Takový zásah by m� l být zásadn�  
� in� n jen v nezbytn�  nutné mí�e a nejšetrn� jším ze zp� sob�  vedoucích ješt�  k zamýšlenému cíli, a to 
nediskrimina� ním zp� sobem a s vylou� ením libov� le (srov. Rozsudek Nejvyššího správního soudu ze 
dne 31. 8. 2011, � . j. 1 Ao 4/2011 - 42). Jak vyplývá ji� ze shora  uvedeného, pokud dot� ená osoba dle 
§ 52 odst. 2 stavebního zákona podá proti návrhu územního plánu konkrétní námitky, v nich� 
zpochyb� uje navrhované �ešení s poukazem na zásah do konkrétních práv � i chrán� ných zájm� , je 
na odp� rci, aby zásah do t� chto práv v rozhodnutí o námitkách od� vodnil. Tyto d� vody musí být samy 
o sob�  p� im�� ené (proporcionální) zásahu do práv, a to bez ohledu na skute� nost, zda dot� ená osoba 
v námitkách výslovn�  pojem „p�im�� enost“ pou�ila � i nikoliv. Stejn�  tak je nep�ípustné, aby tyto 
d� vody byly v�� i dot� ené osob�  diskrimina� ní. Nejedná se p�itom o situaci, kdy by m� l soud hodnotit 
otázky, ke kterým se odp� rce v procesu územního plánu nevyjád�il. Odp� rce d� vody funk� ního 
za�azení pozemk�  st� �ovatelky v od � vodn� ní rozhodnutí o námitkách p�edest�el. Práv�  ve vztahu k 
t� mto d� vod� m je t�eba zkoumat, zda je zvolené �ešení p� im�� ené a zda nedochází ke svévolným 
rozdíl� m v zacházení se srovnatelnými pozemky v �ešeném území.“ 

- k oprávn� ní vlastníka pozemku podat námitky rozsudku Nejvyššího správního soudu ze dne 
23. 9. 2009, � j. 1 Ao 1/2009-185 (uve�ejn� ný pod � . 1971/2010 Sb. rozh.); cit.: „I. Vlastník pozemku � i 
stavby dot� ených návrhem ve�ejn�  prosp� šných staveb, ve�ejn�  prosp� šných opat�ení nebo 
zastavitelných ploch, je oprávn� n podat námitky k návrhu územního plánu dle § 52 odst. 2 zákona � . 
183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním �ádu (stavební zákon). Tyto námitky však nejsou 
omezeny pouze na � ásti týkající se uvedených nemovitostí dot� ených návrhem ve�ejn�  prosp� šných 
staveb, ve�ejn�  prosp� šných opat�ení nebo zastavitelných ploch, nýbr� se mohou týkat  jakékoli � ásti 
návrhu územního plánu, nebo i postupu p�i jeho zadání � i zpracování.“ 

 
VIII. 

Podatel záv� rem navrhuje, aby navrhovaný územní plán obce Mi�ejovice byl zm� n� n dle výše 
uvedených námitek a bylo zamezeno porušení práv Podatele. 

Podatel zejména navrhuje následující: 
- Zachování zastavitelnosti lokality � . 7 dle sou� asného územního plánu obce Mi�ejovice. 
- Bylo �ádn�  provedeno vyhodnocení ú� elného vyu�ití zastav � ného území a vyhodnocení 
pot�eby vymezení zastavitelných ploch dle § 53 odst. 5 písm. f) stavebního zákona. 
- Posouzení proporcionality zásahu, tj. zejména posouzení s ohledem na zásadu subsidiarity a 

minimalizace zásahu, její vhodnost, pot�ebnost, míru a nediskrimina� nost. 
 

Návrh rozhodnutí o námitce � . 2: námitce se nevyhovuje 

Od� vodn� ní: 

Po�izovatel ve spolupráci s ur� eným zastupitelem posoudil a vyhodnotil podanou námitku 
s p�íslušnými ustanoveními stavebního zákona a konstatuje, �e v tomto p �ípad�  se v souladu s § 52 
odst. 2 stavebního zákona jedná o námitku, p� i� em� p � i kontrole podané námitky si po�izovatel ov�� il 
údaje podle katastru nemovitostí, které dokladují vlastnictví výše uvedených parcel. Lokalita � . 7 
(zastavitelná plocha pro bydlení) je však v p� vodním územním plánu obce Mi�ejovice vymezena 
pouze p�es cca ji�ní polovinu pozemk �  ve vlastnictví Podatele. 

K bodu III. námitky sd� lujeme, �e lokalita � . 7 ur� ená k zastav� ní rodinnými domy o kapacit�  10 
rodinných dom�  nebyla vymezena pouze na pozemcích Podatele a zárove�  upozor� ujeme, �e lokalita 
� . 7 je na výše uvedených pozemcích vymezena pouze v jejich ji�ní � ásti (cca polovina rozlohy 
pozemk� ). 

V p�ípad�  ÚP Mi�ejovice se jedná o nový územní plán po�izovaný podle stavebního zákona � . 
183/2006 Sb., ve zn� ní pozd� jších p�edpis�  (dále jen stavební zákona), tedy o ÚP po�izovaný v jiném 
právním prost�edí, na rozdíl od p�edchozího a v dob�  vypo�ádání námitky ješt�  platného ÚPO 
Mi�ejovice po�izovaného podle zákona � . 50/1976 Sb., ve zn� ní pozd� jších p�edpis� . Stavební zákona 
vychází z principu, �e t � �išt �  uplat� ování ve�ejných zájm�  je zakotveno v rámci nástroj�  územního 
plánování, které �eší komplexn�  a kontinuáln�  uspo�ádání území v� etn�  koordinace ve�ejných a 
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soukromých zájm� , a to zejména z hlediska výstavby. Spole� n�  se stavebním zákonem pak došlo i ke 
zm� n�  zákon�  souvisejících a územní plánování tak bylo podrobeno zcela novým po�adavk � m. 
Platná územn�  plánovací dokumentace po�izovaná v tomto p�ípad�  podle zákona � . 50/1976 Sb., a 
návrhy v ní provedené vycházely z platných ustanovení tohoto zákona. V uvedeném stavebním 
zákon�  nebyl upraven pojem udr�itelného rozvoje a po �izované územní plány nepodléhaly posuzování 
vliv�  na �ivotní prost �edí a na trvale udr�itelný rozvoj. Rovn � � neexistovala nad �azená krajská 
dokumentace, kterou jsou Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje a republiková dokumentace, 
kterou je Politika územního rozvoje � R. Po�izovatel si je p�esto v� dom, �e v rámci územního 
plánování s ohledem na jeho základní principy, cíle a úkoly lze o� ekávat ur� itou kontinuitu, 
s p� ihlédnutím ke zm� n�  právního prost�edí však nikoli v�dy a bezvýhradn � , co� znamená, �e není 
t�eba p�evzít všechny návrhové plochy.  

S tvrzením, �e „se obec rozvijí postupn � , � eho� je dokladem zastavování okolí lokality � . 7, 
resp. v okolí zem� d� lského areálu“ nelze souhlasit, nebo�  v t� sném okolí areálu nedošlo k �ádnému 
rozvoji. Obec se rozvijí p�edevším od st�edu sídla v severoji�ním sm � ru podél komunikace mezi 
Litom�� icemi a Hlinnou. Zastavitelná plocha � . 7 však z této rozvojové osy výrazn�  vybo� uje a vytvá�í 
výb� �ek západním sm � rem, který by byl ze t� í stran obklopen volnou krajinou a je rovn� � nevhodný 
z d� vodu, �e rozvijí zástavbu sm � rem do zachovalého krajiná�sky cenného území CHKO k Plešivci. 
S odkazem na lokalitu � . 9, na kterou Podatel upozor� uje, uvádíme, �e v rámci projednání 
vyhodnocení námitek se Správou CHKO � eské st�edoho�í a ur� eným zastupitelem došlo k up�esn� ní 
vymezení zastavitelných ploch a lokalita Z9 byla navrácena do p� vodního stavu (tzn. v rozsahu 
lokality � . 1 dle platného územního plánu obce) za podmínky, �e její vyu�ití pro navrhovaný zp � sob 
bude mo�né teprve po p �edchozím zpracování regula� ního plánu a vybudování kanalizace 
s napojením na � OV Litom�� ice. Lokalita Z9 tak propojuje proluku mezi zastav� ným územím obce 
Mi�ejovice a ji� povolenými rodinnými domy umíst � nými p� i východní hranici katastrálního území 
Mi�ejovice. A� koliv se svým rozsahem jedná o pom� rn�  rozsáhlou zastavitelnou plochu, lze ji i tak 
pova�ovat za proluku, nebo �  ve skute� nosti fakticky propojuje zastav� ná území a v porovnání 
s lokalitou � . 7 tak nerozvijí zástavbu do volné krajiny.  

K bodu IV. námitky sd� lujeme následující: Návrh ÚP Mi�ejovice byl zpracován v souladu s ust. § 
18 odst. 4 stavebního zákona, kde územní plánování ve ve�ejném zájmu chrání a rozvíjí p�írodní, 
kulturní a civiliza� ní hodnoty území, v� etn�  urbanistického, architektonického a archeologického 
d� dictví. P� itom chrání krajinu jako podstatnou slo�ku prost �edí �ivota obyvatel a základ jejich 
toto�nosti. S ohledem na to ur � uje podmínky pro hospodárné vyu�ívání zastav � ného území a zajiš�uje 
ochranu nezastav� ného území a nezastavitelných pozemk� . Zastavitelné plochy se vymezují 
s ohledem na potenciál rozvoje území a míru vyu�ití  zastav� ného území. Územní plán svým návrhem 
ve vztahu k namítaným pozemk� m ve ve�ejném zájmu chrání zem� d� lský p� dní fond, stejn�  jako 
chrání krajinu a nezastav� né území obce. Pot�eba zm� n navrhovaných k prov�� ení v zadání ÚP byla 
prov�� ena a posouzena. Na provedení zm� n u pozemk�  uvád� ných podatelem, po�izovatel ve�ejný 
zájem neshledává, naopak shledává ve�ejný zájem v jejich ochran�  (v tomto p�ípad�  je p�eká�kou a 
d� vodem pro porušení kontinuálního uspo�ádání nevhodnost zám� ru umis�ovaného v rozporu 
s ve�ejným zájmem hájeným Agenturou ochrany p�írody a krajiny � eské st�edoho�í.) 

Na skute� nosti, �e po �izovatel a projektant byli vedeni snahou o zajišt� ní právní jistoty a 
kontinuity zastavitelných ploch navr�ených v platné m územním plánu obce, a to zejména u pozemk� , 
u kterých by v d� sledku zrušení ur� ení pozemk�  k zastav� ní vydáním nového územního plánu vznikla 
vlastník� m t� chto pozemk�  prokazatelná majetková újma a obec by musela ve smyslu § 102 
stavebního zákona poskytovat náhrady za zm� nu v území, trváme i nadále, nebo�  jsme p�esv� d� eni, 
�e vlastníku pozemk �  nevznikla majetková újma. Ke zrušení pozemk�  �alobce k zastav � ní došlo po 
uplynutí lh� ty 5 let od nabytí ú� innosti územního plánu obce Mi�ejovice, stejn�  tak od jeho zm� ny � . 1, 
a proto podateli, jako�to vlastníku pozemk �  ji� jen z tohoto d � vodu nenále�í náhrada spo � ívající 
v poklesu cen pozemk�  ani na základ�  p�ímé aplikace � l. 11 odst. 4 Listiny základních práv a svobod 
za p�im�� eného u�ití § 102 stavebního zákona. V d � sledku zm� ny územního plánu nedošlo ani ke 
kvalifikovanému omezení vlastnického práva podatele, je� nezbytn �  vy�aduje poskytnutí náhrady. Je 
nutné zohlednit, �e podatel pouze obecn �  a v rovin�  svých podnikatelských vizí zamýšlel své 
pozemky vyu�ít k výstavb � , avšak nepodnikl v tomto sm� ru �ádné p �ípravné kroky k získání 
p�íslušných správních rozhodnutí umo� � ujících zahájení výstavby.  

Judikatura klade d� raz na kontinuitu ÚP, zárove�  ale uvádí, �e po�adavek na kontinuitu nesmí 
znemo�nit revizi existujícího stavu. Pokud tedy z u r� itých d� vod�  dojde ke zm� n�  p� vodní koncepce a 
nov�  p� ijímaný územní plán se tím dostane do nesouladu s p�edchozí dokumentací té�e � i ni�ší 
úrovn� , nem� �e v tom být spat �ována nezákonnost. Tento nesoulad je toti� pojmovým  znakem ka�dé 
zm� ny územn�  plánovací dokumentace. Vázanost p�edchozí územn�  plánovací dokumentace tého� 
� i ni�šího stupn �  by vedla k absolutní nem� nnosti pom� r�  v území. Rovn� � je t �eba p�edeslat, �e 
vlastník pozemku nemá individuální subjektivní právo na schválení konkrétní podoby územního plánu 
dle jeho po�adavku, tj. aby územní plán umo� � oval realizaci p�edem definovaného (stavebního) 
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zám� ru vlastníka. Územní plán neznamená zajišt� ní stabilního stavu, nelze tedy lp� t na nem� nném 
zp� sobu vyu�ívání území. 

K poslednímu odstavci bodu IV. námitky sd� lujeme, �e se proces po �izování územn�  
plánovacích dokumentací � ídí stavebním zákonem a správním �ádem (500/2004 Sb.) a v souladu 
s nimi je v pr� b� hu po�izování zve�ej� ována dokumentace formou ve�ejné vyhlášky zve�ejn� né na 
ú�ední desce, která rovn� � stanovuje lh � ty pro uplatn� ní vyjád�ení, stanovisek, p� ipomínek � i námitek. 
S ohledem na mno�ství vlastnických práv k pozemk � m nacházejícím se v daném území není reálné 
s ka�dým vlastníkem pozemku konzultovat zm � ny v území. Ka�dá osoba, která má ve vlastnictví 
pozemek � i jinou nemovitost, má svá práva, ale i povinnosti, tzn. má povinnost pr� b� �n �  sledovat 
zm� ny na svých pozemcích v daném území. Po� izovatel na základ�  prov�� ení a vyhodnocení došlých 
vyjád�ení a p� ipomínek v rámci zadání ÚP nad rámec své po�izovatelské � innosti svolal jednání za 
ú� asti zpracovatele, ur� eného zastupitele a zástupc�  AOPK CHKO � eské st�edoho�í, kde došlo 
k up�esn� ní vymezení zastavitelných ploch z d� vodu uplatn� ného po�adavku na � áste� nou � i úplnou 
redukci zastavitelných ploch ve vyjád�ení AOPK CHKO � eské st�edoho�í. Na základ�  výsledku 
z tohoto jednání byl zpracován návrh pro spole� né jednání s dot� enými orgány, jeho� sou � ástí u� 
lokalita � . 7 nebyla. Po� izovatel tak dále nezasahoval do kompetencí dot� eného orgánu ochrany 
p�írody a krajiny hájícího své ve�ejné zájmy, proto ne� inil další rozbory a konzultace s Podatelem, jak 
je vytýkáno v námitce.  

K bodu V. námitky uvádíme následující: 
Komentá�e ozna� ené Podatelem za kusé informace z textové � ásti ÚP akceptujeme – jedná se 

o informace týkající se od� vodn� ní lokality � . 7 vybrané z jednotlivých kapitol návrhu ÚP. 
K výstavb�  v blízkosti areálu kompostárny sd� lujeme, �e stavby s � . p. 74, 41 a 86 v k. ú. 

Mi�ejovice jsou svým umíst� ním sou� ástí st�edu obce a tvo�í tak ucelený p� dorys sídla. Výše uvedené 
stavby jsou umíst� ny ve východních � ástech pozemk�  p� i komunikaci a jejich zahrady tak sm�� ují 
západním sm� rem a plynule navazují na výrobní areál. Z urbanistického hlediska je zástavba 
Mi�ejovic prota�ená p �ibli�n �  v severoji�ním sm � ru podél komunikace mezi Litom�� icemi a Hlinnou, 
v dolní � ásti je dnes sídlo ji� p �ímo stavebn�  propojené s Litom�� icemi. Zastavitelná plocha � . 7 
(ozna� ena v zadání dle platného územního plánu) však z této rozvojové osy výrazn�  vybo� uje a 
vytvá�í výb� �ek západním sm � rem, který by byl ze t� í stran obklopen volnou krajinou. Tento sm� r 
rozvoje je nevhodný také z d� vodu, �e rozvijí zástavbu sm � rem do zachovalého krajiná�sky cenného 
území CHKO k Plešivci. Vytvo�ením výb� �ku nové zástavby do volné krajiny mimo stávající p � dorys 
sídla v pohledov�  exponované svahové poloze by tak došlo k narušení obrazu dané � ásti sídla 
v krajin�  a tím k poškození dochovaných hodnot krajinného rázu dot� eného území. Nov�  navr�ená 
koncepce rozvoje obce krom�  ochrany p�írody a krajiny reaguje na limity v území, na platnou 
legislativu a zárove�  musí být v souladu s dokumentací Ústeckého kraje, kterou jsou Zásady 
územního rozvoje Ústeckého kraje ve zn� ní aktualizace � . 1, 2 a 3 a dále s republikovou 
dokumentací, kterou je Politika územního rozvoje, ve zn� ní aktualizace � . 1, 2, 3, 4 a 5. Politika 
územního rozvoje obsahuje republikové priority, které je nutné respektovat.  V konkrétním p�ípad�  se 
jedná o prioritu (24a), ve které je uvedeno: “Vhodným uspo�ádáním ploch v území obcí vytvá�et 
podmínky pro minimalizaci negativních vliv�  koncentrované výrobní � innosti na bydlení. Vymezovat 
plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován dostate� ný odstup od pr� myslových nebo 
zem� d� lských areál� .“ V souvislosti s touto prioritou není vhodné, aby byla v návaznosti na výrobní 
areál (dle platného územního plánu obce se jedná o plochu „VD“ – plochy drobné výroby, kde jsou 
p�ípustné stavby pro drobnou výrobu a slu�by všeho dr uhu, stavby pro skladování, ve�ejné provozy, 
� erpací stanice PHM, zem� d� lská výroba, provozy pro sb� r a zpracování zem� d� lských a lesnických 
produkt� ) vymezena plocha pro bydlení.  

Problematika sm� ru v� tru v rámci zástavby zasahuje nad rámec �ešení územních plán�  a není 
rovn� � úkolem a cílem územního plánování. Lze �ešit a� v následných územních �ízeních. 

Lokalita Z2 a Z6, kterou Podatel zmi� uje ve své námitce jako plochu s ni�ší ochranou z p ohledu 
�ivotního prost �edí (CHKO), byla p�evzata z platné územn�  plánovací dokumentace obce Mi�ejovice a 
s ohledem na ji� vydané stavební povolení (podmínko u pro lokalitu Z2 byla stavba pouze 1 RD) 
nebylo mo�né lokalitu Z2 z návrhu ÚP vypustit. Loka lita Z6 je umíst� na v blízkém sousedství areálu 
kompostárny, avšak z jeho východní strany a není tak sou� ástí západního výb� �ku nevhodného pro 
zástavbu. Dále bylo Podatelem v porovnání poukázáno na lokalitu Z9 s tím, �e je umíst � na uprost�ed 
nezastav� ného území, není znám její rozsah a ani regula� ní podmínky. S tímto tvrzením nelze 
souhlasit, nebo�  lokalita Z9 navazuje z její západní, ji�ní a � áste� n�  i východní � ásti na zastav� né 
území a vypl� uje tak proluku mo�nou pro zástavbu. A � koliv se svým rozsahem jedná o pom� rn�  
rozsáhlou zastavitelnou plochu, lze ji i tak pova�o vat za proluku, nebo�  ve skute� nosti fakticky 
propojuje zastav� ná území a v porovnání s lokalitou � . 7 tak nerozvijí zástavbu do volné krajiny. 

Vzhledem k plošn�  zna� nému rozsahu lokality Z9 byla ji� v zadání ÚP stano vena podmínka 
zpracování regula� ního plánu. Rovn� � byla na základ �  stanoviska vodoprávního ú�adu M� Ú 
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v Litom�� icích stanovena podmínka vybudování kanalizace pro celou lokalitu Z9 s napojením na � OV 
v Litom�� icích. 

K vyhodnocení bodu VI. námitky, sm�� ujícího proti stanovisk� m a vyjád�ení dot� ených orgán� , 
sd� lujeme, �e v rámci projednání zadání, které bylo zp racováno na základ�  Pr� zkum�  a rozbor�  a 
obsahovalo všechny zastavitelné lokality z platného ÚPO Mi�ejovice dopln� né o nové zastavitelné 
plochy, došla od dot� ených orgán�  vyjád�ení, z nich� záporné bylo od Agentury ochrany p �írody a 
krajiny – CHKO � eské st�edoho�í, její� po�adavek spo � íval v nesouhlasu s lokalitou 7 z d� vodu 
dalšího rozši�ování sídla do volné krajiny na západním okraji sídla a zárove�  byla Agenturou ochrany 
p�írody a krajiny navr�ena alternativa vymezení jiné zastavitelné plochy ji�n � ji pod komunikací – 
naproti bývalému zem� d� lském areálu, � ím� by došlo k umíst � ní zástavby do mén�  exponované 
polohy a p� irozenému dopln� ní zástavby sídla. Tato varianta však nebyla podpo�ena obcí Mi�ejovice.  
Agentura ochrany p�írody a krajiny ve svém vyjád�ení uvedla, �e sou � ástí plochy 7 je v její západní 
� ásti krajiná�sky významná zele� , která pohledov�  odclo� uje bývalý zem� d� lský areál. Dalším 
dot� eným orgánem, který ve svém vyjád�ení z hlediska zájm�  orgánu ochrany ve�ejného zdraví 
uplatnil po�adavek, byla Krajská hygienická stanice  ÚK, která po�adovala prov �� ení vhodnosti plochy 
bydlení venkovského typu s ozna� ením 7 s ohledem na provoz kompostárny. Po�izovatel na základ�  
došlých vyjád�ení a p� ipomínek, na jejich� základ �  došlo k vypušt� ní n� kolika zastavitelných ploch (a�  
u� v plném � i � áste� ném rozsahu), svolal jednání (24. 8. 2020) týkající se jejich vyhodnocení. Jednání 
se zú� astnil ur� ený zastupitel pro územní plánování, zástupci CHKO � eské st�edoho�í, zpracovatel a 
po�izovatel. Výsledkem jednání bylo up�esn� ní vymezení zastavitelných ploch na základ�  
projednaného zadání v souladu s ust. § 47 platného stavebního zákona. Výsledná verze zadání 
v� etn�  Zprávy o vyhodnocení došlých vyjád�ení, po�adavk �  a p� ipomínek, která byla zpracována ve 
spolupráci s ur� eným zastupitelem, byla schválena v zastupitelstvu obce Mi�ejovice dne 16. 10. 2019. 
Agentura ochrany p�írody a krajiny nadále souhlasila s vypušt� ním lokality 7 (mimo jiné i dalších 
zastavitelných ploch) a byla tak vypušt� na z Pokyn�  pro zpracování návrhu ÚP Mi�ejovice. Vyjád�ení i 
stanoviska byla podána ve stanovených lh� tách pro jejich uplatn� ní, spl� ovala obsah stanoviska a 
po�izovatel tak nem� l d� vod rozporovat jejich zn� ní a to p�edevším, kdy� jde o ochranu ve �ejného 
zájmu hájeného dot� enými orgány. 

S tvrzením, �e „lokalita � . 7 p� irozen�  navazuje na navrhované zastavitelné území Z6“ nelze 
souhlasit, nebo�  tyto lokality nejsou v p�ímém sousedství a ani nedochází k p� irozené návaznosti. 
Lokalita Z6 svým umíst� ním p�i hlavní propojovací komunikaci plynule navazuje na st�ed obce a 
dotvá�í tak stávající p� dorys sídla. Výstavba v lokalit�  Z6 bude umo�n � na v jihovýchodní � ásti tak, aby 
zahrady plynule navazovaly na volnou krajinu a tím došlo k ucelení zástavby.  Lokalita 7 je vymezena 
v odtr�ené poloze od st �edu obce za zem� d� lským areálem a vytvá�í tak výb� �ek západním sm � rem, 
který by byl ze 3 stran obklopen volnou krajinou. Tento sm� r je nevhodný také z d� vodu, �e rozvijí 
zástavbu sm� rem do zachovalého krajiná�sky cenného území CHKO k Plešivci. Z urbanistického 
hlediska je zástavba Mi�ejovice prota�ená p �ibli�n �  v severoji�ním sm � ru podél komunikace mezi 
Litom�� icemi a Hlinnou, v dolní � ásti je dnes sídlo ji� p �ímo stavebn�  propojené s Litom�� icemi. 
Zastavitelná plocha � . 7 však z této rozvojové osy výrazn�  vybo� uje.  

S tvrzením, �e „lokalita Z9 fakticky sr � stá se sídlem Litom�� ice“ lze souhlasit. Agentura ochrany 
a p�írody ve svém p� vodním vyjád�ení k zadání ÚP po�adovala lokalitu Z9 modifikovat takovým 
zp� sobem, aby nedošlo k úplnému propojení sídel Litom�� ice a Mi�ejovice, k � emu� u� ale fakticky 
došlo. V rámci projednání vyhodnocení námitek se Správou CHKO � eské st�edoho�í a ur� eným 
zastupitelem pak došlo k up�esn� ní vymezení zastavitelných ploch a lokalita Z9 byla navrácena do 
p� vodního stavu (tzn. v rozsahu lokality � . 1 dle platného územního plánu obce) za podmínky 
zpracování regula� ního plánu a vybudování kanalizace s napojením na � OV Litom�� ice. Lokalita Z9 
tak propojuje proluku mezi zastav� ným územím obce Mi�ejovice a ji� povolenými a zrealizovanými 
rodinnými domy umíst� nými p� i východní hranici katastrálního území Mi�ejovice. A� koliv se svým 
rozsahem jedná o pom� rn�  rozsáhlou zastavitelnou plochu, lze ji i tak pova� ovat za proluku, nebo�  ve 
skute� nosti fakticky propojuje zastav� ná území a v porovnání s lokalitou � . 7 tak nerozvijí zástavbu do 
volné krajiny. 

K bodu VII. námitky sd� lujeme následující: 
Jak ji� bylo výše uvedeno, v p �ípad�  ÚP Mi�ejovice se jedná o nový územní plán po�izovaný 

podle stavebního zákona � . 183/2006 Sb., ve zn� ní pozd� jších p�edpis�  (dále jen stavební zákona), 
tedy o ÚP po�izovaný v jiném právním prost�edí, na rozdíl od p�edchozího a v dob�  vypo�ádání 
námitky ješt�  platného ÚPO Mi�ejovice po� izovaného podle zákona � . 50/1976 Sb., ve zn� ní 
pozd� jších p�edpis� . Stavební zákon vychází z principu, �e t � �išt �  uplat� ování ve�ejných zájm�  je 
zakotveno v rámci nástroj�  územního plánování, které �eší komplexn�  a kontinuáln�  uspo�ádání 
území v� etn�  koordinace ve�ejných a soukromých zájm� , a to zejména z hlediska výstavby. Spole� n�  
se stavebním zákonem pak došlo i ke zm� n�  zákon�  souvisejících a územní plánování tak bylo 
podrobeno zcela novým po�adavk � m. Platná územn�  plánovací dokumentace po� izovaná v tomto 
p�ípad�  podle zákona � . 50/1976 Sb., a návrhy v ní provedené vycházely z platných ustanovení tohoto 
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zákona. V uvedeném stavebním zákon�  nebyl upraven pojem udr�itelného rozvoje a po � izované 
územní plány nepodléhaly posuzování vliv�  na �ivotní prost �edí a na trvale udr�itelný rozvoj. Rovn � � 
neexistovala nad�azená krajská dokumentace, kterou jsou Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje 
a republiková dokumentace, kterou je Politika územního rozvoje � R. Po�izovatel si je p�esto v� dom, 
�e v rámci územního plánování s ohledem na jeho zák ladní principy, cíle a úkoly lze o� ekávat ur� itou 
kontinuitu, s p� ihlédnutím ke zm� n�  právního prost�edí však nikoli v�dy a bezvýhradn � , co� znamená, 
�e není t �eba p�evzít všechny návrhové plochy.  Jak ji� bylo uveden o zcela zásadní zm� na právního 
prost�edí, ve kterém je nový ÚP po�izován, je z našeho pohledu dostate� n�  legitimním d� vodem pro 
to, aby n� které z d�ív� jších návrh�  vymezených v p�edchozím (v sou� asné dob�  platném) ÚPO 
Mi�ejovice, mohly být v souladu s aktuáln�  dostupnými informacemi p�ehodnoceny a vylou� eny. Jsme 
p�esv� d� eni, �e v takovém postupu není mo�né spat �ovat �ádnou libov � li. Za�azení pozemk�  ve 
vlastnictví Podatele v rámci ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití do ploch trvalé kultury „AT“ napl � uje 
ve�ejný zájem ochrany p�írody a krajiny a ochrany nezastav� ného území jako podstatné slo�ky 
prost�edí �ivota obyvatel.  Zárove �  je tak napln� n jeden z cíl�  územního plánování uvedený v § 18 
odst. (4) stavebního zákona, podle kterého územní plánování ve ve�ejném zájmu chrání a rozvíjí 
p�írodní, kulturní a civiliza� ní hodnoty, v� etn�  urbanistického, architektonického a archeologického 
d� dictví. Jak ji� bylo �e� eno výše mezi povinnosti po�izovatele, jako orgánu územního plánování pat�í 
mimo jiné i koordinace veškerých ve�ejných a soukromých zám� r�  zm� n. Zám� r na vymezení plochy 
bydlení zmi� ovaný Podatelem je soukromým zájmem vlastníka na vyu�ití jeho pozemk � . Vzájemné 
zva�ování u soukromých zám � r�  stojících v kolizi s ve�ejným zájmem spo� ívá v kritériu vhodnosti, tj. 
posuzování toho, zdali institut omezující ur� ité základní právo umo� � uje dosáhnout sledovaný cíl – 
tedy ochranu jiného základního práva, v tomto p�ípad�  jde o ve�ejný zájem na ochran�  p�írody a 
krajiny. Provedenou zm� nu ve funk� ním vyu�ití pozemk �  tedy nezpochyb� ujeme, ale jsme 
p�esv� d� eni, �e d � vody, které k ní vedly, nelze ozna� it jako svévoli nebo libov� li po�izovatele, o � em� 
sv� d� í d� vody uvedené v textu výše. Zásah do práv vlastníka, tedy ve vztahu k ji� uvedeným 
argument� m po�izovatele, není nemyslitelný, a to a�  ji� z d � vodu ochrany ve�ejných zájm� , které takto 
zpracovaný návrh ÚP chrání, nebo i s p� ihlédnutím k textu, uvedeném v rozsudku NSS ze dne 28. 3. 
2008, � .j.: Ao 1/2008-51, podle kterého dokud nejsou vydána pravomocná územní rozhodnutí � i jiná 
povolení, nenabývají vlastníci �ádná práva k tomu, aby na svých pozemcích umístili jakékoli stavby. 

Se zn� ním posledního odstavce v bod�  VII. námitky, který se týká oprávn� ní podat námitky 
k návrhu územního plánu, souhlasíme. 

K bodu VIII. námitky sd� lujeme, �e návrhu Podatele zachovat zastavitelnou p lochu � . 7 nelze 
vyhov� t z výše uvedených d� vod� . Na záv� r sd� lujeme, �e bylo vyhodnocení ú � elného vyu�ití 
zastav� ného území a vyhodnocení pot�eby vymezení zastavitelných ploch dle § 53 odst. 5 písm. f) 
stavebního zákona �ádn�  provedeno a dopln� no. 

 

Námitka � . 3 - podaná advokátní kancelá � í MJARTAN, JUDr. Petr Mjartan (Ev. � . � AK 18632) 
sídlem Malá Št � pánská 1932/3, 120 00 Praha 2, dne 19. 4. 2022, evi dovaná pod � . j. po � izovatele 
MULTM/0029755/22/ROZ/IPe 

Námitky proti návrhu územního plánu obce Mi�ejovice 

I.  
Podatelka tímto v návaznosti na ve�ejnou vyhlášku ze dne 25. 3. 2021 � . j. 

MULTM/0019281/21/ROZ/IPe, kterou bylo vydáno oznámení o zahájení � ízení o návrhu Územního 
plánu Mi�ejovice, podává námitky ke zve�ejn� nému návrhu. Podatelka zárove�  navrhuje, aby její 
námitky byly také vzaty v potaz jako p�ipomínky k teprve vznikajícímu územnímu plánu a v návaznosti 
na ní�e uvedené byl návrh územního plánu upraven.  
 
II.  

Podatelka je vlastníkem následujících nemovitých v� cí nacházejících se na �ešeném území, tj. 
území obce Mi�ejovice:  


  pozemek – trvalý travní porost, p. � . 932/2, o vým�� e 3.298 m²  


  pozemek – ostatní plocha, p. � . 935/3, o vým�� e 1.809 m²  


  pozemek – ovocný sad, p. � . 935/4, o vým�� e 10.994 m²  


  pozemek – ostatní plocha, p. � . 935/7, o vým�� e 1.971 m²  


  pozemek – ostatní plocha, p. � . 935/9, o vým�� e 70 m²  


  pozemek – zahrada, p. � . 935/10, o vým�� e 20 m²  
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  pozemek – ostatní plocha, p. � . 1071/4, o vým�� e 927 m²  


  pozemek – ostatní plocha, p. � . 1071/5, o vým�� e 174 m²  


  pozemek – ostatní plocha, p. � . 1071/6, o vým�� e 81 m²  
to vše zapsáno na LV � . 500, u Katastrálního ú�adu pro Ústecký kraj, Katastrální pracovišt�  

Litom�� ice, obec Mi�ejovice, katastrální území Mi�ejovice.  
 

III.  
Územní plán obce Mi�ejovice ji� od roku 2006 vymezuje na pozemcích Poda telky lokalitu � . 7 

ur� enou k zastav� ní rodinnými domy o kapacit�  10 rodinných dom� . Lokalita � . 7 je p�ímo napojená 
na místní komunikaci a umo� � uje navázat na ji� stojící zástavbu. Dle zm � ny � . 1 územního plánu 
obce Mi�ejovice byla lokalita � . 7 zachována a zastavitelnost území v jejím okolí dále rozší�ena.  

V návrhu zve�ejn� ném vyhláškou jsou pozemky odpovídající lokalit�  � . 7 vymezeny jako území 
smíšené nezastav� ného území – p�írodní priority a území trvalé kultury. Lokalita � . 7 tedy byla zcela 
vylou� ena ze zastav� ní, p�esto�e ostatní zastavitelné lokality vymezené stáva jícím územním plánem 
byly p�evá�n �  zachovány.  

V rámci textové � ásti týkající se vyhodnocení navr�eného územního pl ánu dle § 53 odst. 5 
písm. f) stavebního zákona byl navrhovaný stav zcela nedostate� n�  od� vodn� n následovn� :  

„Lokalita 7 – plocha byla zcela vypušt� na (nevhodné umíst� ní navazující na p� vodní 
zem� d� lský areál slou�ící jako kompostárna )“  

Jiné zd� vodn� ní nezbytnosti úpravy není Podatelce známo. Nevhodnost umíst� ní je nezbytné 
�ádn�  zd� vodnit, a to s ohledem na p�edchozí dlouhodobou deklaraci o vhodnosti umíst� ní 
zastavitelného území a vhodnosti napojení na in�ený rské sít� , dopravní infrastrukturu a místn�  
odpovídající umíst� ní u cesty - nikoliv uprost�ed nezastav� ného území, jako tomu je v p�ípad�  
navrhované plochy Z9, u které navíc není znám rozsah zástavby a ani regula� ní podmínky.  

Uvedené neobstojí ani v návaznosti na ní�e uvedenou  proklamaci, nebo�  stávající územní plán 
nemohl být pro lokalitu � . 7 podkladem, nebo�  byla zcela pominuta:  

„Rozvoj zastavitelných ploch je z d� vodu kontinuity územn�  plánovací dokumentace navr�en na 
podkladu schváleného zadání vycházející z územního plánu obce Mi�ejovice.“ 

 
IV.  

Návrhem územního plánu dochází na pozemku parc. � . 1071/4 k. ú. Mi�ejovice ve vlastnictví 
Podatelky k vymezení plochy smíšené nezastav� ného území - p�írodní priority. Vymezení plochy je 
izolované na malou vým� ru, kdy� navazuje p � ímo na hlavní komunikaci, co� neodpovídá 
zamýšlenému ú� elu vyu�ití „krajinná a p�írod�  blízká zele�  (meze, aleje, remízky, nefunk� ní ú� elové 
komunikace, p� ší cesty atd.).  

Se zm� nou vyu�ití Podatelka nesouhlasí, nebo �  pozemek nelze ani k navrhovanému ú� elu 
u�ívat, kdy� navrhuje, aby byla zachována zastavite lnost pozemku, která nejlépe odrá�í polohu 
pozemku.  

Obdobn�  návrhem územního plánu dochází ke zm� n�  vyu�ití na pozemku 935/4 k. ú. 
Mi�ejovice, se kterým Podatelka nesouhlasí. Zm� na není op� tovn�  zd� vodn� na. Navrhované prioritní 
zem� d� lské vyu�ití pozemku, a to zejména v dolní � ásti pozemku, pomíjí skute� nost, �e pozemek 
navazuje na stávající zástavbu a je mo�né jej vyu�í t k rozvoji obce.  

 
V.  

P�esto�e dle textové � ásti m� la být sou� ástí návrhu mj. cit.: „- snaha o zajišt� ní právní jistoty a 
kontinuity zastavitelných ploch navr�ených v platné m územním plánu a to zejména u pozemk� , u 
kterých by v d� sledku zrušení ur� ení pozemk�  k zastav� ní vydáním nového územního plánu vznikla 
vlastník� m t� chto pozemk�  prokazatelná majetková újma a obec by tak musela ve smyslu § 102 
stavebního zákona poskytovat náhrady za zm� nu v území.“, nelze v rámci navrhovaného územního 
plánu tuto snahu dohledat.  

Podatelka v návaznosti na výše uvedené sd� luje, �e zm � nou dochází ke zma�ení její investice, 
kdy� v souladu se smlouvou o zrušení a vypo �ádání spoluvlastnického práva nemovitých v� cí nabyla 
podíl k pozemk� m druhého spoluvlastníka, a to se zám� rem vyu�ít své pozemky k zastav � ní.  

Náhrada a zám� r zm� ny nebyl s Podatelkou konzultován, a proto nelze mít za to, �e 
proklamace o snaze zajistit právní jistotu odpovídá skute� nosti. Podatelka poukazuje, �e zásah do její 
právní jistoty je natolik zásadní, �e dochází k vyp ušt� ní zastavitelnosti pozemk�  (lokalita � . 7 je jediná 
zcela vylou� ená) ur� ených k zástavb�  10 rodinnými domy. Správní orgán p�ipravující návrh územního 
plánu si byl této skute� nosti v� dom, p�esto neu� inil �ádný detailní rozbor dopad �  do právní sféry 
Podatelky.  
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VI.  
Podatelka své námitky opírá o následující judikaturu:  
- k zásad�  proporcionality rozsudek Nejvyššího správního soudu ze dne 18. 4. 2019 sp. zn. 9 

As 65/2109 - 29 cit.: „[21] Proporcionalita v tomto smyslu p�edstavuje vá�ení p � im�� enosti územní 
regulace v�� i práv� m dot� ených subjekt� . Není pochyb, �e pokud je konkrétní pozemek stávaj ícím 
územním plánem regulován jako zastavitelná plocha a novým územním plánem jako zem� d� lská 
plocha, jedná se o zásah do práv vlastníka dot� eného pozemku. Takový zásah by m� l být zásadn�  
� in� n jen v nezbytn�  nutné mí�e a nejšetrn� jším ze zp� sob�  vedoucích ješt�  k zamýšlenému cíli, a to 
nediskrimina� ním zp� sobem a s vylou� ením libov� le (srov. rozsudek Nejvyššího správního soudu ze 
dne 31. 8. 2011, � . j. 1 Ao 4/2011 - 42). Jak vyplývá ji� ze shora uvedeného, pokud dot � ená osoba dle 
§ 52 odst. 2 stavebního zákona podá proti návrhu územního plánu konkrétní námitky, v nich� 
zpochyb� uje navrhované �ešení s poukazem na zásah do konkrétních práv � i chrán� ných zájm� , je 
na odp� rci, aby zásah do t� chto práv v rozhodnutí o námitkách od� vodnil. Tyto d� vody musí být samy 
o sob�  p� im�� ené (proporcionální) zásahu do práv, a to bez ohledu na skute� nost, zda dot� ená osoba 
v námitkách výslovn�  pojem „p�im�� enost“ pou�ila � i nikoliv. Stejn�  tak je nep�ípustné, aby tyto 
d� vody byly v�� i dot� ené osob�  diskrimina� ní. Nejedná se p�itom o situaci, kdy by m� l soud hodnotit 
otázky, ke kterým se odp� rce v procesu územního plánu nevyjád�il. Odp� rce d� vody funk� ního 
za�azení pozemk�  st� �ovatelky v od � vodn� ní rozhodnutí o námitkách p�edest�el. Práv�  ve vztahu k 
t� mto d� vod� m je t�eba zkoumat, zda je zvolené �ešení p� im�� ené a zda nedochází ke svévolným 
rozdíl� m v zacházení se srovnatelnými pozemky v �ešeném území.“  

 
- k oprávn� ní vlastníka pozemku podat námitky rozsudku Nejvyššího správního soudu ze dne 

23. 9. 2009, � j. 1 Ao 1/2009-185 (uve�ejn� ný pod � . 1971/2010 Sb. rozh.); cit.: „I. Vlastník pozemku � i 
stavby dot� ených návrhem ve�ejn�  prosp� šných staveb, ve�ejn�  prosp� šných opat�ení nebo 
zastavitelných ploch, je oprávn� n podat námitky k návrhu územního plánu dle § 52 odst. 2 zákona � . 
183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním �ádu (stavební zákon). Tyto námitky však nejsou 
omezeny pouze na � ásti týkající se uvedených nemovitostí dot� ených návrhem ve�ejn�  prosp� šných 
staveb, ve�ejn�  prosp� šných opat�ení nebo zastavitelných ploch, nýbr� se mohou týkat  jakékoli � ásti 
návrhu územního plánu, nebo i postupu p�i jeho zadání � i zpracování.“  

 
VII.  

Podatelka záv� rem navrhuje, aby navrhovaný územní plán obce Mi�ejovice byl zm� n� n dle 
výše uvedených námitek a bylo zamezeno porušení práv Podatelky.  

Podatelka zejména navrhuje následující:  
- Zachování lokality � . 7 dle sou� asného územního plánu obce Mi�ejovice.  
- Bylo �ádn�  provedeno vyhodnocení ú� elného vyu�ití zastav � ného území a vyhodnocení 

pot�eby vymezení zastavitelných ploch dle § 53 odst. 5 písm. f) stavebního zákona a sd� lení výsledku 
posouzení.  

- Posouzení proporcionality zásahu, tj. zejména posouzení s ohledem na zásadu subsidiarity a 
minimalizace zásahu, její vhodnost, pot�ebnost, míru a nediskrimina� nost.  

 
Konkrétní námitky proti zp� sobu vedení � ízení v této chvíli Podatelka nep�edkládá, nebo�  by se 

jednalo o p�ed� asné námitky.  
 
 

Návrh rozhodnutí o námitce � . 3: námitce se nevyhovuje 

Od� vodn� ní: 

Po�izovatel ve spolupráci s ur� eným zastupitelem posoudil a vyhodnotil podanou námitku 
s p�íslušnými ustanoveními stavebního zákona a konstatuje, �e v tomto p �ípad�  se v souladu s § 52 
odst. 2 stavebního zákona jedná o námitku, p� i� em� p � i kontrole podané námitky si po�izovatel ov�� il 
údaje podle katastru nemovitostí, které dokladují vlastnictví výše uvedených parcel. Lokalita � . 7 
(zastavitelná plocha pro bydlení) je však v p� vodním územním plánu obce Mi�ejovice vymezena 
pouze p�es cca ji�ní polovinu pozemk �  ve vlastnictví Podatele. 

Tvrzení v bod�  III. námitky „zm� nou � . 1 byla rozší�ena zastavitelnost v okolí lokality � . 7“ 
nerozporujeme, ale je nutné dodat, �e Zm � nou � . 1 ÚPO Mi�ejovice došlo k dopln� ní proluky mezi 
zastav� ným územím a nov�  vymezenou zastavitelnou plochou (nyní s ozna� ením Z6). Lokalita Z6 
svým umíst� ním p�i hlavní propojovací komunikaci plynule navazuje na st�ed obce a dotvá�í tak 
stávající p� dorys sídla. Výstavba v lokalit�  Z6 bude umo�n � na v její jihovýchodní � ásti tak, aby 
zahrady plynule navazovaly na volnou krajinu a tím došlo k ucelení zástavby.  Lokalita 7 je 
v porovnání s lokalitou Z6 vymezena v odtr�ené polo ze od st�edu obce za zem� d� lským areálem a 
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vytvá�í tak výb� �ek západním sm � rem, který by byl ze 3 stran obklopen volnou krajinou. Tento sm� r 
je nevhodný také z d� vodu, �e rozvijí zástavbu sm � rem do zachovalého krajiná�sky cenného území 
CHKO k Plešivci. Z urbanistického hlediska je zástavba Mi�ejovice prota�ená p � ibli�n �  v severoji�ním 
sm� ru podél komunikace mezi Litom�� icemi a Hlinnou, v dolní � ásti je dnes sídlo ji� p �ímo stavebn�  
propojené s Litom�� icemi. Zastavitelná plocha 7 však z této rozvojové osy výrazn�  vybo� uje.  

Dále je v bod�  III. námitky uvedeno, �e pozemky odpovídající loka lit�  � . 7 jsou vymezeny jako 
území smíšené nezastav� ného území – p�írodní priority a území trvalé kultury. K uvedenému 
sd� lujeme, �e je Podatelem chybn �  ozna� eno vymezení funk� ních ploch odpovídajících lokalit�  � . 7, 
nebo�  plocha, která p� vodn�  odpovídala vymezené lokalit�  � . 7, je nyní za�azena pouze do plochy 
trvalé kultury „AT“ mimo zastav� né území. Zbylá severní � ást pozemk�  ve vlastnictví Podatele je 
sou� ástí smíšeného nezastav� ného území – p�írodní priority, avšak tato severní � ást nebyla nikdy 
sou� ástí vymezené zastavitelné plochy � . 7. Nevhodnost vymezení zastavitelných ploch byla �ádn�  
od� vodn� na a dopln� na do od� vodn� ní návrhu ÚP Mi�ejovice. 

K upozorn� ní Podatele na lokalitu Z9 vymezenou uprost�ed nezastav� ného území, u které 
navíc není znám rozsah zástavby a ani regula� ní podmínky, sd� lujeme, �e Agentura ochrany p �írody 
a krajiny ve svém p� vodním vyjád�ení k zadání ÚP po�adovala lokalitu Z9 modifikovat takovým 
zp� sobem, aby nedošlo k úplnému propojení sídel Litom�� ice a Mi�ejovice, k � emu� u� ale fakticky 
došlo. V rámci projednání vyhodnocení námitek se Správou CHKO � eské st�edoho�í a ur� eným 
zastupitelem pak došlo k up�esn� ní vymezení zastavitelných ploch a lokalita Z9 byla navrácena do 
p� vodního stavu (tzn. v rozsahu lokality � . 1 dle platného územního plánu obce) za podmínky 
zpracování regula� ního plánu a vybudování kanalizace s napojením na � OV Litom�� ice. Lokalita Z9 
tak propojuje proluku mezi zastav� ným územím obce Mi�ejovice a ji� povolenými i zrealizovanými  
rodinnými domy umíst� nými p� i východní hranici katastrálního území Mi�ejovice. A� koliv se svým 
rozsahem jedná o pom� rn�  rozsáhlou zastavitelnou plochu, lze ji i tak pova� ovat za proluku, nebo�  ve 
skute� nosti fakticky propojuje zastav� ná území a v porovnání s lokalitou � . 7 tak nerozvijí zástavbu do 
volné krajiny. 

Nový územní plán Mi�ejovice, konkrétn� ji zadání ÚP bylo zpracováno na podkladu platného 
územního plánu obce Mi�ejovice a Zm� ny � . 1 ÚPO Mi�ejovice, p� i� em� byly dopln � ny nové návrhy na 
vymezení zastavitelných ploch. Je tedy z�ejmé, �e návrh zadání obsahoval všechny p � vodní 
zastavitelné plochy p�evzaté z platné územn�  plánovací dokumentace obce Mi�ejovice. Na základ�  
uplatn� ných po�adavk �  a p� ipomínek dot� ených orgán�  v rámci projednání zadání pak došlo 
k redukci � i vypušt� ní n� kolika zastavitelných ploch. Pokud tedy z ur� itých d� vod�  dojde ke zm� n�  
p� vodní koncepce a nov�  p� ijímaný územní plán se tím dostane do nesouladu s p�edchozí 
dokumentací té�e � i ni�ší úrovn � , nem� �e v tom být spat �ována nezákonnost. Tento nesoulad je toti� 
pojmovým znakem ka�dé zm � ny územn�  plánovací dokumentace. Vázanost p�edchozí územn�  
plánovací dokumentace tého� � i ni�šího stupn �  by vedla k absolutní nem� nnosti pom� r�  v území. 
Rovn� � je t �eba p�edeslat, �e vlastník pozemku nemá individuální subj ektivní právo na schválení 
konkrétní podoby územního plánu dle jeho po�adavku,  tj. aby územní plán umo� � oval realizaci 
p�edem definovaného (stavebního) zám� ru vlastníka. Z výše uvedeného tedy vyplývá, �e úze mní plán 
neznamená zajišt� ní stabilního stavu a nelze tedy lp� t na nem� nném zp� sobu vyu�ívání území. 

Pozemek 1071/4 je v katastru nemovitostí veden jako ostatní plocha – manipula� ní plocha. 
Tento druh pozemku a zp� sob vyu�ití však nelze aplikovat na plochy s rozdíl ným zp� sobem vyu�ití. 
Proto byl p� i vymezení vyu�ití pozemku zohledn � n i jeho fyzický stav. V sou� asné dob�  je pozemek 
zarostlý náletovou zelení a spolu se sousedním pozemkem 1071/7 byl s ohledem na výše uvedené 
zakreslen jako plocha smíšená nezastav� ného území – p�írodní priority. Pozemek tvo�í pás zelen�  
podél komunikace, který pova�uje projektant územníh o plánu za vhodný k zachování. 

Pozemek 935/4 je v katastru nemovitostí veden jako ovocný sad, co� odpovídá jeho fyzickému 
vyu�ití. Byl tedy zakreslen spolu se sousedními poz emky jako stávající plocha AT. 

K bodu V. námitky sd� lujeme následující: Návrh ÚP Mi�ejovice byl zpracován v souladu s ust. § 
18 odst. 4 stavebního zákona, kde územní plánování ve ve�ejném zájmu chrání a rozvíjí p�írodní, 
kulturní a civiliza� ní hodnoty území, v� etn�  urbanistického, architektonického a archeologického 
d� dictví. P� itom chrání krajinu jako podstatnou slo�ku prost �edí �ivota obyvatel a základ jejich 
toto�nosti. S ohledem na to ur � uje podmínky pro hospodárné vyu�ívání zastav � ného území a zajiš�uje 
ochranu nezastav� ného území a nezastavitelných pozemk� . Zastavitelné plochy se vymezují 
s ohledem na potenciál rozvoje území a míru vyu�ití  zastav� ného území. Územní plán svým návrhem 
ve vztahu k namítaným pozemk� m ve ve�ejném zájmu chrání zem� d� lský p� dní fond, stejn�  jako 
chrání krajinu a nezastav� né území obce. Pot�eba zm� n navrhovaných k prov�� ení v zadání ÚP byla 
prov�� ena a posouzena. Na provedení zm� n u pozemk�  uvád� ných Podatelem, po� izovatel ve�ejný 
zájem neshledává, naopak shledává ve�ejný zájem v jejich ochran�  (v tomto p�ípad�  je p�eká�kou a 
d� vodem pro porušení kontinuálního uspo�ádání nevhodnost zám� ru umis�ovaného v rozporu 
s ve�ejným zájmem hájeným Agenturou ochrany p�írody a krajiny � eské st�edoho�í.) 
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Na skute� nosti, �e po �izovatel a projektant byli vedeni snahou o zajišt� ní právní jistoty a 
kontinuity zastavitelných ploch navr�ených v platné m územním plánu obce, a to zejména u pozemk� , 
u kterých by v d� sledku zrušení ur� ení pozemk�  k zastav� ní vydáním nového územního plánu vznikla 
vlastník� m t� chto pozemk�  prokazatelná majetková újma a obec by musela ve smyslu § 102 
stavebního zákona poskytovat náhrady za zm� nu v území, trváme i nadále, nebo�  jsme p�esv� d� eni, 
�e vlastníku pozemk �  nevznikla majetková újma. Ke zrušení pozemk�  �alobce k zastav � ní došlo po 
uplynutí lh� ty 5 let od nabytí ú� innosti územního plánu obce Mi�ejovice, stejn�  tak od jeho zm� ny � . 1, 
a proto Podateli jako�to vlastníku pozemk �  ji� jen z tohoto d � vodu nenále�í náhrada spo � ívající 
v poklesu cen pozemk�  ani na základ�  p�ímé aplikace � l. 11 odst. 4 Listiny základních práv a svobod 
za p�im�� eného u�ití § 102 stavebního zákona. V d � sledku zm� ny územního plánu nedošlo ani ke 
kvalifikovanému omezení vlastnického práva Podatele, je� nezbytn �  vy�aduje poskytnutí náhrady. Je 
nutné zohlednit, �e Podatel pouze obecn �  a v rovin�  svých podnikatelských vizí zamýšlel své 
pozemky vyu�ít k výstavb � , avšak nepodnikl v tomto sm� ru �ádné p �ípravné kroky k získání 
p�íslušných správních rozhodnutí umo� � ujících zahájení výstavby.  

Judikatura klade d� raz na kontinuitu ÚP, zárove�  ale uvádí, �e po�adavek na kontinuitu nesmí 
znemo�nit revizi existujícího stavu. Pokud tedy z u r� itých d� vod�  dojde ke zm� n�  p� vodní koncepce a 
nov�  p� ijímaný územní plán se tím dostane do nesouladu s p�edchozí dokumentací té�e � i ni�ší 
úrovn� , nem� �e v tom být spat �ována nezákonnost. Tento nesoulad je toti� pojmovým  znakem ka�dé 
zm� ny územn�  plánovací dokumentace. Vázanost p�edchozí územn�  plánovací dokumentace tého� 
� i ni�šího stupn �  by vedla k absolutní nem� nnosti pom� r�  v území. Rovn� � je t �eba p�edeslat, �e 
vlastník pozemku nemá individuální subjektivní právo na schválení konkrétní podoby územního plánu 
dle jeho po�adavku, tj. aby územní plán umo� � oval realizaci p�edem definovaného (stavebního) 
zám� ru vlastníka. Územní plán neznamená zajišt� ní stabilního stavu, nelze tedy lp� t na nem� nném 
zp� sobu vyu�ívání území. 

K poslednímu odstavci bodu V. námitky sd� lujeme, �e se proces po � izování územn�  
plánovacích dokumentací � ídí stavebním zákonem a správním �ádem (500/2004 Sb.) a v souladu 
s nimi je v pr� b� hu po�izování zve�ej� ována dokumentace formou ve�ejné vyhlášky zve�ejn� né na 
ú�ední desce, která rovn� � stanovuje lh � ty pro uplatn� ní vyjád�ení, stanovisek, p� ipomínek � i námitek. 
S ohledem na mno�ství vlastnických práv k pozemk � m nacházejícím se v daném území není reálné 
s ka�dým vlastníkem pozemku konzultovat zm � ny v území. Ka�dá osoba, která má ve vlastnictví 
pozemek � i jinou nemovitost, má svá práva, ale i povinnosti, tzn. má povinnost pr� b� �n �  sledovat 
zm� ny na svých pozemcích v daném území. Po� izovatel na základ�  prov�� ení a vyhodnocení došlých 
vyjád�ení a p� ipomínek v rámci zadání ÚP nad rámec své po�izovatelské � innosti svolal jednání za 
ú� asti zpracovatele, ur� eného zastupitele a zástupc�  AOPK CHKO � eské st�edoho�í, kde došlo 
k up�esn� ní vymezení zastavitelných ploch z d� vodu uplatn� ného po�adavku na � áste� nou � i úplnou 
redukci zastavitelných ploch ve vyjád�ení AOPK CHKO � eské st�edoho�í. Na základ�  výsledku 
z tohoto jednání byl zpracován návrh pro spole� né jednání s dot� enými orgány, jeho� sou � ástí u� 
lokalita 7 nebyla. Po� izovatel tak dále nezasahoval do kompetencí dot� eného orgánu ochrany p�írody 
a krajiny hájícího své ve�ejné zájmy, proto ne� inil další rozbory a konzultace s Podatelem, jak je 
vytýkáno v námitce.  

K bodu VI. námitky sd� lujeme následující: 
Jak ji� bylo výše uvedeno, v p �ípad�  ÚP Mi�ejovice se jedná o nový územní plán po�izovaný 

podle stavebního zákona � . 183/2006 Sb., ve zn� ní pozd� jších p�edpis�  (dále jen stavební zákona), 
tedy o ÚP po�izovaný v jiném právním prost�edí, na rozdíl od p�edchozího a v dob�  vypo�ádání 
námitky ješt�  platného ÚPO Mi�ejovice po� izovaného podle zákona � . 50/1976 Sb., ve zn� ní 
pozd� jších p�edpis� . Stavební zákon vychází z principu, �e t � �išt �  uplat� ování ve�ejných zájm�  je 
zakotveno v rámci nástroj�  územního plánování, které �eší komplexn�  a kontinuáln�  uspo�ádání 
území v� etn�  koordinace ve�ejných a soukromých zájm� , a to zejména z hlediska výstavby. Spole� n�  
se stavebním zákonem pak došlo i ke zm� n�  zákon�  souvisejících a územní plánování tak bylo 
podrobeno zcela novým po�adavk � m. Platná územn�  plánovací dokumentace po� izovaná v tomto 
p�ípad�  podle zákona � . 50/1976 Sb., a návrhy v ní provedené vycházely z platných ustanovení tohoto 
zákona. V uvedeném stavebním zákon�  nebyl upraven pojem udr�itelného rozvoje a po � izované 
územní plány nepodléhaly posuzování vliv�  na �ivotní prost �edí a na trvale udr�itelný rozvoj. Rovn � � 
neexistovala nad�azená krajská dokumentace, kterou jsou Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje 
a republiková dokumentace, kterou je Politika územního rozvoje � R. Po�izovatel si je p�esto v� dom, 
�e v rámci územního plánování s ohledem na jeho zák ladní principy, cíle a úkoly lze o� ekávat ur� itou 
kontinuitu, s p� ihlédnutím ke zm� n�  právního prost�edí však nikoli v�dy a bezvýhradn � , co� znamená, 
�e není t �eba p�evzít všechny návrhové plochy.  Jak ji� bylo uveden o zcela zásadní zm� na právního 
prost�edí, ve kterém je nový ÚP po�izován, je z našeho pohledu dostate� n�  legitimním d� vodem pro 
to, aby n� které z d�ív� jších návrh�  vymezených v p�edchozím (v sou� asné dob�  platném) ÚPO 
Mi�ejovice, mohly být v souladu s aktuáln�  dostupnými informacemi p�ehodnoceny a vylou� eny. Jsme 
p�esv� d� eni, �e v takovém postupu není mo�né spat �ovat �ádnou libov � li. Za�azení pozemk�  ve 
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vlastnictví Podatele v rámci ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití do ploch trvalé kultury „AT“ napl � uje 
ve�ejný zájem ochrany p�írody a krajiny a ochrany nezastav� ného území jako podstatné slo�ky 
prost�edí �ivota obyvatel.  Zárove �  je tak napln� n jeden z cíl�  územního plánování uvedený v § 18 
odst. (4) stavebního zákona, podle kterého územní plánování ve ve�ejném zájmu chrání a rozvíjí 
p�írodní, kulturní a civiliza� ní hodnoty, v� etn�  urbanistického, architektonického a archeologického 
d� dictví. Jak ji� bylo �e� eno výše mezi povinnosti po�izovatele jako orgánu územního plánování pat�í 
mimo jiné i koordinace veškerých ve�ejných a soukromých zám� r�  zm� n. Zám� r na vymezení plochy 
bydlení zmi� ovaný Podatelem je soukromým zájmem vlastníka na vyu�ití jeho pozemk � . Vzájemné 
zva�ování u soukromých zám � r�  stojících v kolizi s ve�ejným zájmem spo� ívá v kritériu vhodnosti, tj. 
posuzování toho, zdali institut omezující ur� ité základní právo umo� � uje dosáhnout sledovaný cíl – 
tedy ochranu jiného základního práva, v tomto p�ípad�  jde o ve�ejný zájem na ochran�  p�írody a 
krajiny. Provedenou zm� nu ve funk� ním vyu�ití pozemk �  tedy nezpochyb� ujeme, ale jsme 
p�esv� d� eni, �e d � vody, které k ní vedly, nelze ozna� it jako svévoli nebo libov� li po�izovatele, o � em� 
sv� d� í d� vody uvedené v textu výše. Zásah do práv vlastníka, tedy ve vztahu k ji� uvedeným 
argument� m po�izovatele, není nemyslitelný, a to a�  ji� z d � vodu ochrany ve�ejných zájm� , které takto 
zpracovaný návrh ÚP chrání, nebo i s p� ihlédnutím k textu uvedeném v rozsudku NSS ze dne 28. 3. 
2008, � .j.: Ao 1/2008-51, podle kterého dokud nejsou vydána pravomocná územní rozhodnutí � i jiná 
povolení, nenabývají vlastníci �ádná práva k tomu, aby na svých pozemcích umístili jakékoli stavby. 

Se zn� ním posledního odstavce v bod�  VII. námitky, který se týká oprávn� ní podat námitky 
k návrhu územního plánu, souhlasíme. 

K bodu VII. námitky sd� lujeme, �e návrhu Podatele zachovat zastavitelnou p lochu � . 7 nelze 
vyhov� t z výše uvedených d� vod� . Na záv� r sd� lujeme, �e bylo vyhodnocení ú � elného vyu�ití 
zastav� ného území a vyhodnocení pot�eby vymezení zastavitelných ploch dle § 53 odst. 5 písm. f) 
stavebního zákona �ádn�  provedeno a dopln� no. 

 

Námitka � . 4 - podaná Ing. K. M., MBA, Mi � ejovice, dne 19. 4. 2022, evidovaná pod � . j. 
po � izovatele MULTM/0029781/22/ROZ/IPe 

Námitka k návrhu územního plánu Mi�ejovice 

(s odkazem na ve�ejnou vyhlášku o konání ve�ejného projednání územního plánu Mi�ejovice � . 
j.: MULTM/0019155/22/ROZ/IPe). 

„Já, Ing. K. M., MBA, jako vlastník pozemku p. � . 110/27 v katastrálním území Mi�ejovice 
nesouhlasím s navrhovanou zm� nou tohoto pozemku v návrhu územního plánu: z plochy pro 
individuální bydlení na smíšené nezastav� né území MNz.“ 

Na zmín� ném pozemku zahajuji stavbu rodinného domu. Ji� nyn í jsem investoval do p�ípravy 
stavby, mimo jiné do projektu a povolení, �ádov�  stovky tisíc korun. Dále jsem dle platného územního 
plánu získal kladné rozhodnutí stavebního ú�adu na „stavbu rodinného domu“: � .j. 
MULTM/0027098/22/SÚ/Jho a také povolení na výstavbu studny a domovní � istírny odpadních vod, 
v� etn�  nakládání s vodami: � .j. MULTM/0014061/22/�P/VVá. 

�ádám Vás tedy o ponechání pozemku p. � . 110/27 v sou� asném stavu, tedy plocha pro 
individuální bydlení, nebo�  tomuto ú� elu bude pozemek nadále slou�it. 

Návrh rozhodnutí o námitce � . 4: námitce se vyhovuje 

Od� vodn� ní: 

S ohledem na ji� vydané rozhodnutí stavebního ú �adu na stavbu rodinného domu (� .j.: 
MULTM/0027098/22/SÚ/Jho) a dále vydaného povolení na výstavbu studny a domovní � istírny 
odpadních vod (� j.: MULTM/0014061/22/�P/VVá) bude pozemek p. � . 110/27 v k. ú. Mi�ejovice 
navrácen do ploch pro individuální bydlení a námitce se tak vyhovuje. 

 

Námitka � . 5 – podaná Mgr. Ladislavem Kudrnou, MBA. ( � AK: 16280) z advokátní kancelá �e 
Ladislav Kudrna, sídlem Mírové nám � stí 11/3, 412 01 Litom �� ice, dne 19. 4. 2022, evidovaná 
pod � . j. po � izovatele MULTM/0029858/22/ROZ/IPe 

Námitky proti návrhu Územního plánu obce Mi�ejovice (okres Litom�� ice) dle ustanovení § 52 
odst. 2 a 3 stavebního zákona 

P�ílohy: plná moc, dopis S� Vak, dopis obec Mi�ejovice 
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I. 

Dne 11. 3. 2022 byl zve�ejn� n upravený a posuzovaný návrh územního plánu obce Mi�ejovice. 
Jako oprávn� ný vlastník pozemku p. � . 110/16 v k. ú. Mi�ejovice o vým�� e 10 113 m2, druh pozemku 
ovocný sad podávám v souladu s ustanovením § 52 odst. 2 a 3 stavebního zákona námitky: 

Stávající a platná verze územního plánu obce Mi�ejovice výše uvedený pozemek v celé jeho 
vým�� e za�azuje do zastavitelné plochy � . 1 s funk� ním vyu�itím BV, tj. plochy bydlení venkovského 
typu. Jako p�ípustné vyu�ití této plochy se mimo jiné uvádí zejm éna rodinné bydlení s odpovídajícím 
zázemím u�itkových zahrad s chovem drobného domácíh o zví�ectva, zahrádky, zahradnictví, stávající 
objekty a plochy rekrea� ního bydlení. S t� mito funk� ními parametry byl pozemek za p�íslušnou cenu 
zakoupen s logickým p�edpokladem výstavby rodinných dom� . V novém návrhu územního plánu, 
který byl ve�ejn�  projednán dne 11. 4. 2022 je však p�edm� tný pozemek za�azen do zastavitelné 
plochy ozna� ené jako „BI“, tj. individuální bydlení pouze z � ásti, kdy z celkové vým� ry pozemku 
10 113 m2 je do zastavitelné � ásti za�azeno pouze cca 6292 m2, p� i� em� cca 3821 m 2 bylo nov�  
za�azeno do ploch ozna� ených MNz, tj. smíšeného nezastav� ného území – zem� d� lské extenzivní. 
To zcela vylu� uje vyu�ití cca 3821 m 2 pozemku v souladu s p� vodním zám� rem, tj. výstavby 
rodinných domk� . Tato zm� na byla provedena bez záva�ného d � vodu s výrazným zásahem do 
vlastnických práv, jakým redukce zastavitelných ploch, p�ípadn�  jejich velikosti je. 

 

Obr. 1) Parcela p. � . 100/16 v k. ú. Mi�ejovice – snímek z KN 
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Obr. 2) Platný územní plán, lokalita � . 1, vyobrazení p� vodního rozsahu zastavitelnosti 

 

Obr. 3) Návrh územního plánu, nov�  lokalita Z9, vyobrazení hranice zastavitelnosti 

Nap�. podle rozsudku Nejvyššího správního soudu ze dne 29. 1. 2020, � j. 9 As 171/2018-50 je 
dovozeno následující: „P� i jejich posouzení (redukci zastavitelných ploch) je t�eba vycházet z toho, �e 
územní plánování je dlouhodobým procesem, který by m� l probíhat kontinuáln� , tj. nov�  p� ijímaná 
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dokumentace by m� la navazovat na tu stávající…Dot� ené osoby nicmén�  musí mít mo�nost 
spolehnout se na ur� itou stálost územn�  plánovací dokumentace, resp. kontinuitu jejího vývoje, 
proto�e jedin �  tak ji mohou p�izp� sobit své zám� ry. Je tedy spíše ne�ádoucí, aby jednou projednané 
a schválené zám� ry byly opakovan�  znovu posuzovány, p�ehodnocovány a m� n� ny. Dochází tím 
k zásahu do legitimního o� ekávání dot� ených osob a k neefektivnímu vynakládání ve�ejných 
prost�edk� …Má-li dojít ke zm� n�  funk� ního ur� ení ploch, pak musí být podlo�ena dostate � n�  
záva�nými d � vody, opírající se bu	  o relevantní zm� nu okolností, nebo o to, �e p � vodní �ešení je 
v� cn�  nesprávné a vede k záva�né kolizi s ve �ejným zájmem.“ 

Zásadním d� vodem, který byl uvád� n p� i ve�ejném jednání dne 11. 4. 2022 bylo závazné 
stanovisko Správy CHKO ze dne 6. 8. 2019, kde se mimo jiné uvádí, �e „redukce zastavitelných ploch 
je � in� na kv� li ochran�  pohledov�  exponovaných lokalit p�e umis�ováním zástavby a zajišt� ní 
p�echodu sídel do volné krajiny prost�ednictvím zelen�  zahrad v� etn�  jejich za�azení do 
nezastav� ného území s tím, �e severní pohledov �  exponovanou � ást je vhodné vypustit nebo alespo�  
vymezit jako návrhové plochy zelen�  soukromých zahrad“. 

Proti tomu však zcela evidentn�  jde kone� né za�azení t� chto ploch do ploch MNz tj. smíšené 
nezastavitelné území – zem� d� lsko – extenzivní, kde je p�ípustné budovat krajinnou a místn�  
p�íbuznou zele�  tj. meze, aleje, remízky, meliorace, obnovy cestních sítí, protierozních a 
protipovod� ových opat�ení, revitalizacích vodních tok�  a ploch apod. 

Ke sd� lení po� izovatele na ve�ejném projednání návrhu nového územního plánu obce 
Mi�ejovice, �e dosud nebyli schopni jednotliví vlastní ci pozemk�  vybudovat pot�ebnou infrastrukturu 
uvádíme, �e p �edkladatel vstoupil po koupit p�edm� tného pozemku do jednání s vlastníky a správci 
infrastruktury ohledn�  podílu na investici do pot�ebné technické infrastruktury, a to i v� etn�  navýšení 
kapacity stávajícího vodojemu obce. Dále nelze souhlasit s tím, �e by v minulosti neexistoval �ádný 
zám� r stav� t v této lokalit� . 

Dále je nezbytné akcentovat to, �e není nikde od � vodn� ná volba vedení hranice mezi 
zastavitelnými a nezastavitelnými � ástmi pozemk� , resp. pro�  je vedena tam, kde je navr�ena, pro �  
nap�íklad nevede podle hranic stávajících parcel apod.  

Jedním z cíl�  územního plánování je mimo jiné zachovávat kontinuitu zemn�  plánovacího 
procesu a po�izovatel ÚP dostate� n�  nevysv� tlil své d� vody k odejmutí � ásti parcely ze zastavitelné 
plochy, co� zasahuje hrubým zp � sobem do vlastnických práv p�edkladatele. 

V této souvislosti odkazujeme na rozsudek Nejvyššího správního soudu ze dne 27.9. 2005, sp. 
zn. � . j. 1 Ao 1/2005 – 98, kde se mimo jiné konstatuje: „….zda cíle (územního plánování) nelze lépe 
dosáhnout jiným legislativním prost�edkem (kritérium pot�ebnosti), zda opat�ení obecné povahy 
omezuje své adresáty co nejmén�  (kritérium minimalizace zásah� ), v neposlední �ad�  soud také 
zkoumá, zda je následek napadeného opat�ení obecné povahy úm� rný sledovanému cíli (kritérium 
proporcionality v u�ším slova smyslu). 

P�edkladatel námitek dále upozor� uje na pochybení p� i schvalování a následné p�íprav�  
nového ÚP Mi�ejovice, nebo�  byly porušeny normy správního �ádu a zákona o obcích. 

S ohledem na výše uvedené pak p�edkladatel námitek po�aduje a navrhuje, aby se po �izovatel 
územního plánu �ídil zásadou kontinuity územního rozvoje a za�adil celý pozemek p. � . 110/16 v k. ú. 
Mi�ejovice o celkové vým�� e 10 113 m2 do zastavitelné plochy Z9 s funk� ním vyu�itím BI resp. BV tak, 
jak je uvedeno v platném územním plánu obce. 

 

Návrh rozhodnutí o námitce � . 5: námitce se vyhovuje 

Od� vodn� ní: 

Po�izovatel ve spolupráci s ur� eným zastupitelem posoudil a vyhodnotil podanou námitku 
s p�íslušnými ustanoveními stavebního zákona a konstatuje, �e v tomto p �ípad�  se v souladu s § 52 
odst. 2 stavebního zákona jedná o námitku, p� i� em� p � i kontrole podané námitky si po�izovatel ov�� il 
údaje podle katastru nemovitostí, které dokladují vlastnictví výše uvedených parcel. 

Správa CHKO � eské st�edoho�í ve svém vyjád�ení k návrhu zadání územního plánu Mi�ejovice 
k ploše Z9 (v platném ÚPO Mi�ejovice lokalita � . 1) po�adovala, aby výstavba byla koncentrována 
primárn�  v ji�ní ní�e polo�ené � ásti plochy, p� i� em� navrhla dva zp � soby �ešení – severní pohledov�  
exponovanou � ást vypustit, nebo ji vymezit jako návrhovou plochu zelen�  zahrad. Vyhov� ní námitce 
je tak mo�né, nebo �  po�adavek Správy CHKO bude napln � n v rámci zpracování regula� ního plánu, ve 
kterém bude konkrétn�  �ešené rozmíst� ní zástavby a zahrad v zastavitelné ploše. K návrhu 
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regula� ního plánu se Správa CHKO vyjád�í jako p�íslušný dot� ený orgán státní správy. Na základ�  
projednání a vyhodnocení námitky s ur� eným zastupitelem a zpracovatelem územního plánu a na 
základ�  konzultace se Správou CHKO � eské st�edoho�í bude zastavitelná plocha s ozna� ením Z9 
rozší�ena, p�esn� ji navrácena do p� vodního rozsahu plochy s ozna� ením „1“ vymezené v platném 
územním plánu obce Mi�ejovice a následn�  bude projednána v rámci opakovaného ve�ejného 
projednání upraveného návrhu územního plánu. Podmínkou pro rozhodování v ploše „Z9“ bude 
p�edchozí zpracování regula� ního plánu a p�edchozí vybudování odkanalizování s napojením na � OV 
v Litom�� icích.  

 

Námitka � . 6 – podaná advokátní kancelá � í Mgr. Et Bc. Kate � ina Kudrnová, sídlem Švermova 
544/5, 412 01 Litom �� ice, dne 19. 4. 2022, evidovaná pod � . j. po � izovatele 
MULTM/0029863/22/ROZ/IPe 

1. Dne 11. 3. 2022 byl zve�ejn� n upravený a posouzený návrh územního plánu obce Mi�ejovice. 
Jako oprávn� ní vlastníci pozemk�  p. � . 1076/1 v k. ú. Mi�ejovice o vým�� e 2618 m2, druh 
trvalý travnatý porost a p. � . 1079/1 v k. ú. Mi�ejovice o vým�� e 2942 m2, druh pozemku trvalý 
travní porost, podáváme v souladu s ust. § 52 odst. 2 a 3 stavebního zákona tyto námitky: 

2. Stávající a platná verze územního plánu obce Mi�ejovice výše uvedené pozemky v celé jejich 
vým�� e za�azuje do zastavitelné plochy � . 6 s funk� ním vyu�itím BV tj. plochy bydlení 
venkovského typu. Jako p�ípustné vyu�ití této plochy se mimo jiné uvádí zejm éna rodinné 
bydlení s odpovídajícím zázemím u�itkových zahrad s  chovem drobného domácího zví�ectva, 
zahrádky, zahradnictví, stávající objekty a plochy rekrea� ního bydlení. S t� mito funk� ními 
parametry byly pozemky za p�íslušnou cenu zakoupeny s logickým p�edpokladem výstavby 
rodinných dom� . V novém návrhu územního plánu, který byl ve�ejn�  projednán dne 11. 4. 
2022, jsou však p�edm� tné pozemky za�azeny do zastavitelné plochy Z6 ozna� ené jako BI tj. 
individuální bydlení pouze z � ásti, kdy z celkové vým� ry pozemk�  5560 m2 je do zastavitelné 
� ásti za�azeno pouze cca 2031 m2, p� i� em� cca 3529 m 2 bylo nov�  za�azeno do ploch Z7 
ozna� ených ZZ tj. zele� , zahrady a sady. To zcela vylu� uje vyu�ití cca 3529 m 2 pozemk�  
v souladu s p� vodním zám� rem, tj. výstavby rodinných domk� . Tato zm� na byla provedena 
bez záva�ného d � vodu s výrazným zásahem do vlastnických práv, jakým redukce 
zastavitelných ploch, p�ípadn�  jejich velikosti, nepochybn�  je. 
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Obr.3) Platný územní plán, lokalita � . 6, vyobrazení p� vodního rozsahu zastavitelnosti 
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3. V této souvislosti odkazují p�edkladatelé námitek nap�. na rozsudek Nejvyššího správního 
soudu ze dne 29. 1. 2020 � . j. 9 As 171/2018-50, v n� m� je judikováno, �e „p � i posouzení 
(redukci zastavitelných ploch) je t�eba vycházet z toho, �e územní plánování je dlouhod obým 
procesem, který by m� l probíhat kontinuáln� , tj. nov�  p� ijímaná dokumentace by m� la 
navazovat na tu stávající….Dot� ené osoby nicmén�  musí mít mo�nost spolehnout se na 
ur� itou stálost územn�  plánovací dokumentace, resp. kontinuitu jejího vývoje, proto�e jedin �  
tak ji mohou p�izp� sobit své zám� ry. Je tedy spíše ne�ádoucí, aby jednou projednané a 
schválené zám� ry byly opakovan�  znovu posuzovány, p�ehodnocovány a m� n� ny. Dochází 
tím k zásahu do legitimního o� ekávání dot� ených osob a k neefektivnímu vynakládání 
ve�ejných prost�edk� …. Má-li dojít ke zm� n�  funk� ního ur� ení ploch, pak musí být podlo�ena 
dostate� n�  záva�nými d � vody, opírající se bu	  o relevantní zm� nu okolností, nebo o to, �e 
p� vodní �ešení je v� cn�  nesprávné a vede k záva�né kolizi s ve �ejným zájmem“. Jedním 
z cíl�  územního plánování je tedy zachovávat kontinuitu územn�  plánovacího procesu. 
Po�izovatel ÚP p�itom v �ešeném p�ípad�  dostate� n�  nevysv� tlil své d� vody k odejmutí � ásti 
parcel ze zastavené plochy, co� zasahuje hrubým zp � sobem do vlastnických práv 
p�edkladatele, jak ji� bylo zmín � no. 

4. D� vodem postupu po�izovatele ÚP, který byl uvád� n p� i ve�ejném jednání konaném dne 11. 4. 
2022, bylo vydání závazného stanoviska Správy CHKO ze dne 6. 8. 2019, kde se mimo jiné 
uvádí, �e „redukce zastavitelných ploch je � in� na kv� li ochran�  pohledov�  exponovaných 
lokalit p�ed umís�ováním zástavby a zajišt� ní p�echodu sídel do volné krajiny prost�ednictvím 
zelen�  zahrad v� etn�  jejich za�azení do nezastav� ného území s tím, �e severní pohledov �  
exponovanou � ást je vhodné vypustit nebo alespo�  vymezit jako návrhové plochy zelen�  
soukromých zahrad“. Takovýto postup však p�edstavuje výrazný zásah do vlastnických práv 
p�edkladatel�  námitek, kdy je soukromým vlastník� m na�ízeno, a to nadto zcela nelogicky, 
jaká � ást pozemku m� �e být zastav � na a která � ást ji� nikoliv. Zcela p � itom absentuje 
od� vodn� ní volby vedení hranice mezi zastavitelnými a nezastavitelnými � ástmi pozemku, 
resp. zd� vodn� ní, pro�  je vedena tam, kde je navr�ena, pro �  nap�íklad nevede podle hranic 
stávajících pozemk�  apod. V této souvislosti upozor� ují p�edkladatelé námitek na rozsudek 
Nejvyššího správního soudu ze dne 27. zá�í 2005, sp. Zn. � . j. 1 Ao 1/2005 – 98, kde se mimo 
jiné konstatuje, �e je t �eba v�dy zkoumat“ …. zda cíle (územního plánování) nelze lépe 
dosáhnout jiným legislativním prost�edkem (kritérium minimalizace zásah� ), v neposlední �ad�  
soud také zkoumá, zda je následek napadeného opat�ení obecné povahy úm� rný 
sledovanému cíli (kritérium proporcionality v u�ším  slova smyslu).“ 

5. Záv� rem p�edkladatelé námitek ke sd� lení po�izovatele ÚP na ve�ejném projednání návrhu 
nového územního plánu, �e dosud nebyli schopni jedn otliví vlastníci pozemk�  vybudovat 
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pot�ebnou infrastrukturu, uvád� jí, �e p �edkladatelé námitek vstoupili po koupi p�edm� tných 
pozemk�  do jednání s vlastníky a správci infrastruktury ohledn�  podílu na investici do 
pot�ebné technické infrastruktury, a to i v� etn�  navýšení kapacity stávajícího vodojemu obce. 
P�edkladatelé námitek akcentují, �e pakli�e p � i ve�ejném projednávání návrhu nového 
územního plánu od po� izovatele ÚP zazn� lo, �e jedním z d � vod�  zm� ny ÚP je skute� nost, �e 
po dobu 17 let nikdo z vlastník�  dot� ených pozemk�  nevyjád�il zájem � i neprojevil úsilí na 
daných pozemcích skute� n�  zapo� ít stav� t, nelze toto tvrzení ozna� it jinak ne� jako 
zmate� né, k � emu� p �edkladatelé námitek p�edkládají dokumentaci. Faktem je, �e vlastníci 
dot� ených pozemk�  o zahájení stavby opakovan�  usilovali, avšak v d� sledku r� zných faktor�  
– a�  ji� negativních stanovisek obce, dot � ených orgán� , nestabilní situace ve stavebnictví � i 
covidové pandemie – k tomuto nedošlo. 

S ohledem na výše uvedené pak p�edkladatelé námitek po�adují a navrhují, aby se 
po�izovatel územního plánu �ídil zásadou kontinuity územního rozvoje a za�adil CELÉ 
pozemky p. � . 1076/1 a 1079/1 v k. ú. Mi�ejovice o celkové vým�� e 5 560 m2 do zastavitelné 
plochy s funk� ním vyu�itím BI (nyní BV) tedy tak, jak je uvedené v platném územním plánu. 

Návrh rozhodnutí o námitce � . 6: námitce se vyhovuje 

Od� vodn� ní: 

Po�izovatel ve spolupráci s ur� eným zastupitelem posoudil a vyhodnotil podanou námitku 
s p�íslušnými ustanoveními stavebního zákona a konstatuje, �e v tomto p �ípad�  se v souladu s § 52 
odst. 2 stavebního zákona jedná o námitku, p� i� em� p � i kontrole podané námitky si po�izovatel ov�� il 
údaje podle katastru nemovitostí, které dokladují vlastnictví výše uvedených parcel. 

Na základ�  projednání a vyhodnocení námitky s ur� eným zastupitelem a zpracovatelem 
územního plánu a na základ�  konzultace se Správou CHKO � eské st�edoho�í bude zastavitelná 
plocha pro bydlení s ozna� ením Z6 slou� ena s plochou Z7 (zele�  – zahrady a sady „ZZ“) a následn�  
bude projednána v rámci opakovaného ve�ejného projednání upraveného návrhu územního plánu. 
Lokalita Z6 svým umíst� ním p�i hlavní propojovací komunikaci p� i vhodném rozmíst� ní zástavby 
plynule navá�e na st �ed obce a dotvo�í tak p� dorys sídla. Podmínkou pro rozhodování v ploše „Z6“ 
bude zpracování územní studie, která prov�� í její napojení na dopravní a technickou infrastrukturu a 
vhodné rozparcelování s ohledem na po�adavky výstav by v CHKO � eské st�edoho�í, zejména 
návaznost na stávající zástavbu a pozvolný p�echod zastavitelné plochy do volné krajiny. Studie bude 
v pr� b� hu po�izování konzultována se Správou CHKO � eské st�edoho�í.   

 

 

Námitka � . 7 – podaná Mgr. Št � pánem Jaklem, advokátem, se sídlem Advokátní kancel á�e 
Litom �� ice, Mírové nám � stí 15730, 412 01 Litom �� ice, dne 19. 4. 2022, evidovaná pod � . j. 
po � izovatele MULTM/0029866/22/ROZ/IPe 

Dne 11. 3. 2022 byl zve�ejn� n upravený a posouzený návrh územního plánu obce Mi�ejovice. 
Jako oprávn� ný vlastník pozemk�  p. � . 1147/1 v k. ú. Mi�ejovice o vým�� e 2 181 m2, druh pozemku 
zahrada, p. � . 1182/6 v k. ú. Mi�ejovice o vým�� e 2 399 m2, druh pozemku zahrada a p. � . 1183/1 v k. 
ú. Mi�ejovice o vým�� e 2 978 m2, druh pozemku orná p� da, podávám v souladu s ustanovením § 52 
odst. 2 a 3 stavebního zákona námitky: 

Stávající a platná verze územního plánu obce Mi�ejovice výše uvedené pozemky v celé jejich 
vým�� e za�azuje do zastavitelné plochy s funk� ním vyu�itím BV, tj. plochy bydlení venkovského typ u. 
Jako p�ípustné vyu�ití této plochy se mimo jiné uvádí zejm éna rodinné bydlení s odpovídajícím 
zázemím u�itkových zahrad s chovem drobného domácíh o zví�ectva, zahrádky, zahradnictví, stávající 
objekty a plochy rekrea� ního bydlení. S t� mito funk� ními parametry byly pozemky za p�íslušnou cenu 
zakoupeny s logickým p�edpokladem výstavby rodinných dom� . V novém návrhu územního plánu, 
který byl ve�ejn�  projednán dne 11. 4. 2022, jsou však p�edm� tné pozemky za�azeny do zastavitelné 
plochy ozna� ené jako BI tj. individuální bydlení pouze z � ásti, kdy z celkové vým� ry pozemk�  7 558 
m2 je do zastavitelné � ásti za�azeno pouze cca 3 049 m2, p� i� em� cca 4 509 m 2 bylo nov�  za�azeno 
do ploch ozna� ených ZZ tj. zele� , zahrady a sady. To zcela vylu� uje vyu�ití cca 4 509 m 2 pozemk�  
v souladu s p� vodním zám� rem, tj. výstavby rodinných domk� . Tato zm� na byla provedena bez 
záva�ného d � vodu s výrazným zásahem do vlastnických práv, jakým redukce zastavitelných ploch, 
p�ípadn�  jejich velikosti je. 
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V této souvislosti odkazuje p�edkladatel námitek nap�. podle rozsudku Nejvyššího správního 
soudu ze dne 29. 1. 2020, � . j. As 171/2018-50 je dovozeno následující: 

„P�i jejích posouzení (redukci zastavitelných ploch) je t�eba vycházet z toho, �e územní 
plánování je dlouhodobým procesem, který by m� l probíhat kontinuáln� , tj. nov�  p� ijímaná 
dokumentace by m� la navazovat na tu stávající. Dot� ené osoby nicmén�  musí mít mo�nost 
spolehnout se na ur� itou stálost územn�  plánovací dokumentace, resp. kontinuitu jejího vývoje, 
proto�e jedin �  tak ji mohou p�izp� sobit své zám� ry. Je tedy spíše ne�ádoucí, aby jednou projednané 
a schválené zám� ry byly opakovan�  znovu posuzovány, p�ehodnocovány a m� n� ny. Dochází tím 
k zásahu do legitimního o� ekávání dot� ených osob a k neefektivnímu vynakládání ve�ejných 
prost�edk�  …. Má-li dojít ke zm� n�  funk� ního ur� ení ploch, pak musí být podlo�ena dostate � n�  
záva�nými d � vody, opírající se bu	  o relevantní zm� nu okolností, nebo o to, �e p � vodní �ešení je 
v� cn�  nesprávné a vede k záva�né kolizi s ve �ejným zájmem.“ 

Zásadním d� vodem, který byl uvád� n p� i ve�ejném jednání dne 11. 4. 2022 bylo závazné 
stanovisko Správy CHKO ze dne 6. 8. 2019, kde se mimo jiné uvádí, �e „redukce zastavitelných ploch 
je � in� na kv� li ochran�  pohledov�  exponovaných lokalit p�ed umís�ováním zástavby a zajišt� ní 
p�echodu sídel do volné krajiny prost�ednictvím zelen�  zahrad v� . jejich za�azení do nezastav� ného 
území s tím, �e severní pohledov �  exponovanou � ást je vhodné vypustit, nebo alespo�  vymezit jako 
návrhové plochy zeln�  soukromých zahrad.“ To je však výrazným zásahem do vlastnických práv 
p�edkladatele, kdy je soukromému vlastníku na�ízeno, a to zcela nelogicky jaká � ást parcely m� �e být 
zastav� na a která � ást ji� nikoliv. 

Dále není nikde od� vodn� ná volba vedení hranice mezi zastavitelnými a nezastavitelnými 
� ástmi pozemku, resp. pro�  je vedena tam, kde je navr�ena, pro �  nap�íklad nevede podle hranic 
stávajících parcel apod.  

Jedním z cíl�  územního plánování je mimo jiné zachovávat kontinuitu územn�  plánovacího 
procesu a po�izovatel ÚP dostate� n�  nevysv� tlil své d� vody k odejmutí � ásti parcel ze zastavené 
plochy, co� zasahuje hrubým zp � sobem do vlastnických práv p�edkladatele, jak ji� bylo zmín � no. 

V této souvislosti odkazujeme na rozsudek Nevyššího správního soudu ze dne 27. 9. 2005, sp. 
Zn. � . j. 1 Ao 1/2005-98, kde se mimo jiné konstatuje: ….. zda cíle (územního plánování nelze lépe 
dosáhnout jiným legislativním prost�edkem (kritérium pot�ebnosti), zda opat�ení obecné povahy 
omezuje své adresáty co nejmén�  (kritérium minimalizace zásah� ), v neposlední �ad�  soud také 
zkoumá, zda je následek napadeného opat�ení obecné povahy úm� rný sledovanému cíli (kritérium 
proporcionality v u�ším slova smyslu).“ 

Ke sd� lení po�izovatele na ve�ejném projednávání návrhu nového územního plánu, �e  dosud 
nebyli schopni jednotliví vlastníci pozemk�  vybudovat pot�ebnou infrastrukturu uvádíme, �e 
p�edkladatel vstoupil ihned po koupi p�edm� tného pozemku do jednání s vlastníky a správci 
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infrastruktury ohledn�  podílu na investici do pot�ebné technické infrastruktury, a to i v� etn�  navýšení 
kapacity stávajícího vodojemu obce. 

P�edkladatel námitky po�aduje, aby se po �izovatel územního plánu �ídil zásadou kontinuity 
územního rozvoje a za�adil celé pozemky 1147/1, 1182/6 a 1183/1 v k. ú. Mi�ejovice o celkové vým�� e 
7 558 m2 do zastavitelné plochy s funk� ním vyu�itím BI (nyní BV) tedy tak, jak je uvedeno v platném 
územním plánu. 

 

Návrh rozhodnutí o námitce � . 7: námitce se nevyhovuje 

Od� vodn� ní: 

Po�izovatel ve spolupráci s ur� eným zastupitelem posoudil a vyhodnotil podanou námitku 
s p�íslušnými ustanoveními stavebního zákona a konstatuje, �e v tomto p �ípad�  se v souladu s § 52 
odst. 2 stavebního zákona jedná o námitku, p� i� em� p � i kontrole podané námitky si po�izovatel ov�� il 
údaje podle katastru nemovitostí, které dokladují vlastnictví výše uvedených parcel. 

V p�ípad�  ÚP Mi�ejovice se jedná o nový územní plán po�izovaný podle stavebního zákona � . 
183/2006 Sb., ve zn� ní pozd� jších p�edpis�  (dále jen stavební zákona), tedy o ÚP po�izovaný v jiném 
právním prost�edí, na rozdíl od p�edchozího a v dob�  vypo�ádání námitky ješt�  platného ÚPO 
Mi�ejovice po�izovaného podle zákona � . 50/1976 Sb., ve zn� ní pozd� jších p�edpis� . Stavební zákona 
vychází z principu, �e t � �išt �  uplat� ování ve�ejných zájm�  je zakotveno v rámci nástroj�  územního 
plánování, které �eší komplexn�  a kontinuáln�  uspo�ádání území v� etn�  koordinace ve�ejných a 
soukromých zájm� , a to zejména z hlediska výstavby. Spole� n�  se stavebním zákonem pak došlo i ke 
zm� n�  zákon�  souvisejících a územní plánování tak bylo podrobeno zcela novým po�adavk � m. 
Platná územn�  plánovací dokumentace po�izovaná v tomto p�ípad�  podle zákona � . 50/1976 Sb., a 
návrhy v ní provedené vycházely z platných ustanovení tohoto zákona. V uvedeném stavebním 
zákon�  nebyl upraven pojem udr�itelného rozvoje a po �izované územní plány nepodléhaly posuzování 
vliv�  na �ivotní prost �edí a na trvale udr�itelný rozvoj. Rovn � � neexistovala nad �azená krajská 
dokumentace, kterou jsou Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje a republiková dokumentace, 
kterou je Politika územního rozvoje � R. Po�izovatel si je p�esto v� dom, �e v rámci územního 
plánování s ohledem na jeho základní principy, cíle a úkoly lze o� ekávat ur� itou kontinuitu, 
s p� ihlédnutím ke zm� n�  právního prost�edí však nikoli v�dy a bezvýhradn � . V d� sledku zm� ny 
územního plánu nedošlo ani ke kvalifikovanému omezení vlastnického práva Podatele, je� nezbytn �  
vy�aduje poskytnutí náhrady. Je nutné zohlednit, �e  Podatel pouze obecn�  a v rovin�  svých 
podnikatelských vizí zamýšlel své pozemky vyu�ít k výstavb� , avšak nepodnikl v tomto sm� ru �ádné 
p�ípravné kroky k získání p�íslušných správních rozhodnutí umo� � ujících zahájení výstavby.  

Judikatura klade d� raz na kontinuitu ÚP, zárove�  ale uvádí, �e po�adavek na kontinuitu nesmí 
znemo�nit revizi existujícího stavu. Pokud tedy z u r� itých d� vod�  dojde ke zm� n�  p� vodní koncepce a 
nov�  p� ijímaný územní plán se tím dostane do nesouladu s p�edchozí dokumentací té�e � i ni�ší 
úrovn� , nem� �e v tom být spat �ována nezákonnost. Tento nesoulad je toti� pojmovým  znakem ka�dé 
zm� ny územn�  plánovací dokumentace. Vázanost p�edchozí územn�  plánovací dokumentace tého� 
� i ni�šího stupn �  by vedla k absolutní nem� nnosti pom� r�  v území. Rovn� � je t �eba p�edeslat, �e 
vlastník pozemku nemá individuální subjektivní právo na schválení konkrétní podoby územního plánu 
dle jeho po�adavku, tj. aby územní plán umo� � oval realizaci p�edem definovaného (stavebního) 
zám� ru vlastníka. Územní plán neznamená zajišt� ní stabilního stavu, nelze tedy lp� t na nem� nném 
zp� sobu vyu�ívání území. 

Návrh ÚP Mi�ejovice byl zpracován v souladu s ust. § 18 odst. 4 stavebního zákona, kde 
územní plánování ve ve�ejném zájmu chrání a rozvíjí p�írodní, kulturní a civiliza� ní hodnot území, 
v� etn�  urbanistického, architektonického a archeologického d� dictví. P�itom chrání krajinu jako 
podstatnou slo�ku prost �edí �ivota obyvatel a základ jejich toto�nosti. S o hledem na to ur� uje 
podmínky pro hospodárné vyu�ívání zastav � ného území a zajiš� uje ochranu nezastav� ného území a 
nezastavitelných pozemk� .  Územní plán svým návrhem ve vztahu k namítaným pozemk� m ve 
ve�ejném zájmu chrání zem� d� lský p� dní fond, stejn�  jako chrání krajinu a nezastav� né území obce. 
Na provedení zm� n u pozemk�  uvád� ných Podatelem, po�izovatel ve�ejný zájem neshledává, naopak 
shledává ve�ejný zájem v jejich ochran�  (v tomto p� ípad�  je p�eká�kou a d � vodem pro porušení 
kontinuálního uspo�ádání nevhodnost zám� ru umis�ovaného v rozporu s ve�ejným zájmem hájeným 
Agenturou ochrany p�írody a krajiny � eské st�edoho�í.) 

Ke zn� ní uvedenému v námitce: „Redukce zastavitelných ploch je � in� na kv� li ochran�  
pohledov�  exponovaných lokalit p�ed umís�ováním zástavby a zajišt� ní p�echodu sídel do volné 
krajiny prost�ednictvím zelen�  zahrad v� . jejich za�azení do nezastav� ného území s tím, �e severní 
pohledov�  exponovanou � ást je vhodné vypustit, nebo alespo�  vymezit jako návrhové plochy zelen�  
soukromých zahrad“ uvádíme, �e je myln �  p� i�azeno k uvedeným pozemk� m p. � . 1147/1, 1182/6 a 
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1183/1 v k. ú. Mi�ejovice, nebo�  se v tomto p�ípad�  nejedná o redukci zastavitelné plochy a u� v � bec 
ne v její severní pohledov�  exponované � ásti.  P�i posouzení této zále�itosti je d � le�itým faktem, �e 
není na �ešených pozemcích platným územním plánem obce vymezena plocha bydlení zm� nová, ale 
stavová. Tato plocha je vymezena nejen pro stavby dom� , ale zárove�  i pro p� iléhající zahrady. Starší 
územní plány, jako je Územní plán obce Mi�ejovice, nevymezovaly zahrady jako samostatnou funk� ní 
kategorii, a proto bydlení ve stavové ploše automaticky neznamená mo�nost stav � t, ale je nezbytné 
získat pot�ebné souhlasy dot� ených orgán� . Nový územní plán v tomto p�ípad�  pouze up�es� uje 
situaci a m� ní funk� ní vyu�ití stavových ploch dle skute � ného aktuálního stavu. Vymezení ploch 
zahrad má za cíl zajišt� ní postupného p�echodu sídla do krajiny prost�ednictvím zelen�  zahrad, co� je 
významným znakem krajinného rázu venkovského prost�edí � eského st�edoho�í. Toto vymezení má 
oporu v platném Plánu pé� e o CHKO � eské st�edoho�í 2015 – 2024 (konkrétn�  opat�ení pro územní 
plánování: zajistit p�echod sídel do volné krajiny prost�ednictvím zelen�  zahrad v� etn�  jejich za�azení 
do nezastav� ného území, navr�ením ploch sídelní zelen �  u zastavitelných ploch apod.). Z d� vodu 
ochrany tohoto znaku krajinného rázu i urbanistické struktury sídla Mi�ejovice, která by byla výstavbou 
v druhé a p�ípadn�  i t�etí �ad�  narušena, bude zachován stav navr�ený v návrhu úze mního plánu, tzn. 
pozemky budou za�azeny do ploch „ZZ“ – zahrady a sady, pro které jsou p�ípustné soukromé zahrady 
s mo�ným umíst � ním drobných staveb jako jsou nap�. sklady ná�adí, zahradní domky, bazény, altány 
apod. Pozemky lze nadále vyu�ívat v souladu s vymez eným funk� ním vyu�itím „ZZ“, co� odpovídá 
aktuálnímu skute� nému stavu dle katastrální mapy a ortofotomapy.  

Absentující od� vodn� ní volby vedení hranice mezi zastavitelnými a nezastavitelnými � ástmi 
pozemku nebylo v návrhu ÚP zd� vodn� no, avšak nebylo zvoleno bezd� vodn� . S ohledem 
na nestejnorodou parcelaci a s ohledem na p�ímou návaznost na zastav� né území byla 
zpracovatelem územního plánu vymezena „ideální“ hranice mezi zastavitelnými plochami a 
nezastav� ným územím (konkrétn�  v p�ípad�  lokality Z9). V ostatních p�ípadech bylo p� i volb�  vedení 
hranice zastavitelnosti p� ihlí�eno k hranicím stavebních pozemk � . U pozemk�  namítajících Podatelem 
došlo k vymezení hranice pro stávající plochu bydlení „BI“ v zastav� ném území. Zbylá ji�ní � ást 
pozemk�  (v platném ÚPO Mi�ejovice sou� ástí plochy „BV“ – bydlení venkovské) byla za�azena do 
ploch „ZZ“ – zahrady a sady v nezastav� ném území, které p�ímo navazují na zastav� né území a 
slou�í jako soukromé zahrady k ji� stávající zástav b� .  

K � ásti námitky informující o výroku po�izovatele na ve�ejném projednávání návrhu územního 
plánu týkajícího se skute� nosti, �e dosud nebyli schopni jednotliví vlastníci  pozemk�  vybudovat 
pot�ebnou infrastrukturu … sd� lujeme, �e je toto tvrzení vytr�eno z kontextu, neb o�  byl výrok 
po�izovatele ur� en pouze k zastavitelné ploše „Z9“. Z uvedeného vyplývá, �e se výrok po �izovatele 
netýká obsahu podané námitky. Tvrzení Podatele, �e ihned po koupi p�edm� tného pozemku vstoupil 
do jednání s vlastníky a správci infrastruktury ohledn�  podílu na investici do pot�ebné technické 
infrastruktury, a to i v� etn�  navýšení kapacity stávajícího vodojemu obce, nelze nikde dohledat a 
�ádné takové nebylo p �ílohou podané námitky. Je nutné zohlednit, �e Podat el pouze obecn�  a 
v rovin�  svých podnikatelských vizí zamýšlel své pozemky vyu�ít k výstavb � , avšak nepodnikl v tomto 
sm� ru �ádné p �ípravné kroky k získání p�íslušných správních rozhodnutí umo� � ujících zahájení 
výstavby. Judikatura klade d� raz na kontinuitu ÚP, zárove�  ale uvádí, �e po�adavek na kontinuitu 
nesmí znemo�nit revizi existujícího stavu. Pokud te dy z ur� itých d� vod�  dojde ke zm� n�  p� vodní 
koncepce a nov�  p� ijímaný územní plán se tím dostane do nesouladu s p�edchozí dokumentací té�e 
� i ni�ší úrovn � , nem� �e v tom být spat �ována nezákonnost. Tento nesoulad je toti� pojmovým  znakem 
ka�dé zm � ny územn�  plánovací dokumentace. Vázanost p�edchozí územn�  plánovací dokumentace 
tého� � i ni�šího stupn �  by vedla k absolutní nem� nnosti pom� r�  v území. Rovn� � je t �eba p�edeslat, 
�e vlastník pozemku nemá individuální subjektivní p rávo na schválení konkrétní podoby územního 
plánu dle jeho po�adavku, tj. aby územní plán umo� � oval realizaci p�edem definovaného (stavebního) 
zám� ru vlastníka. Územní plán neznamená zajišt� ní stabilního stavu a nelze lp� t na nem� nném 
zp� sobu vyu�ívání území. 

Po�adavku p �edkladatele námitky o za�azení celých pozemk�  p. � . 1147/1, 1182/6 a 1183/1 v k. 
ú. Mi�ejovice o celkové vým�� e 7 558 m2 do zastavitelné plochy s funk� ním vyu�itím BI (nyní BV) tedy 
tak, jak je uvedeno v platném územním plánu, se nevyhovuje z výše uvedeného od� vodn� ní. Na 
záv� r upozor� ujeme, �e nelze � ást stavebn�  vyu�itých pozemk �  v zastav� ném území za�adit do 
zastavitelné plochy, jak je uvedeno v po�adavku p �edkladatele. 

 

Námitka � . 8 – podaná PhDr. P. B., zastupujícího na základ �  plné moci paní JUDr. M. V. a Ing. E. 
V., evidovaná pod � . j. po � izovatele MULTM/0030055/22/ROZ/IPe 

„Jako zmocn� nec spoluvlastník�  pozemkové parcely � . 110/59 (orná p� da) o vým�� e 1389 m2 
v obci a k. ú. Mi�ejovice man�el �  JUDr. M. V. a Ing. E. V., dot� ených plánovanou zm� nou územního 
plánu obce Mi�ejovice v intencích § 52 odst. 2 a 3 stavebního zákona podávám následující námitku 
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proti projednávanému návrhu územního plánu: moji klienti výslovn�  nesouhlasí  vy�azením svého 
pozemku ze zastavitelného území obce, kde je za�azena podle stávajícího platného územního plánu, 
nebo�  tento postup je hrubým porušením jejich zákonného o� ekávání, kdy tento pozemek výslovn�  
kupovali a platili jako pozemek ur� ený k zástavb�  rodinným domem, p� i� em� tento zám � r opírali práv�  
o dosud platný územní plán. Plánovanou zm� nou tak dochází k porušení principu ochrany vlastnictví 
podle � l. 11 bod 4 Listiny základních práv a svobod (Ústavní zákon � . 2/1993 Sb. v platném zn� ní), 
kdy k jeho omezení m� �e dojí toliko ve ve �ejném zájmu, na základ�  zákona a za náhradu. Proto také 
jako dot� ené osoby upozor� ují, �e v p �ípad�  takovéto radikální zm� ny územního plánu, bude 
po�adovat po všech subjektech, kte �í zma�í její investici (znehodnotí pozemek) plánovanou zm� nou 
územního plánu, náhradu škody. 

Návrh rozhodnutí o námitce � . 8: námitce se vyhovuje 

Od� vodn� ní: 

Po�izovatel ve spolupráci s ur� eným zastupitelem posoudil a vyhodnotil podanou námitku 
s p�íslušnými ustanoveními stavebního zákona a konstatuje, �e v tomto p �ípad�  se v souladu s § 52 
odst. 2 stavebního zákona jedná o námitku, p� i� em� p � i kontrole podané námitky si po�izovatel ov�� il 
údaje podle katastru nemovitostí, které dokladují vlastnictví výše uvedených parcel. 

Správa CHKO � eské st�edoho�í ve svém vyjád�ení k návrhu zadání územního plánu Mi�ejovice 
k ploše Z9 (v platném ÚPO Mi�ejovice lokalita � . 1) po�adovala, aby výstavba byla koncentrována 
primárn�  v ji�ní ní�e polo�ené � ásti plochy, p� i� em� navrhla dva zp � soby �ešení – severní pohledov�  
exponovanou � ást vypustit, nebo ji vymezit jako návrhovou plochu zelen�  zahrad. Vyhov� ní námitce 
je tak mo�né, nebo �  po�adavek Správy CHKO bude napln � n v rámci zpracování regula� ního plánu, ve 
kterém bude konkrétn�  �ešené rozmíst� ní zástavby a zahrad v zastavitelné ploše. K návrhu 
regula� ního plánu se Správa CHKO vyjád�í jako p�íslušný dot� ený orgán státní správy. Na základ�  
projednání a vyhodnocení námitky s ur� eným zastupitelem a zpracovatelem územního plánu a na 
základ�  konzultace se Správou CHKO � eské st�edoho�í bude pozemek p. � . 110/59 v k. ú. Mi�ejovice 
znovu za�azen do zastavitelné plochy s ozna� ením „Z9“. Zastavitelná plocha Z9 bude rozší�ena, 
p�esn� ji navrácena do p� vodního rozsahu plochy s ozna� ením „1“ vymezené v platném územním 
plánu obce Mi�ejovice a následn�  bude projednána v rámci opakovaného ve�ejného projednání 
upraveného návrhu územního plánu. Podmínkou pro rozhodování v ploše „Z9“ bude p�edchozí 
zpracování regula� ního plánu a p�edchozí vybudování odkanalizování s napojením na � OV 
v Litom�� icích. 

p. Vyhodnocení p � ipomínek  
1) V zákonem stanovené lh � t�  podle ustanovení § 50 odst. 2 stavebního zákona do 30 dn�  ode dne 
spole� ného jednání uplatnily p � ipomínky tyto sousední obce: 

·   neuplatnily p� ipomínky �ádné sousední obce 
 

2) Po zákonem stanovené lh � t�  podle ustanovení § 50 odst. 2 stavebního zákona do 30 dn�  ode 
dne spole� ného jednání uplatnily p � ipomínky tyto sousední obce: 

·   neuplatnily p� ipomínky �ádné sousední obce 
 

3) V zákonem stanovené lh � t�  podle ustanovení § 50 odst. 3 stavebního zákona do 30 dn�  ode dne 
doru� ení ve�ejnou vyhláškou byly uplatn � ny tyto p � ipomínky: 

·  M� Ú Litom�� ice – O�P (ochrana p �írody a krajiny) – došlo datovou schránkou dne 20. 4. 2021, � j.: 
MULTM/0019358/21/�P: „Z hlediska zájm �  ochrany p�írody a krajiny je k vyjád�ení p�íslušná 
Agentura ochrany p�írody a krajiny � R, regionální pracovišt�  Správa Chrán� né krajinné oblasti 
� eské st�edoho�í, Michalská 260/14 Litom�� ice“: o stanovisko p�íslušného orgánu bylo po�ádáno a 
je respektováno 

 

·  M� Ú Litom�� ice – O�P (ochrana ZPF) – došlo datovou schránkou d ne 20. 4. 2021, � j.: 
MULTM/0019358/21/�P: „Z hlediska zákona � . 3341992 Sb., o ochran�  zem� d� lského p� dního 
fondu, ve zn� ní pozd� jších zm� n a dopl� k� , je k vyjád�ení p�íslušný Krajský ú�ad Ústeckého kraje, 
odbor �ivotního prost �edí a zem� d� lství, jako dot� ený orgán státní správy podle 17a písm. a) 
zákona.“: o stanovisko p�íslušného orgánu bylo po�ádáno a je respektováno 
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·  M� Ú Litom�� ice – O�P (ochrana ovzduší) – došlo datovou schránk ou dne 20. 4. 2021, � j.: 
MULTM/0019358/21/�P: „Z hlediska ochrany ovzduší – zákona � . 201/2012 Sb., o ochran�  
ovzduší, ve zn� ní pozd� jších p�edpis� , je dot� eným správním orgánem Krajský ú�ad.“: o 
stanovisko p�íslušného orgánu bylo po�ádáno a je respektováno 

 

·  Krajský ú�ad Ústeckého kraje – O�P (ochrana p �írody a krajiny) – došlo datovou schránkou dne 19 
5. 2021, � j.: KUUK/042265/2021/4/UP-035: „Vzhledem k umíst� ní �ešeného území v chrán� né 
krajinné oblasti � eské st�edoho�í je z hlediska ochrany p�írody a krajiny k vyjád�ení p�íslušná 
Správa CHKO se sídlem v Litom�� icích.“: o stanovisko p�íslušného dot� eného orgánu bylo 
po�ádáno a je respektováno 

 

·  Krajský ú�ad Ústeckého kraje – O�P (vodní hospodá �ství) – došlo datovou schránkou dne 19 5. 
2021, � j.: KUUK/042265/2021/4/UP-035: „Krajský ú�ad Ústeckého kraje, odbor �ivotního prost �edí 
a zem� d� lství, není vodoprávním ú�adem p�íslušným k uplat� ování stanoviska k územním plán� m 
obcí.“: o stanovisko p�íslušného dot� eného orgánu bylo po�ádáno a je respektováno 

 

·  Krajský ú�ad Ústeckého kraje – O�P (prevence záva�ných havári í) – došlo datovou schránkou dne 
19 5. 2021, � j.: KUUK/042265/2021/4/UP-035: „V daném území se nenachází �ádné za �ízení 
(objekt) za�azené dle zákona � . 224/2015 Sb., o prevenci záva�ných havárií, v pla tném zn� ní. 
Zvýše uvedeného d� vodu nejsme dot� eným správním ú�adem.“: respektujeme 

 

·  Krajský ú�ad Ústeckého kraje – O�P (státní správa les � ) – došlo datovou schránkou dne 19 5. 
2021, � j.: KUUK/042265/2021/4/UP-035: „Krajský ú�ad Ústeckého kraje v souladu s § 48a odst. 2 
zákona � . 289/1995 Sb., o lesích a o zm� n�  a dopln� ní n� kterých zákon�  (lesní zákona) není 
p�íslušným orgánem státní správy les�  k vydání stanoviska k návrhu ÚP Mi�ejovice, nebo�  návrh 
neumís�uje na pozemky ur� ené k pln� ní funkcí lesa sportovní nebo rekrea� ní stavby. P�íslušným 
orgánem státní správy les�  je podle § 48 odst. 2 písm. b) lesního zákona obec s rozší�enou 
p� sobností, v tomto p�ípad�  M� Ú Litom�� ice: o stanovisko p�íslušného dot� eného orgánu bylo 
po�ádáno a jeho záv � r „není námitek“ respektujeme 

 

P�esto byla p�edlo�ená dokumentace prostudována a po jejím posouz ení sd� lujeme, �e 
máme ke zn� ní návrhu tyto p� ipomínky: 

V textové � ásti Návrhu územního plánu, kapitole f.2) Stanovení podmínek pro vyu�ití ploch 
s rozdílným zp� sobem vyu�ití a podmínek prostorového uspo �ádání (str. 25) pro: 

Plochy p�írodní (NP) jsou uvedeny v odkazu „p�ípustné vyu�ití“ plochy lesní. Tento text je 
neakceptovatelný, nebo�  na pozemky ur� ené k pln� ní funkcí lesa se vztahuje lesní zákon, nikoli 
up�ednostn� ní zájm�  ochrany p�írody a krajiny podle zákona � . 114/1992 Sb., o ochran�  p�írody a 
krajiny. Pozemky ur� ené k pln� ní funkce lesa nemohou být zahrnuty do p�írodních ploch. 

Plochy smíšené nezastav� ného území – p�írodní priority (MNp) jsou uvedeny v odkazu 
“p�ípustné vyu�ití“ plochy lesní. Tento text je neakce ptovatelný, nebo�  na pozemky ur� ené k pln� ní 
funkcí lesa se vztahuje lesní zákon. Pozemky ur� ené k pln� ní funkce lesa nemohou být zahrnuty 
do ploch smíšených, nezastav� né území – p�írodní priority. 

Územní plán nemá zákonné zmocn� ní k rozlišování p�írodního významu pozemk�  ur� ených 
k pln� ní funkcí lesa, a proto nelze za�azovat plochy lesní – lesy, k plochám p�írodním (NP), 
plochám smíšeným, nezastav� né území – p�írodní priority (MNp). 

Doporu� ujeme pozemky ur� ené k pln� ní funkce lesa vypustit z návrhu vyu�ití uvedených 
vylišovaných ploch. 

K výše uvedenému po�izovatel konstatuje, �e pozemky k pln � ní funkce lesa (PUPFL) mohou 
být sou� ástí ploch p�írodních, nebo� dle § 16 vyhlášky � . 501/2006 Sb., o obecných po�adavcích 
na vyu�ívání území, ve zn � ní pozd� jších p�edpis� , plochy p�írodní zahrnují mimo jiné i pozemky 
biocenter. Veškeré plochy ozna� ené jako NP (jejich� sou � ástí jsou i jist�  pozemky PUPFL) se dle 
návrhu ÚP nachází ve vymezovaných biocentrech, a to bez rozlišení druh�  pozemk�  dle katastru 
nemovitostí. Lze proto konstatovat, �e v tomto není  návrh ÚP v rozporu s vyhláškou � . 501/2006 
Sb.  
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Obdobn�  lze konstatovat, �e dle § 17 vyhlášky � . 501/2006 Sb. mohou být PUPFL sou� ástí 
ploch smíšených nezastav� ného území. 

 

Pokud v následujících stupních územn�  plánovací dokumentace budou dot� eny pozemky 
ur� ené k pln� ní funkcí lesa rekrea� ními a sportovními stavbami, je KÚ ÚK, jako orgán státní správy 
les�  p�íslušným orgánem k vydávání stanoviska podle § 48a odst. 2 písm. a) lesního zákona. 
Upozor� ujeme, �e zpracovatelé dokumentace územního plánu M i�ejovice jsou povinni dbát 
zachování lesa, dodr�et ustanovení lesního zákona a  v návrhu územního plánu vyhodnotit dot� ení 
pozemk�  ur� ených k pln� ní funkcí lesa a ochranného pásma lesa. Zpracování a projednávání 
návrh�  územn�  plánovací dokumentace se �ídí § 14 lesního zákona, dot� ení pozemk�  do 
vzdálenosti 50 m od okraje lesa upravuje odstavec 2 výše jmenovaného ustanovení.: Informaci 
bereme na v� domí, v rámci po�izování ÚP Mi�ejovice nejsou pozemky ur� ené k pln� ní funkcí lesa 
dot� eny rekrea� ními ani sportovními stavbami. 

 

·  Ji� ina Š�astná, bytem Dr. Kone� ného 541, 281 63 Kostelec nad � ernými Lesy  
zastoupená: JUDr. Petrem Mjartanem, advokátem, ev. � . � AK: 18632, se sídlem Malá Št� pánská 
1932/3, 120 00 Praha 2 – došlo datovou schránkou dne 20. 5. 2021 
Námitky proti návrhu územního plánu obce Mi�ejovice  
I.Podatelka tímto v návaznosti na ve�ejnou vyhlášku ze dne 25. 3. 2021 � . j. 
MULTM/0019281/21/ROZ/IPe, kterou bylo vydáno oznámení o zahájení � ízení o návrhu Územního 
plánu Mi�ejovice, podává námitky ke zve�ejn� nému návrhu. Podatelka zárove�  navrhuje, aby její 
námitky byly také vzaty v potaz jako p�ipomínky k teprve vznikajícímu územnímu plánu a v 
návaznosti na ní�e uvedené byl návrh územního plánu  upraven.  
II.  
Podatelka je vlastníkem následujících nemovitých v� cí nacházejících se na �ešeném území, tj. 
území obce Mi�ejovice:  

  pozemek – trvalý travní porost, p. � . 932/2, o vým�� e 3.298 m²  


  pozemek – ostatní plocha, p. � . 935/3, o vým�� e 1.809 m²  


  pozemek – ovocný sad, p. � . 935/4, o vým�� e 10.994 m²  


  pozemek – ostatní plocha, p. � . 935/7, o vým�� e 1.971 m²  


  pozemek – ostatní plocha, p. � . 935/9, o vým�� e 70 m²  


  pozemek – zahrada, p. � . 935/10, o vým�� e 20 m²  


  pozemek – ostatní plocha, p. � . 1071/4, o vým�� e 927 m²  


  pozemek – ostatní plocha, p. � . 1071/5, o vým�� e 174 m²  


  pozemek – ostatní plocha, p. � . 1071/6, o vým�� e 81 m²  
 

to vše zapsáno na LV � . 500, u Katastrálního ú�adu pro Ústecký kraj, Katastrální pracovišt�  
Litom�� ice, obec Mi�ejovice, katastrální území Mi�ejovice.  
III.  
Územní plán obce Mi�ejovice ji� od roku 2006 vymezuje na pozemcích Poda telky lokalitu � . 7 
ur� enou k zastav� ní rodinnými domy o kapacit�  10 rodinných dom� . Lokalita � . 7 je p�ímo 
napojená na místní komunikaci a umo� � uje navázat na ji� stojící zástavbu. Dle zm � ny � . 1 
územního plánu obce Mi�ejovice byla lokalita � . 7 zachována a zastavitelnost území v jejím okolí 
dále rozší�ena.  
V návrhu zve�ejn� ném vyhláškou jsou pozemky odpovídající lokalit�  � . 7 vymezeny jako území 
smíšené nezastav� ného území – p�írodní priority a území trvalé kultury. Lokalita � . 7 tedy byla 
zcela vylou� ena ze zastav� ní, p�esto�e ostatní zastavitelné lokality vymezené stáva jícím územním 
plánem byly p�evá�n �  zachovány.  
V rámci textové � ásti týkající se vyhodnocení navr�eného územního pl ánu dle § 53 odst. 5 písm. f) 
stavebního zákona byl navrhovaný stav zcela nedostate� n�  od� vodn� n následovn� :  
„Lokalita 7 – plocha byla zcela vypušt� na (nevhodné umíst� ní navazující na p� vodní zem� d� lský 
areál slou�ící jako kompostárna )“  
Jiné zd� vodn� ní nezbytnosti úpravy není Podatelce známo. Nevhodnost umíst� ní je nezbytné 
�ádn�  zd� vodnit, a to s ohledem na p�edchozí dlouhodobou deklaraci o vhodnosti umíst� ní 
zastavitelného území a vhodnosti napojení na in�ený rské sít� , dopravní infrastrukturu a místn�  
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odpovídající umíst� ní u cesty - nikoliv uprost�ed nezastav� ného území, jako tomu je v p�ípad�  
navrhované plochy Z9, u které navíc není znám rozsah zástavby a ani regula� ní podmínky.  
Uvedené neobstojí ani v návaznosti na ní�e uvedenou  proklamaci, nebo�  stávající územní plán 
nemohl být pro lokalitu � . 7 podkladem, nebo�  byla zcela pominuta:  
„Rozvoj zastavitelných ploch je z d� vodu kontinuity územn�  plánovací dokumentace navr�en na 
podkladu schváleného zadání vycházející z územního plánu obce Mi�ejovice.“  
IV.  
Návrhem územního plánu dochází na pozemku parc. � . 1071/4 k. ú. Mi�ejovice ve vlastnictví 
Podatelky k vymezení plochy smíšené nezastav� ného území - p�írodní priority. Vymezení plochy je 
izolované na malou vým� ru, kdy� navazuje p �ímo na hlavní komunikaci, co� neodpovídá 
zamýšlenému ú� elu vyu�ití „krajinná a p�írod�  blízká zele�  (meze, aleje, remízky, nefunk� ní 
ú� elové komunikace, p� ší cesty atd.).  
Se zm� nou vyu�ití Podatelka nesouhlasí, nebo �  pozemek nelze ani k navrhovanému ú� elu u�ívat, 
kdy� navrhuje, aby byla zachována zastavitelnost po zemku, která nejlépe odrá�í polohu pozemku.  
Obdobn�  návrhem územního plánu dochází ke zm� n�  vyu�ití na pozemku 935/4 k. ú. Mi �ejovice, 
se kterým Podatelka nesouhlasí. Zm� na není op� tovn�  zd� vodn� na. Navrhované prioritní 
zem� d� lské vyu�ití pozemku, a to zejména v dolní � ásti pozemku, pomíjí skute� nost, �e pozemek 
navazuje na stávající zástavbu a je mo�né jej vyu�í t k rozvoji obce.  
V.  
P�esto�e dle textové � ásti m� la být sou� ástí návrhu mj. cit.: „- snaha o zajišt� ní právní jistoty a 
kontinuity zastavitelných ploch navr�ených v platné m územním plánu a to zejména u pozemk� , u 
kterých by v d� sledku zrušení ur� ení pozemk�  k zastav� ní vydáním nového územního plánu 
vznikla vlastník� m t� chto pozemk�  prokazatelná majetková újma a obec by tak musela ve smyslu 
§ 102 stavebního zákona poskytovat náhrady za zm� nu v území.“, nelze v rámci navrhovaného 
územního plánu tuto snahu dohledat.  
Podatelka v návaznosti na výše uvedené sd� luje, �e zm � nou dochází ke zma�ení její investice, 
kdy� v souladu se smlouvou o zrušení a vypo �ádání spoluvlastnického práva nemovitých v� cí 
nabyla podíl k pozemk� m druhého spoluvlastníka, a to se zám� rem vyu�ít své pozemky k 
zastav� ní.  
Náhrada a zám� r zm� ny nebyl s Podatelkou konzultován, a proto nelze mít za to, �e proklamace o 
snaze zajistit právní jistotu odpovídá skute� nosti. Podatelka poukazuje, �e zásah do její právní  
jistoty je natolik zásadní, �e dochází k vypušt � ní zastavitelnosti pozemk�  (lokalita � . 7 je jediná 
zcela vylou� ená) ur� ených k zástavb�  10 rodinnými domy. Správní orgán p�ipravující návrh 
územního plánu si byl této skute� nosti v� dom, p�esto neu� inil �ádný detailní rozbor dopad �  do 
právní sféry Podatelky.  
VI.  
Podatelka své námitky opírá o následující judikaturu:  
- k zásad�  proporcionality rozsudek Nejvyššího správního soudu ze dne 18. 4. 2019 sp. zn. 9 As 
65/2109 - 29 cit.: „[21] Proporcionalita v tomto smyslu p�edstavuje vá�ení p � im�� enosti územní 
regulace v�� i práv� m dot� ených subjekt� . Není pochyb, �e pokud je konkrétní pozemek stávaj ícím 
územním plánem regulován jako zastavitelná plocha a novým územním plánem jako zem� d� lská 
plocha, jedná se o zásah do práv vlastníka dot� eného pozemku. Takový zásah by m� l být zásadn�  
� in� n jen v nezbytn�  nutné mí�e a nejšetrn� jším ze zp� sob�  vedoucích ješt�  k zamýšlenému cíli, a 
to nediskrimina� ním zp� sobem a s vylou� ením libov� le (srov. rozsudek Nejvyššího správního 
soudu ze dne 31. 8. 2011, � . j. 1 Ao 4/2011 - 42). Jak vyplývá ji� ze shora uvedeného, pokud 
dot� ená osoba dle § 52 odst. 2 stavebního zákona podá proti návrhu územního plánu konkrétní 
námitky, v nich� zpochyb � uje navrhované �ešení s poukazem na zásah do konkrétních práv � i 
chrán� ných zájm� , je na odp� rci, aby zásah do t� chto práv v rozhodnutí o námitkách od� vodnil. 
Tyto d� vody musí být samy o sob�  p� im�� ené (proporcionální) zásahu do práv, a to bez ohledu na 
skute� nost, zda dot� ená osoba v námitkách výslovn�  pojem „p�im�� enost“ pou�ila � i nikoliv. Stejn�  
tak je nep�ípustné, aby tyto d� vody byly v�� i dot� ené osob�  diskrimina� ní. Nejedná se p� itom o 
situaci, kdy by m� l soud hodnotit otázky, ke kterým se odp� rce v procesu územního plánu 
nevyjád� il. Odp� rce d� vody funk� ního za�azení pozemk�  st� �ovatelky v od � vodn� ní rozhodnutí o 
námitkách p�edest�el. Práv�  ve vztahu k t� mto d� vod� m je t�eba zkoumat, zda je zvolené �ešení 
p� im�� ené a zda nedochází ke svévolným rozdíl� m v zacházení se srovnatelnými pozemky v 
�ešeném území.“  

 
- k oprávn� ní vlastníka pozemku podat námitky rozsudku Nejvyššího správního soudu ze dne 23. 
9. 2009, � j. 1 Ao 1/2009-185 (uve�ejn� ný pod � . 1971/2010 Sb. rozh.); cit.: „I. Vlastník pozemku � i 
stavby dot� ených návrhem ve�ejn�  prosp� šných staveb, ve�ejn�  prosp� šných opat�ení nebo 
zastavitelných ploch, je oprávn� n podat námitky k návrhu územního plánu dle § 52 odst. 2 zákona 
� . 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním �ádu (stavební zákon). Tyto námitky však 
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nejsou omezeny pouze na � ásti týkající se uvedených nemovitostí dot� ených návrhem ve�ejn�  
prosp� šných staveb, ve�ejn�  prosp� šných opat�ení nebo zastavitelných ploch, nýbr� se mohou 
týkat jakékoli � ásti návrhu územního plánu, nebo i postupu p�i jeho zadání � i zpracování.“  

 
VII.  
Podatelka záv� rem navrhuje, aby navrhovaný územní plán obce Mi�ejovice byl zm� n� n dle výše 
uvedených námitek a bylo zamezeno porušení práv Podatelky.  
Podatelka zejména navrhuje následující:  
- Zachování lokality � . 7 dle sou� asného územního plánu obce Mi�ejovice.  

 
- Bylo �ádn�  provedeno vyhodnocení ú� elného vyu�ití zastav � ného území a vyhodnocení pot�eby 
vymezení zastavitelných ploch dle § 53 odst. 5 písm. f) stavebního zákona a sd� lení výsledku 
posouzení.  

 
- Posouzení proporcionality zásahu, tj. zejména posouzení s ohledem na zásadu subsidiarity a 
minimalizace zásahu, její vhodnost, pot�ebnost, míru a nediskrimina� nost.  

 
 Konkrétní námitky proti zp� sobu vedení � ízení v této chvíli Podatelka nep�edkládá, 

nebo�  by se jednalo o p�ed� asné námitky. 

 

Vyhodnocení k výše uvedené p�ipomínce: 

Zastavitelná plocha s ozna� ením Z7 byla na základ�  nesouhlasného vyjád�ení Správy 
CHKO � eské st�edoho�í k zadání ÚP Mi�ejovice vylou� ena. Uvádíme citaci nesouhlasného 
vyjád�ení: „S ohledem na ochranu krajinného rázu a urbanistické struktury sídla a zachování 
ekosystémových slu�eb (zejména vodohospodá �ské funkce p� dy), Agentura nesouhlasí s dalším 
navr�eným rozši �ováním sídla do volné krajiny na ji�ním a západním (plocha Z7) okraji sídla. 
Sou� ástí návrhové plochy � . 7 je v její západní � ásti krajiná�sky významná zele� , která pohledov�  
odclo� uje bývalý zem� d� lský areál. Na základ�  došlých vyjád�ení, p� ipomínek a po�adavk �  svolal 
následn�  po� izovatel ve spolupráci se zpracovatelem územního plánu a ur� eného zastupitele pro 
územní plánování jednání za ú� elem projednání a vyjasn� ní vymezených zastavitelných ploch 
v nov�  zpracovávaném územním plánu Mi�ejovice pro další fázi po�izování ÚP. Jednání se 
ú� astnily zástupci Správy Chrán� né krajinné oblasti � eské st�edoho�í – Mgr. Jan Kyselka a Ing. 
Zden� k Janda. Na základ�  jednání došlo k vypušt� ní n� kolika navr�ených zastavitelných ploch, 
p�ípadn�  k jejich úpravám, a to p�edevším z hlediska ochrany p�írody a krajinného rázu, dále 
vzhledem k limit� m v území (technická a dopravní infrastruktura) a terénním podmínkám v území. 
Zastavitelná plocha s ozna� ením Z7 byla na základ�  tohoto jednání vypušt� na z d� vodu 
nevhodného umíst� ní navazující na p� vodní zem� d� lský areál slou�ící jako kompostárna 
(vyjád�ení Správy CHKO � eské st�edoho�í). Zárove�  došlo k vypušt� ní dalších navr�ených 
zastavitelných ploch (plocha C, plocha E, plocha F a plocha G) a ke zmenšení ji� vymezených 
zastavitelných ploch (plocha 1, plocha 5, plocha 6) a plochy stávající rekreace „RI“ byly omezeny 
pouze na 1 stavbu na pozemku.  

V p�ípad�  redukce navrhovaných zastavitelných ploch (jak nov�  vymezených, tak ji� 
vymezených v platném územním plánu obce) nejde o omezování konkrétních práv � i chrán� ných 
zájm� , a u� nikoliv o diskriminaci v �� i dot� eným osobám. Nov�  navr�ená koncepce rozvoje obce 
reaguje na limity v území, na ochranu p�írody a krajiny, na platnou legislativu a zárove�  musí být 
v souladu s dokumentací Ústeckého kraje, kterou jsou Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje 
ve zn� ní aktualizace � . 1, 2 a 3 a dále s republikovou dokumentací, kterou je Politika územního 
rozvoje � R, ve zn� ní aktualizace � . 1, 2, 3, 4 a 5. Politika územního rozvoje � R obsahuje 
republikové priority, které je nutné respektovat.  V konkrétním p�ípad�  se jedná o prioritu (24a), ve 
které je uvedeno: “Vhodným uspo�ádáním ploch v území obcí vytvá�et podmínky pro minimalizaci 
negativních vliv�  koncentrované výrobní � innosti na bydlení. Vymezovat plochy pro novou obytnou 
zástavbu tak, aby byl zachován dostate� ný odstup od pr� myslových nebo zem� d� lských areál� .“ 
V souvislosti s touto prioritou není vhodné, aby byla v návaznosti na výrobní areál (dle platného 
územního plánu obce se jedná o plochu „VD“ – plochy drobné výroby, kde jsou p�ípustné stavby 
pro drobnou výrobu a slu�by všeho druhu, stavby pro  skladování, ve�ejné provozy, � erpací stanice 
PHM, zem� d� lská výroba, provozy pro sb� r a zpracování zem� d� lských a lesnických produkt� ) 
vymezena plocha pro bydlení.  
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S bodem V. podané p�ipomínky, týkající se snahy o zajišt� ní právní jistoty a kontinuity 
zastavitelných ploch navr�ených v platném územním p lánu, a to zejména u pozemk� , u kterých by 
v d� sledku zrušení ur� ení pozemk�  k zastav� ní vydáním nového územního plánu vznikla 
vlastník� m t� chto pozemk�  prokazatelná majetková újma a obec by tak musela ve smyslu § 102 
stavebního zákona poskytovat náhrady za zm� nu v území.“, nelze souhlasit, nebo� je v § 102 odst. 
3 stavebního zákona uvedeno: cit.: “Náhrada vlastníkovi nebo oprávn� nému nenále�í, jestli�e 
k uvedenému zrušení došlo na základ�  jeho návrhu nebo po uplynutí 5 let od nabytí ú� innosti 
územního plánu nebo jeho zm� ny, � i regula� ního plánu nebo jeho zm� ny, která zastav� ní 
dot� eného pozemku umo�nila.  Ustanovení o uplynutí lh � ty 5 let se neuplatní, pokud v této lh� t�  a) 
nabylo ú� innosti rozhodnutí o umíst� ní stavby nebo územní souhlas pro stavbu, pro kterou bylo 
zastav� ní uvedenou územn�  plánovací dokumentací ur� eno a toto rozhodnutí nebo souhlas je 
platné, nebo b) p�ed uplynutím lh� ty 5 let byla uzav�ena ve�ejnoprávní smlouva nahrazující územní 
rozhodnutí a tato ve�ejnoprávní smlouva je ú� inná.“ Z výše uvedeného tedy vyplývá, �e obec není 
povinna poskytovat náhrady za zm� nu v území. 

 

4) Po zákonem stanovené lh � t�  podle ustanovení § 50 odst. 3 stavebního zákona do 30 dn�  ode 
dne doru� ení ve�ejnou vyhláškou byly uplatn � ny tyto p � ipomínky: 

·  nebyly uplatn� ny �ádné p �ipomínky 
 

5) Ve stanovené lh � t�  do 30 dn�  ode dne spole� ného jednání se souhlasn �  a bez p � ipomínek 
vyjád � ily tyto orgány a organizace p � sobící v území: 

·  nevyjád�ily se 
 

6) Po stanovené lh � t�  do 30 dn�  ode dne spole� ného jednání se souhlasn �  a bez p � ipomínek 
vyjád � ily tyto orgány a organizace p � sobící v území:  

·  nevyjád�ily se 
 

7) Ve stanovené lh � t�  do 30 dn�  ode dne spole� ného jednání uplatnily ve svých vyjád �eních 
p� ipomínky tyto orgány a organizace p � sobící v území:  

·  Povodí Oh�e, s. p. – došlo datovou schránkou dne 12. 4. 2021, � j.: POH14826/2021-2/032100: „Ve 
fázi návrhu zadání ÚP jsme vydali stanovisko, ve kterém jsme upozor� ovali na problematiku 
absence odkanalizování, problematiku nakládání se srá�kovými vodami a dále na rozvojové plochy 
umíst� né na svahové deformaci, kde jsme doporu� ovali nechat zpracovat odborný posudek. 
V návrhu ÚP Mi�ejovice je nyní uvedeno, �e vyu�ití navr�ené plochy  Z9 (bydlení individuální, 50 
RD) vypl� ující rozsáhlou proluku na jihovýchodním okraji �ešeného území je podmín� no 
zpracováním regula� ního plánu. Mezi po�adavky na zadání regula � ního plánu pro plochu Z9 je 
uvedeno, �e zvláštní pozornost bude v � nována mj. i likvidaci odpadních vod. Splaškové vody z této 
rozvojové plochy musí být v souladu s Národním plánem povodí Labe, Plánem díl� ího povodí 
Oh�e, dolního Labe a ostatních p�ítok�  Labe a Plánem rozvoje vodovod�  a kanalizací Ústeckého 
kraje odvád� ny do stávajícího kanaliza� ního systému m� sta Litom�� ice. Uspo�ádání nové zástavby 
musí umo� � ovat její gravita� ní odkanalizování. 

Jak je uvedeno v návrhu ÚP a jak je také z�ejmé z dostupných mapových podklad�  � eské 
geologické slu�by, v území se vyskytují 3 plošné do � asn�  uklidn� né sesuvy. Na jednom z nich 
návrh ÚP vymezuje výše zmín� nou rozvojovou plochu Z9. Publikace „Zodpov� dné plánování: 
území a sesuvy oslovuje zejména subjekty a aktéry, jejich� p � sobnost nebo rozhodovací � innost 
ovliv� uje � i p�ímo formuje budoucí podobu území, tj. subjekty a aktéry územního plánování, 
stavebního rozhodování, projektování, posuzování vliv�  na �ivotní prost �edí, geologických prací a 
další. Jak jsme ji� v p �edchozím stanovisku nastínili, je nutné mít k dispozici aktuální a odborn�  
relevantní údaje o stavu území, které pro problematiku svahových deformací poskytuje � eská 
geologická slu�ba, posoudit rovn � � i kumulativní a synergické vlivy v daném území. V  této 
souvislosti zejména upozor� ujeme na riziko podmá� ení z d� vodu vsakování p�e� išt� ných 
odpadních vod, jako do� asného �ešení p�ed budováním splaškové kanalizace.“: P�ipomínku, která 
je uplatn� na ve form�  konstatování projednaného návrhu, bereme na v� domí. Likvidace odpadních 
vod je v textové � ásti popsána, detailn� ji bude �ešena v regula� ním plánu u navr�ené plochy Z9. 
Sesuvy jsou znázorn� ny v grafické � ásti návrhu ÚP a popsány v textové � ásti návrhu. 
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q. Údaje o po � tu list �  a po� tu výkres �  grafické � ásti  
Textová � ást od� vodn� ní územního plánu obsahuje 98 list� . Grafická � ást územního plánu 

obsahuje následující 3 výkresy: 

4. Koordina� ní výkres       1 : 5 000 
5. P�edpokládané zábory p� dního fondu     1 : 5 000 
6. Výkres širších vztah�        1 : 25 000 

 
 


