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I.  Vyrokovd ast uzemniho planu

a. Vymezeni zastav ného Gzemi

Hranice zastav ného GUzemi byla vymezena k 28.8.2023 a je graficky znazorn na ve Vykrese
z&kladniho len ni Gzemi, v Hlavnim vykrese a v Koordina nim vykrese.

Zastav né Uzemi se sklada zejména z vlastniho sidla Mi ejovice, 3 samostatn stojicich RD na
vychodnim okraji eSeného Uzemi, samostatn rekrea ni zastavby na ji nim okraji eSeného Gzemi a
areal regula ni silnice plynu u silnice 111/24720 (Kamyk - Mi ejovice).

b.  Z&akladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochranaa  rozvoj jeho hodnot

b.1 Definice pou itych pojm
Cizorodé stavby

- Stavby, které svym hmotovym a stavebn technickym uspo adanim neodpovidaji stavajici
okolni zastavb . Nové stavby, v etn stavebnich Uprav stavajicich staveb musi byt
posuzovany nejen v navaznosti na p imou sousedici zastavbu, ale i v SirSim okoli se
zohledn nim celkové siluety obce v krajin . Jednotlivé stavby budou posuzovany v dy
individualn v rdmci navazujiciho spravniho izeni.

Drobna stavba

- Stavba s jednim nadzemnim podla im, pokud jejich z astav na plocha nep esdhne 16m? a
vySku 4,5m (sem patinap. k Iny, pisteSky pro nadoby na odpadky, energetické
pili e, stavby pro chov drobného zvi ectva, sauny, stavby s vyrobnim a technologickym
za izenim, ale i prodejni stanky, altany, sklady zahradniho nabytku a dalSi obdobné stavhby).

Drobna a _emeslna vyroba a slu by

- Vyrobni innost a sluby, jejich negativni vliv na okoli ne p ekro i vlastnické hranice
stavebnika.

- Obvykle vyroba s vysokym podilem ru ni prace, spojena s pou ivanim specializovanych
nastroj a pom cek, a stav jici na zru nosti, odborné erudici a zkuSenostech pracovnik ;
emeslIné ivnosti jsou vyjmenovany v zakon o ivnostenském podnikani.

Charakter zastavby

- Je vyjad en zejména celkovym hmotovym eSenim staveb, jejim m itkem, vySkou, apod. ve
vztahu ke stavajici zastavb

Maximalni zastavitelnost pozemku

- Zastav na plocha je sou tem vSech zastav nych ploch jednotlivych staveb.

- Zastav nou plochou stavby se rozumi plocha ohrani ena pravoudhlymi pr m ty vn jSiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podla i do vodorovné roviny. Plochy
lodii a arky se zapo itavaji. U objekt poloodkrytych (bez n kterych obvodovych st n) je
zastav na plocha vymezena obalovymi arami vedenymi vn jSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zast eSenych staveb nebo jejich asti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastav na plocha vymezena pravouhlym pr m tem st eSni konstrukce do
vodorovné roviny. Do zastav né plochy se zapo itavaji i zpevn né plochy (nap iklad
komunikace, parkovist apod.), které neumo uji vsakovani de$ ovych vod.

Podkrovi

- Podkrovi je prostor pod krovem ur eny k vyuiti (vyuité podkrovi). Norma Obytné budo vy
definuje podkrovi jako p istupny vnit ni prostor nad poslednim nadzemnim podlaim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, ur eny k G elovému vyu iti.

Soubor staveb

- Vzijemn souvisejici stavby, jimi se v ramci jednoho stave bniho zdm ru uskute uje
vystavba na souvislém Uzemni nebo za spole nym U elem, v souladu se stanovenymi
podminkami vyu iti.
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Stavba hlavni
- Se rozumi stavba v souboru staveb, kterd ur uje U el vystavby souboru staveb.

Stavajici vyu iti Uzemi

- Serozumi vyu iti ploch platnych v dob  vydani Gzemniho planu.

Struktura zastavby

- Je dana zejména p dorysnym uspo adanim zastavby, umist nim staveb na pozemku v i
ve ejnému prostoru, hustotou zastav ni apod.

U elova stavba pro zem d Iské a lesnické vyu iti Gzemi

- Stavba s jednim nadzemnim podla im, pokud jejich z astav na plocha nep esdhne 16m? a
vySka 4,5m (sem pat i nap . krmelce, posedy, atd.).

VedlejSi stavba

- Se rozumi stavba v souboru staveb, ktera se stavbou hlavni svym G elem uivani nebo
umist nim souvisi a ktera zabezpe uje u ivatelnost stavby hlavni nebo dopl uje G el u ivani
stavby hlavni.

b.2 Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochranaa  rozvoj jeho hodnot

Obec Mi ejovice le i v atraktivnim Gzemi na okraji CHKO eské st edoho i v p imé navaznosti
nam sto Litom ice, s kterym Gzemn &ste n srostla.

eSené Uzemi se sklada z jednoho katastralniho izemi Mi ejovice se sidlem Mi ejovice.

Mi ejovice se budou i nadale rozvijet jako obec s dominantni funkci eSeného Uzemi, kterou je
bydleni. Diky stavajici zahradka ska kolonii, na ji nim okraji eSeného Uzemi, je zde zastoupena i
individualni rekreace. Tyto funkce jsou dopln ny funkci drobné vyroby a slu eb (areal kompostarny na
zapadnim okraji sidla) a objekty a arealy zakladni ob anské vybavenosti a sportu.

eSené Uzemi je atraktivni diky poloze na Uzemi CHKO eské st edoho i v lenité krajin .
V t8i ast eSeného Gzemi tvo i zem d Isky obhospoda ované pozemky, které jsou na severnim a
aste n inajinim okraji dopln ny vyrazn jSimi plochami lesa.

P i dalSim rozvoji_eSeného Gzemi je nutné zachovavat nasledujici hlavni koncep ni zasady a cile:

- Vyvaeny rozvoj celého eSeného Uzemi, které le i v rozvojové oblasti ose r epublikového
vyznamu OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice R/N mecko (-Dresden).

- Cilem Gzemniho planu je zajistit udr eni a obnovu stavajiciho bytového fondu ve stavajici
zastavb s pim enym navrhem zastavitelnych ploch sm ujici zejména do proluk v
zastav ném Gzemi.

- Preferovan je rozvoj bydleni prost ednictvim ploch s rozdilny zp sobem vyuiti bydleni
individualni.

- Nové stavebni objekty rozvijet p ednostn v navaznosti na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu.

- Zajistit ochranu a dalSi rozvoj stavajici dopravni a technické infrastruktury.

- Podporovat stabilizaci a odpovidajici rozvoj zakladni ob anské vybavenosti.

- P rozvoji zastav ného Uzemi zohlednit a respektovat stavajici hodnoty eSeného Uzemi s
minimalizaci vlivu na kulturni a urbanistické hodnoty, civiliza ni hodnoty, ivotni prost edi a
krajinu.

- Nové plochy rekreace individualni se nevymezuiji. Stavajici plochy rekreace individualni jsou v
eSeném Uzemi stabilizované.

- Nové plochy vyroby a skladovani se nenavrhuiji.

Uzemni plan vytva i p edpoklad pro posileni vyva eného rozvoje eSeného Gzemi. Krom
rozvoje ploch pro novou bytovou vystavbu, jsou stanoveny podminky pro souvisejici rozvoj a dopin ni
technické infrastruktury v eSeném Uzemi. Dale je navren rozvoj ploch ob anské vybavenosti
(vyhlidkové misto).



Uzemni plan Mi ejovice

Nové zastavitelné plochy jsou navreny p evan v navaznosti na zastav né GUzemi tak, aby

byla respektovana a zachovana jeho stavajici struktura. V ramci uspo adani krajiny je eSen pr chod
prvk systému USES.

P i dalSim rozvoji _eSeného Uzemi je nutné respektovat nasledujici hodnoty eSeného Uzemi a zasady

jejich ochrany a rozvoje:

Celé Uzemi obce je Uzemim s archeologickymi nalezy. V rdmci navazujiciho spravniho izeni
bude investorem prokazano, e zajistil ochranu mo n ych archeologickych nalez .

Pi vyuiti ploch v zastav ném Uzemi, v zastavitelnych plochach, ale i ve volné krajin
respektovat a chranit dalSi kulturni hodnoty v eSeném Uzemi  (vyhlidkové body,
architektonicky vyznamné stavby atd.).

Nova zastavba v etn stavebnich Gprav stavajici zastavby musi zohled ovat historicky vyvoj
jednotlivych sidel, cizoroda zastavba se vylu uje.

P i umis ovani nové zastavby zohlednit strukturu a charakter zastavby navazujici. Umist nim
novych stavebnich objekt nesmi dojit k naruSeni krajinného razu eSeného Uzemi a k
vytvo eni novych ne adoucich dominant. Podminky ochrany krajinného radzu nejsou s
dot enym organem ochrany p irody dohodnuty ve smyslu ust. 8 12 odst. 4 zdkona 114/1992
Sb. o ochran p irody a krajiny.

Respektovat stavajici systém ve ejnych prostranstvi a ploch ve ejné zelen , v etn
navr eného dopln ni (bude eSeno jako sou ast ploch jejich vyuiti je podmin no po izenim
regula niho planu).

Zamezit zm n vyu iti ploch ve volné krajin , ktera by m nila jeji charakteristické uspo adani.

Zachovat prostupnost krajiny prost ednictvim zachovani cestni sit , v eth  omezeni
oplocovani pozemk ZPF s vyjimkou za izeni a ohrazeni pro pastvu.

Nepovolovat ve volné krajin stavby, které by vyvolali fragmentaci Gzemi, zachovat navr enou
koncepci rozvoje do ploch navazujicich na zastav né Gzemi (s ohledem na stavajici okolni
vyu iti Gzemi).
Chranit p irodni hodnoty eSeného Gzemi p ed p imymi i nep imymi vlivy z vystavby a dalSich
innosti a aktivit souvisejicimi se zastavbou a s rozvojem obce, které by mohly ohrozit jejich

celistvost, funk nost i p edm t ochrany dle p isluSného obecn zavazného p edpisu. U
p irodnich hodnot, u nich je dle p isluSného p edpisu stanoveno nebo vymezeno ochranné
pasmo, se po adavky na ochranu vztahuji i na toto o chranné pasmo. Jedna se zejména o
nasledujici:

Uzemi CHKO eské St edoho i (Zalesn na severni ast e$eného Gzemileiv 1. zon

CHKO, zbyvajici ast eSeného uzemileive IV.z6n CHKO)

MaloploSné zvlast chran né Uzemi - P irodni pamatka PleSivec (v etn ochranného

pasma)

Pamatny strom le ici - MiSpule v Mi ejovicich le ici v severni  asti zastav ného Uzemi

(v etn ochranného pasma o polom ru 6m)

Vyznamné krajinné prvky ze zakona (zejména lesy a vodni toky)

Skladebné asti USES zp esn né a navr ené timto Gzemnim planem

Prvky mimo lesni zelen v krajin (remizky, meze, liniové prvky doprovodné zelen

podél vodote i a komunikaci)

Vodni toky, drobné vodote e a vodni plochy v krajin (v etn ploSn a katastraln

nevymezenych)

P dy s ll. t idou ochrany ZPF

Chran né lo iskové Gzemi (geotermalni vrt . 40028000 Litom ice I. - GTE zasahujici

do jihovychodniho okraje eSeného Gzemi)
Chranit stavajici urbanistické hodnoty eSeného Uzemi p ed p imymi i nep imymi vlivy
z vystavby a dalSich innosti a aktivit souvisejicimi se zastavbou a s rozvojem obce mezi
které pat i zejména:

Zachovala struktura historické zastavby v okoli navsi a dale p vodni historicka zastavba
v severni 4sti sidla
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- Chranit stavajici architektonicky vyznamné objekty eSeného Uzemi p ed p imymi i nep imymi
vlivy z vystavby a dalSich innosti a aktivit souvisejicimi se zastavbou a s rozvojem obce mezi
které pat i (dle UAP ORP Litom ice) zejména:

D m .p.30
C. Urbanisticka koncepce, v etn urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zp sobem wvyu iti, zastavitelnych ploch, ploch p estavby a systému

sidelni zelen

c.l Zakladni zasady urbanistické koncepce, v etn urbanistické kompozice
P i vyu iti ploch je nutné respektovat nasledujici za kladni zasady urbanistické koncepce:

- Budou respektovany kompozi ni vztahy v Gzemi a chran na vzajemna p sobnost stavebnich
a p irodnich hodnot uvedenych v kapitole b..

- Piwvyuiti ploch je t eba respektovat stavajici charakter zastavby v sidle, zejména hmotové a
vySkové uspo adani, ale i architektonické ztvarn ni odpovidajici p evan venkovskému
charakteru zastavby. P i vyuiti ploch respektovat stanovené podminky jejich vyuiti (viz
kapitola f.) a limity v Gzemi.

- Nova zastavba bude p ednostn navrhovana uvnit zastav ného Uzemi nebo v navaznosti na
zastav né Uzemi.

-V Uzemi se vylu uje realizace cizorodych staveb, které nejsou v eSené Uzemi typické.

- Uzemni plan respektuje rekrea ni vyuiti asti eSeného Uzemi. Stavajici plochy rekreace
individualni jsou v eSeném Uzemi stabilizované. Nové plochy pro rekreaci individualni se
nenavrhuiji.

- Uzemni plan stabilizuje a podporuje rozvoj podnikatelskych a vyrobnich aktivit prost ednictvim
stanovenych podminek vyu iti pro jednotlivé plochy.

- Uzemni plan zachovava prostupnost GUzemi (krajiny i sidla) a stanovuje podminky pro
jednotlivé plochy tak, aby byla zajiSt na pr chodnost a prostupnost krajiny.

c.2 Urbanisticka koncepce, v etn urbanistické kompozice

Obec Mi ejovice pIni p edevsim funkci obytnou, ktera je dopin na funkci rekrea nia aste n i
funkci drobné vyroby (kompostarna). Zastav né Gzemi obce se rozklada na jihovychodnim okraji
spravného Uzemi obce p evan podél silnice 111/24719 (Litom ice - Usti nad Labem), ktera tvo i
hlavni urbaniza ni osu sidla. Samostatna zastav na Uzemi tvo i t i rodinné domy na jihovychodnim
okraji eSeného Uzemi, p imo sousedici s Pokraticemi (mistni ast Litom ic), zahradka ska osada na
jihozapadnim okraji sidla podél silnice 111/24715 (Litom ice - Kamyk) a aredl regula ni silnice plynu u
silnice 111/24720 (Kamyk - Mi ejovice).

Historické centrum obce tvo i p vodni zastavba v okoli navsi. Naves je situovana kolmo na
silnici 111/24719 a je obestav na objekty obecniho U adu a dalSimi obytnymi a G elovymi stavbami.
Historicka zastavba se dale nachazi v p vodn odlou ené lokalit severn od navsi. Zastav né Gzemi
si zachovalo své historické uspo adani. Nové stavby byly postupn realizovany v navaznosti na
zastav né Uzemi sidla. Postupnou dostavbou podél silnice 111/24719 severnim sm rem doSlo k
propojeni dvou d ive samostatnych zastav nych Gzemi. V ji nim sm ru doSlo k postupnému propojeni
sidla s Litom icemi. V navaznosti na Pokratice doSlo na vychodnim okraji eSeného Uzemi k vystavb
3 odlou enych rodinnych dom , které jsou dopravn obslou eny p es zastav né Uzemi Pokratic.

Koncepce prostorového uspo adani

- Vyu iti potencialu sidla le iciho v p imé navaznosti na m sto Litom ice.

- Zachovani struktury a charakteru stavajici zastavby na GUzemi CHKO eské stedohoi s
dominantni funkci bydleni v individualnich rodinnych domech.

- Zachovani pohledov exponovanych stavajicich ploch zelen - zahrady a sady na ji nim
okraji sidla bez jejich dalSi zastavby obytnymi objekty.

- Nové plochy hromadného bydleni (bytové domy) ani plochy pro nové adové rodinné domy
nejsou navrhovany.

- Respektovani stavajicich staveb individualni rekreace, bez navrhu jejich rozsi eni.
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Koncepce rozvoje Uzemi

- Navrh koncepce up ednost uje rozvoj navazujici na stavajici zastavbu a snai se vytvo it
p edpoklady tak, aby nova zastavba nebyla v kolizi s jinymi funkcemi v Gzemi, pop ipad se
nevytva ely nové urbanistické celky, které by nevhodn zapadaly do celkov sledované
koncepce rozvoje. Koncepce rozvoje nenavrhuje zm ny funkci, kde nelze zajistit, aby tyto
byly vhodnym zp sobem napojitelné na stavajici dopravni systém sidla.

- Navrh ploch RZV bydleni individualni navazujicich na plochy stejného vyuiti v severni a
centralni asti sidla (22, Z3, Z4, Z5, Z6 a Z8).Vyu iti plochy Z6 je podmin no zpracovanim
Uzemni studie.

- Navrh plochy RZV bydleni individualni (v etn souvisejici plochy zelen - zahrady a sady) Z9
vypl ujici rozséhlou proluku na jihovychodnim okraji eSeného Uzemi. Vyuiti plochy je
podmin no zpracovanim regula niho planu.

- Navrh plochy RZV ob anské vybaveni ve ejné Z1 na severnim okraji sidla. Zam rem obce je
zde vybudovat odpo inkové misto s vyhlidkou.

- Respektovani stavajicich sportovnich ploch v centru obce.

- Respektovani stavajici p vodn zahradka ské osady le ici na ji nim okraji eSeného Gzemi,
za azené mezi plochy rekreace individualni. Plocha je Gzemn stabilizovana bez ploSného
rozvoje a dalSiho zahu$ ovani zastavby.

- Stabilizace stavajici plochy vyroby drobné a emesiné na zapadnim okraji sidla. Nové plochy
vyroby a skladovani nejsou navrhovany.

Koncepce vazby na krajinu a ostatni _asti obce

- Zachovani a respektovani cyklotras a p Sich tras v eSeném UGzemi, v etn prostupnosti
zastav ného Uzemi a volné krajiny.

Koncepce dopravy

- Stavajici komunika ni si je v eSeném Uzemi stabilizovana. Zastavitelné plochy jsou
p istupné ze stavajicich mistnich a i elovych komunikaci, p ipadn ze silnic lll. t idy.

c.3  Vymezeni ploch s rozdilnym zp  sobem vyu iti

Uzemni plan navrhuje len ni eSeného Gzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zp sobem
vyu iti, které jsou uplat ované v zastav ném Uzemi a zastavitelnych plochach (jako sou ast
zastav nych i zastavitelnych ploch jsou chapany i plochy dopravni infrastruktury).

Plochy s rozdilnym zp sobem vyu iti (RZV):
BI bydleni individualni

RI rekreace individualni

ov ob anské vybaveni ve ejné

(O] ob anské vybaveni - sport

7z zele - zahrady a sady

DS1 doprava silni ni (silnice)

DS2 doprava silni ni (mistni a i elové komunikace)
TW vodni hospoda stvi

TE energetika

VD vyroba drobna a slu by

c.4  Zastavitelné plochy

pl ci?:lrcl)y Plochy s rozdilnym zp sobem vyu iti (RZV) UI;c;dF;nFlr}k;P
Z1 OV - ob anské vybaveni ve ejné -
z2 BI - bydleni individualni -
Z3 BI - bydleni individualni -
Z4 BI - bydleni individualni -
Z5 BI - bydleni individualni -
Z6 BI - bydleni individualni us
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islo . - Podminka
plochy Plochy s rozdilnym zp sobem vyu iti (RZV) US/RP / DP
Z8 BI - bydleni individualni -
Z9 BI - bydleni individualni, zele - zahrady a sady RP
Tab. 1 — P ehled zastavitelnych ploch
c.5 Plochy p estavby
Uzemni plan adné plochy p estavby nenavrhuije.
c.6 Koncepce systému sidelni zelen v zastav ném Uzemi a zastavitelnych

plochach
- Zakladni systém sidelni zelen tvo i nasledujici plochy:
ZZ - zele - zahrady a sady
- Sou éasti eSeni regula niho planu v ploSe Z9 bude krom jiného i ploSn odpovidajici navrh
plochy ve ejné zelen .

- Plochy soukromé zelen jsou navr eny k rozSi eni prost ednictvim zelen - zahrady a sady
jako sou ast severniho okraje plochy Z9.

- P izakladani novych ploch sidelni zelen a p i Gpravach ploch stavajicich se preferuji p vodni
druhy d evin.

islo
plochy

Z9
(severni | ZZ - zele - zahrady a sady
ast)

Plochy s rozdilnym zp sobem vyu iti (RZV)

Tab. 2 — P ehled navr enych ploch sidelni zelen

d. Koncepce ve ejné infrastruktury, v etn podminek pro jeji umis ovani, vymezeni
ploch a koridor  pro ve ejnou infrastrukturu, v etn stanoveni podminek pro
jejich vyu iti

dl Koncepce ob anského vybaveni

- Stavajici plochy a zaizeni ve ejného ob anského vybaveni v eSeném Uzemi jsou
stabilizované.

- Uzemni plan navrhuje plochu ob anského vybaveni ve ejné Z1 na severnim okraji
zastav ného Uzemi. Zadm rem obce je vybudovani odpo inkového mista s vyhlidkou.

- Stéavajici plochy a za izeni pro sport jsou v eSeném Gzemi stabilizované.
-V pipad poteby Ize umis ovat dalSi sportovist a d tska hiSt v souladu s podminkami
vyu iti v plochach bydleni individudlni.

- Vpipad poteby lze umis ovat dalSi ob anskou vybavenost v souladu s podminkami vyu iti
v plochach s rozdilnym zp sobem vyu iti bydleni individualni.

d.2 Koncepce dopravni infrastruktury

Zakladni koncepce dopravni infrastruktury je zakreslena v hlavnim vykrese, kde jsou zakresleny
stavajici a navr ené trasy dopravni infrastruktury v eSeném Uzemi. V koordina nim vykrese jsou
zakresleny silnice, mistni a U elové komunikace, turisticky zna ené trasy a cyklotrasy vedené bu
jako sou ast ploch dopravy silni ni (silnice), dopravy silni ni (mistni a G elové komunikace) nebo jako
sou ast ostatnich ploch RZV jako souvisejici dopravni infrastruktura (p evan se jedna o plochy
smiSené nezastav ného Uzemi, plochy zem d Iské a plochy lesni).

d.2.1 Silni ni doprava

Silni ni doprava je v eSeném Uzemi zajiSt na zejména silnici 111/24719 (prochazejici eSenym
Uzemim ve sm ru sever jih). Zakladni komunika ni kostru eSeného Uzemi déale dopl uji silnice
11124720 a 111/24715.
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silnice 111/24719

Silnice zaji$ uje zakladni dopravni obsluhu zastav ného GUzemi, p imé spojeni s Litom icemi
a dale dopravu ve sm ru na Usti nad Labem. V zastav ném Gzemi ma silnice misty vyrazn
zUeny pr jezdni profil, ktery vychazi z historicky dané polohy stavebnich objekt vt sné
vazb na tuto komunikaci. eSenim této situace by byla pouze asanace n kolika funk nich
obytnych objekt , co neni s ohledem na charakter obec adouci.

Uprava trasy silnice se nenavrhuje, trasa silnice je plodn stabilizovana.

silnice 111/24715

Silnice vede jini &sti eSeného Uzemi a zaji$ uje dopravni obsluhu zahradka ské kolonie.
Silnice je v eSeném (zemi bez dopravnich zavad.

Uprava trasy silnice se nenavrhuje, trasa silnice je plodn stabilizovana.

silnice 111/24720

d.2.2

d.2.3

Silnice zajiS uje dopravni obsluhu zapadni asti zastav ného Gzemi kde vychazi ze silnice
11/24719 a vede zapadnim sm rem mimo eSené Uzemi. Silnice je v eSeném Uzemi bez
dopravnich zavad.

Uprava trasy silnice se nenavrhuije, trasa silnice je plodn stabilizovana.

Mistni a i elové komunikace
Zakladni kostru mistnich komunikaci tvo { silnice [11/24719 a 111/24720.

Stavajici mistni a U elové komunikace jsou v eSeném Uzemi ploSn stabilizované a jsou
v Uzemnim planu zakresleny bez rozliSeni jako doprava silni ni (mistni a U elové
komunikace).

Pokud jsou pozemky d leitych a funk nich mistnich komunikaci samostatn odd lené v
katastru nemovitosti, jsou v izemnim planu zakreslené jako doprava silni ni (mistni a 4 elové
komunikace). Nefunk ni nebo nevyu ivané mistni komunikace jsou z hledis ka jejich vyu iti
za azeny do jinych ploch RZV a jejich p ipadna dalSi realizace a obnova je mo na na zéaklad
stanovenych podminek vyuiti (jednd se zejména o U elové komunikace v krajin  asto
vedené mimo pozemkové parcely vedené v katastru nemovitosti).

Pokud se jedna o komunikace nebo jejich asti, které nejsou pozemkov odd lené v katastru
nemovitosti, jsou z hlediska jejich vyu iti za azeny do jinych funk nich ploch a jejich vedeni je
mo né na zaklad stanovenych podminek vyu iti (jedna se zejména o i elové komunikace v
krajin  asto vedené mimo pozemkové parcely vedené v katastru nemovitosti).

Komunikace pro dopravni obsluhu uvnit nov navr enych ploch nejsou navrhovany.

Zajist nim odpovidajiciho dopravniho napojeni je podmin na realizace vystavby v ad ploch
bydleni individualni (viz. podminky vyuiti u jedno tlivych ploch). S ohledem na mistni
podminky se jedna zejména o rozSi eni stavajicich komunikaci, dopln ni vyhyben, obratis ,
p ipadn zajiSt ni odpovidajicich rozhledovych pom r . Pokud to neni jednozna né,
p ipadn nezbytné, nejsou tyto Upravy Uzemnim planem konkrétn navrhovany a pot eba
konkrétnich opat eni bude prov ena a eSena jako sou ast Gzemnich a stavebnich izeni.
Tyto komunikace je t eba upravit tak, aby byl zajiSt n odpovidajici p istup zejména pro slo ky
integrovaného zachranného systému. Komunikace budou v navazujicich izenich eSeny tak,
aby byly sou asti ve ejnych prostranstvi v souladu s minimalnimi po adav ky na jejich Si i.

Realizace dalSich komunikaci, v etn vyhyben, obrati§ a rozsi eni komunikaci je p ipustna v
souladu se stanovenymi podminkami vyuiti jednotlivych ploch jako nezbytna dopravni
infrastruktura.

Parkovaci a odstavné plochy
Plochy pro dopravu v klidu v eSeném Gzemi nejsou.

Parkovani vozidel je eSeno vramci jednotlivych stavebnich pozemk . V p ipadech kdy to
Si kové pom ry mistnich komunikaci umo uji, jsou automobily odstavovany v uli nim
prostoru. U arealu kompostarny je parkovani zajist no uvnit této plochy.

Nové plochy pro realizaci parkovi§ nejsou navrhovany. Jejich realizace je mo na v sou ladu s
podminkami vyu iti jako nezbytna dopravni infrastru ktura.
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d.2.4

d.2.5

d.2.6

d.3

d.3.1

Cyklostezky a cyklotrasy

Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy .3057 a . 3058. Cyklotrasy jsou vedeny po
stavajicich silnicich a mistnich komunikacich.

Nové plochy pro realizaci cyklostezek nejsou Gzemnim planem navrhovany.

Realizace cyklotras a cyklostezek je dle pot eby mo na v souladu s podminkami vyu iti jako
nezbytna dopravni infrastruktura.

P Si a turistické trasy

Vyznamné p Si trasy jsou stabilizované jako sou ast ve ejnych prostor zejména
prost ednictvim ploch dopravy silni ni (silnice) a dopravy silni ni (mistni a G elové
komunikace).

Samostatné chodniky se v eSeném Gzemi nenachazeji.

Uzemni plan respektuje dv zna ené turistické trasy. Systém turistickych tras je Gzemnim
planem stabilizovany.

DalSi nové p §i a turistické trasy nejsou Uzemnim planem navrhované. V p ipad pot eby je
jejich realizace p ipustna v souladu se stanovenymi podminkami vyuiti jako nezbytna
dopravni infrastruktura.

Ve ejna doprava
Ve ejna doprava je v eSeném Uzemi zajiS ovana autobusovou dopravou.
Poloha autobusovych zastavek je v Gzemi stabilizovana.

Koncepce technické infrastruktury

Z&sobovani pitnou vodou

P i rozhodovani o zm néach v Uzemi a vyu ivani Gzemi budou respektovany z asady:

Koncepce zasobovani eSeného Uzemi vodou se Uzemnim planem nem ni. Obec je
zasobovana z oblastniho vodovodu ernoseky (OZ-SK.L T.001.2), z provozni v tve Litom ice
- Mi ejovice.

Respektovany budou stavajici ochranna pasma vodnich zdroj , vodojem a dalSi za izeni na
vodovodni sitiv eSeném GUzemiv etn jejich ochrannych pasem.

Respektovany budou stavajici vodovodni ady.

Zasobovani novych zastavitelnych ploch bude eSeno napojenim na stavajici vodovodni
systém sidla prioritn prodlou enim stavajicich vodovodnich ad , p ipadn prost ednictvim
ad novych (odsouhlaseno je napojeni na vodovodni ad pro nov povolené RD v plochach
Z2,73 a Z6 - v dy po jednom RD).

Uzemni plan navrhuje nasledujici vodovodni ady pro zajist ni zasobovani navr enych
zastavitelnych ploch:

ad V1 pro zasobovani ploch Z5 a Z6
Realizace dalSich vodovodnich ad je mona dle pot eby v souladu se stanovenymi
podminkami vyu iti.

P ed realizaci nové zastavby a novych vodovodnich ad je nutné ov it technicky stav a
dimenzi stavajicich vodovodnich ad , na které budou nové plochy napojeny. Déle je t eba
ov it aktualni kapacitu akumulace vodojem a tlakové pom ry. V pipad zjist ni
nevyhovujiciho stavu provést technické opat eni k zajiSt ni odpovidajiciho zasobovani vodou.

Plochy a objekty, které nebude mo né zasobovat z v odovodniho systému, Ize zasobovat
individualn prost ednictvim vlastnich studni na zéklad prokazani, e jejich realizaci nedojde
k ovlivn ni stavajicich vodnich zdroj .

Pro zajist ni zasobovani plochy Z9 vodou je nutné zvysit kapacitu stavajiciho vodojemu.
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d.3.2

d.3.3

d.3.4

d.3.5

d.3.6

Likvidace odpadnich vod
P i rozhodovani o zm néach v Gzemi a vyu ivani tzemi budou respektovany z asady:
Uzemni plan navrhuje likvidaci odpadnich vod prost ednictvim kanaliza nich stok (v grafické

asti ozna eno jako K1) napojenych na kanaliza ni systém m sta Litom ice, zalst ny na
OV Litom ice.

Napojeno na stavajici kanalizaci je pouze n kolik stavebnich objekt na okraji eSeného
Uzemi, které jsou odkanalizovany do kanaliza ni sit m sta Litom ice.

Realizace dalSich kanaliza nich stok nad ramec navrh obsaenych v Gzemnim planu je
mo na dle pot eby v souladu se stanovenymi podminkami vyu iti.

Do doby realizace kanaliza ni sit je p ipustné eSit likvidaci odpadnich vod individudln .

Uzemni plan zarove nevylu uje mo nou realizaci dalSich skupinovych nebo centr alnich
OV, v etn souvisejicich kanaliza nich ad dle aktualniho stavu a pot eby v Gzemi.

Likvidace de§ ovych vod

P irozhodovani o zm nach v Gzemi a vyu ivani Uzemi budou respektovany z asady:
V ramci stavebnich pozemk bude prokdzano, e se odtokové pom ry z povrchu
urbanizovaného Uzemi nezhorSily oproti stavu p ed vystavbou.

Pokud to mistni podminky dovoli, bude deS ovéa kanalizace budovana jako oddiln& pouze pro
odvodn ni ve ejnych komunikaci.

Likvidace deS$ ovych vod na soukromych pozemcich bude prioritn zajiSt na vsakem na
vlastnim pozemku, p ipadn akumulaci s naslednym pou itim na zalivku.

Stavby a opat eni pro likvidaci deS ovych vod lze realizovat v souladu s podminkami vyu iti
jednotlivych ploch s rozdilnym zp sobem vyu iti.

Vodni toky a vodni plochy

P irozhodovani o zm nach v Gzemi a vyu ivani Uzemi budou respektovany z asady:
Respektovany budou stavajici vodni toky v etn ploSn a katastraln nevymezenych a bude
zajist n re im jejich ochrannych, resp. manipula nich pasem.

Do ochrannych ani manipula nich pasem vodnich ploch a tok nebudou umis ovany adné
stavby, které by mohly ovlivnit odtokové pom ry v Gzemi nebo znemo nit mo nost opravy a
udr by koryta vodnich tok

Z&sobovani plynem

P i rozhodovani o zm néach v Uzemi a vyu ivani Gzemi budou respektovany z asady:
Respektovany budou stavajici plynovodni ady v etn ochrannych pasem a bezpe nostnich
pasem.

Respektovana bude stavajici regula ni stanice plynu le ici v zapadni asti eSeného Gzemi
v etn ochrannych a bezpe nostnich pasem.

Nové zastavitelné plochy v Mi ejovicich je moné napojit p evdn ze stavajici STL
plynovodni soustavy.

Uzemni plan navrhuje nasledujici STL plynovodni ady pro zajist ni zasobovani navr enych
zastavitelnych ploch:

ad P1 pro zasobovani plochy Z2

P ed realizaci nové zéastavby a novych plynovodnich ad ov it technicky stav a dimenzi
stavajicich plynovodnich ad , na které budou nové plochy nebo stavebni objekty napojeny. V
p ipad zjiSt ni nevyhovujiciho stavu provést technické opat eni k zajiSt ni odpovidajiciho
zasobovani plynem.

Z&sobovani elektrickou energii
P i rozhodovani o zm néach v Uzemi a vyu ivani Gzemi budou respektovany z asady:

Respektovan bude stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umist ni trafostanic
avedeni VN v etn jejich ochrannych pasem.
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- Respektovany budou trasy a ochranna pasma vedeni a za izeni elektriza ni soustavy.

- Nar st spot eby energie bude eSen Upravami za izeni distribu ni soustavy, p ipadn nov
vybudovanymi za izenimi.

Uzemni plan navrhuje tyto zam ry, které budou respektovany p i rozhodovani o zm néach v
Uzemi a vyu ivani tzemi:

- Napojeni zastavitelnych ploch a ploch p estavby se navrhuje eSit dle pot eby v Gzemi a

aktualniho stavu distribu ni sit napojenim na stavajici rozvody nizkého nap ti a trafostanice.

V pipad poteby Ize posileni stavajicich trafostanic, nebo vystavbu novych, esit jako
nezbytou technickou infrastrukturu.

d.3.7 Spoje
P irozhodovani o zm nach v Gzemi a vyu ivani Uzemi budou respektovany z asady:

- Respektovany budou sit elektronickych komunikaci v etn ochrannych pasem.

- Nové vedeni sd lovacich kabel Ize v pipad pot eby budovat v souladu s podminkami
vyu iti jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

d.3.8 Likvidace odpad
- Stavajici koncepce likvidace odpad v etn ploch pro likvidaci odpad bude respektovana.
- Uzemni plan nenavrhuje &dné zm ny v koncepci likvidace odpad .

e. Koncepce uspo adani krajiny, v etn vymezeni ploch s rozdilnym zp  sobem
vyu iti, ploch zm n v krajin a stanoveni podminek pro jejich vyuiti, Uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, p rotierozni opat eni, ochranu
p ed povodn mi, rekreaci a dobyvani lo isek nerostnych surovin

el Koncepce uspo adani krajiny

- Uzemni plan navrhuje zachovani sou asného stavu krajiny, s respektovanim polohy obce v
CHKO eské st edoho i.

- Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastav ném UGzemi z hlediska rozdilnych
mo nosti vyu iti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany p irody.

- Uzemni plan chrani krajinu p ed zastavbou a dal3im nevhodnym vyu itim, které by se dotklo
hodnot Gzemi.

- P irozhodovani v zemi budou chran ny p irodni hodnoty v izemi uvedené v kapitole b.

e.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zp  sobem vyu iti

Uzemni plan navrhuje len ni e3eného Gzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zp sobem
vyu iti, které jsou uplat ované v nezastav ném Gzemi:

Plochy s rozdilnym zp sobem vyu iti (RZV):

DS1 doprava silni ni (silnice)

DS2 doprava silni ni (mistni a U elové komunikace)
WT vodni plochy a toky

AP pole

AL louky a pastviny

AT trvalé kultury

LE lesni

NP p irodni

MNp smiSené nezastav ného Uzemi - p irodni priority
MNz  smiSené nezastav ného Uzemi - zem d Iské extenzivni

e.3 Vymezeni ploch zm nv krajin  a stanoveni podminek pro jejich vyu iti

- P irozhodovani v tzemi budou respektovany navrhy ploch zm n v krajin uvedené v tabulce
3.
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- Navrené plochy p irodni budou eSeny tak, aby jejich vyuiti bylo v souladu s navr enymi
p ekryvnymi prvky systému USES.

- Pro vysadby d evin ve volné krajin a dalSi biologicka a biotechnick& opat eni se stanovuje
podminka p izp sobit se v nejvy§si mo né mi e p irozenym ekosystém m v okoli po strance
druhové skladby i po strance technické.

islo plochy Plochy s rozdilnym zp sobem vyu iti (RZV)
K1 p irodni
K2 p irodni
K3 lesni
K4 lesni

Tab. 3 — P ehled navr enych ploch zm n v krajin

el Uzemni systém ekologické stability

V uzemi jsou vymezeny prvky skladebne asti L’JSE,S. Skladebné asti USES jsou lokalizovany
v souladu s UAP a ZUR Usteckého kraje. N které prvky USES jsou upraveny se snahou o bezkolizni
pr b hsnad ji naplnou funk nost v budoucnosti.

Cilovym stavem prvk USES jsou p irozena spole enstva co v daném Gzemi jsou p edevsim

lesni porosty, dle mapy potencialni p irozené vegetace, na zdpadni asti eSeného Uzemi 7 —

ernySova dubohab ina (Melampyro nemorosi-Carpinetum), ve st edni asti eSeného Uzemi 28 —

Hrachorova a/nebo kamejkova doubrava (Lathyro versicoloris-Quercetum pubescentis, Torilido-

Quercetum), ve vychodnim cipu eSeného Uzemi 30 — Nerozlisené bazifilni teplomilné doubravy
(Brachypodio pinnati-Quercetum aj.).

Skladebné asti USES:

Nadregionalni hierarchie

eSenym Uzemim prochazi osa nadregionalniho biokoridoru, teplomilna doubravni K13
V dice — Oblik, Rana. NRBK aste n funk ni, ast vysoké mezofilni a xerofilni k oviny, mezofilni
louky a suché travniky, ast intenzivni louky. Zem d Iskou p du p evést na plochy ostatni a zalo it
d evinné porosty, podpora p irozené druhové skladby dle STG.

Regionalni hierarchie

V eSeném Gzemi se skladebné asti USES regionalni Grovn nevyskytuiji.

Lokalni hierarchie

LBC K13/KMO03, vio ené teplomilné doubravni LBC, funk ni, lesni porosty dubohab iny a
su oveé lesy. Podporovat p irozenou druhovou skladbou dle STG.

LBC MIO1 vlo ené teplomilné doubravni LBC, funk ni, vysoké mezofilni a xerofilni k oviny,
mezofilni louky a suché travniky. Zachovat, podporovat v porostech p irozenou druhovou skladbu dle
SLT.

LBC MI02, vlo ené teplomilné doubravni LBC, aste n funk ni, intenzivni louky a vysoké
mezofilni a xerofilni k oviny. Louky vyuivat vyhradn extenzivn (pravidelné se eni), zaloit
skupinové porosty s p irozenou druhovou skladbou dle STG.

LBK KMO03-6LT, modalni LBK, aste n funk ni, lesni porosty, intenzivni louky a vysoké
mezofilni a xerofilni k oviny. V lesich podpora p irozené druhové skladby dle SLT, louky vyu ivat
vyhradn extenzivh (pravidelné se eni), zalo it skupinové porosty s p irozenou druhovou skladbou
dle STG.

Skladebné asti USES jsou zakresleny v grafické asti Gzemniho planu.

Pro funk ni vyu iti ploch biocenter je :

p ipustné
- sou asné vyu iti
- stavajici stavby
- vyuiti zaji§ ujici vysoké zastoupeni druh organism odpovidajicich trvalym stanoviStnim
podminkam
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- jiné vyu iti, pouze pokud nezhorSi ekologickou sta bilitu, zm nou nesmi dojit ke znemon ni
navrhovaného vyu iti nebo zhorSeni p irodni funkce sou asnych ploch biocenter
podmin n p ipustné
- liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospoda ska za izeni, apod. a na
zéklad prokazani, e umist nim nedochazi k nevhodnému zasahu a je vylou ena mo nost
naruSeni funk nosti biocenter
nep ipustné:
- zm ny funk niho vyuiti, které by sniovaly sou asny stupe ekologické stability daného
Gzemi za azeného do USES (zm na druhu pozemku s vy$3im stupn m ekologické stability)
- zm ny, které jsou v rozporu s funkci t chto ploch
- zm ny vyu iti, které by znemo nily i ohrozily funk nost biocenter nebo Gzemni ochranu ploch
navrhovanych k za len ni do nich
- oplocovani pozemku, mimo oploceni za G elem lesop stebnich praci

Pro funk ni vyu iti ploch biokoridor je:

p ipustné
- sou asné vyu iti
- vyuiti zajiS ujici vysoké zastoupeni druh organism odpovidajicich trvalym stanoviStnim
podminkdm p i b ném extenzivnim zem d Iském nebo lesnickém hospoda eni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.)
- revitalizace vodnich tok
podmin n p ipustné
- liniové stavby umis ované do biokoridoru, vodohospoda ska za izeni, apod. a na zaklad
prokazani, e jejich umist nim se vylu uje mo nost naruseni funk nosti biokoridoru
nep ipustné
- zm ny funk niho vyuiti, které by sniovaly sou asny stupe ekologické stability daného
Gzemi za azeného do USES (zm ny druhu pozemku s vy$3im stupn m ekologické stability na
druh s ni §im stupn m ekologické stability, nap . z louky na ornou p du)
- zm ny, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru
- jakékoliv zm ny funk niho vyu iti, které by znemo nily i ohrozily Gzemni ochranu a zalo eni
chyb jicich &sti biokoridor
- mimo zastav né Uzemi oplocovani pozemku, mimo oploceni za U elem lesop stebnich praci

e5 Prostupnost krajiny

- Prostupnost krajiny je zajiSt na siti 0 elovych komunikaci, které jsou v Uzemnim planu
zakresleny spolu s mistnimi komunikacemi jako doprava silni ni (mistni a 0 elové
komunikace). Tyto komunikace mimo jiné zp istup uji lesnia zem d Iské plochy. Cestni si je
Uzemnim planem stabilizovana.

- Nové cesty je moné z izovat v nezastav ném Uzemi v ramci stanovenych podminek pro
vyu iti ploch s rozdilnym zp sobem vyu iti.

- Cyklodoprava je zaji§ ovana cyklotrasami, které jsou Gzemnim planem respektované.

- Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemk ve volné krajin (za "oploceni"
nejsou pova ovany oplocenky na PUPFL a do asn& oploceni pastvin pomoci ohradnik i
d ev nych bradel). Oploceni jako stavba m e byt realizovano pouze v ramci zastav ného

nebo zastavitelného Uzemi, pi em musi z stat zachovano napojeni zakladniho
komunika niho systému jednotlivych sidel na si komunikaci v krajin .

e.6 Ochranap ed povodn mi

- Zaplavové tzemi neni v eSeném Uzemi vyhlaSené.

- Uzemni plan nenavrhuje &dna konkrétni protipovod ova opat eni. V p ipad pot eby Ize
nezbytna protipovod ova opat eni realizovat v souladu s podminkami vyu iti stano venymi pro
jednotlivé plochy s rozdilnym vyu itim.

- Pro zvySeni ochrany Gzemi je nutno dale dodr et:

Podél koryt vodnich tok zachovat volné nezastav né a neoplocené Gzemi o §ii 6 m
(drobné vodni toky a meliora ni za izeni) od b ehové hrany.

V Gzemi ur eném k zastavb zabezpe it, aby odtokové pom ry z povrchu,
urbanizovaného Uzemi byly po vystavb srovnatelné se stavem p ed ni.
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e.7

e.8

f.1

Protierozni ochrana

Zakladni funkci protierozni ochrany zaji$ uji stavajici meze a remizky v krajin , které je nutné
zachovat a chranit.

Podél komunikaci v krajin se navrhuje vysazeni alespo jednostranného pasu zelen , ktery
bude krajinotvornym a stabiliza nim prvkem a prvkem sni ujici vodni a v trnou erozi (navrh
liniové zelen neni sohledem na nemo nost grafického vyjad eni ve vztahu km itk m
vykres sou asti grafické asti dokumentace).

Jin& konkrétni protierozni opat eni s izemnim dopadem nejsou lizemnim planem navrhovana.
V p ipad pot eby Ize nezbytna protierozni opat eni realizovat v souladu s podminkami vyu iti
stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyu i tim.

Rekreace

Uzemni plan respektuje stavajici rekrea ni plochy v e$eném Gzemi, které jsou zakresleny
jako plochy RzV rekreace individualni. Nové plochy navrhovany nejsou.

Uzemni plan akceptuje vyu ivani domovniho fondu k rekreaci.

Ochrana lo isek a dobyvani nerostnych surovin

Uzemni plan respektuje na jihovychodnim okraji eSeného tzemi chran né lo iskové tuzemi
(geotermalni vrt . 40028000 Litom ice I. - GTE).

Plochy pro t bu nerostnych surovin nejsou zemnim planem navrho vany.
V eSeném Uzemi se nachazi celkem 3 evidovana ploSna sesuvna uzemi.

Stanoveni podminek pro vyu iti ploch s rozdilnym zp sobem vyuiti s ur enim
p evaujiciho 0 elu wvyuiti (hlavni wvyuit), pokud je moné jej st anovit,
p ipustného vyuiti, nep ipustného vyuiti (v etn stanoveni, ve kterych
plochach je vylou eno umis ovani staveb, za izeni a jinych opat eni pro U ely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), pop ipad stanoveni podmin n
p ipustného wvyuiti t chto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspo adani, v etn zékladnich podminek ochrany krajinného rdzu (nap iklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury z  &stavby, stanoveni rozmezi
vym ry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyu iti)

Obecné podminky a zasady

Pro podminky vyu iti ploch s rozdilnym zp sobem vyu iti plati:

Celé spravni tizemi Mi ejovic je rozd leno do ploch s rozdilnym zp sobem vyu iti.

V pipad G elnosti je pro kadou plochu stanoveno hlavni vyui ti, p ipustné vyuiti,
podmin n p ipustné vyuiti a podminky tohoto vyuiti, nep ipustné vyuiti a podminky
prostorového uspo adani.

Hlavni vyu iti stanovi zpravidla ploSn p eva ujici vyu iti vymezené plochy a je ur ujici pi
rozhodovani o vSech ostatnich zp sobech jejiho vyu iti.

P ipustné vyu iti zpravidla bezprost edn souvisi s hlavnim vyu itim a rozviji jeho potencia Ini
vyu iti s respektovanim prioritni hlavni funkce.

Podmin n p ipustné vyu iti nemusi bezprost edn souviset s hlavnim vyu itim, avSak musi s
nim byt slu itelné; slu itelnost je nutno prokazat spln nim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky spin ny, jde o nep ipustné vyu iti.

Nep ipustné vyu iti nelze v dané ploSe povolit. Pokud t akovéto vyu iti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukon eni jeho existence nebo k transformaci na vyuiti hlavni,
p ipustné ipodmin n p ipustné vyu iti.

Pro podminky prostorového uspo adani plati:

Nova zastavba musi byt s podminkami prostorového uspo adani v souladu. Nova zastavba,
v etn dostaveb, p istaveb a nastaveb ve stavajici zastavb musi respektovat charakter a
strukturu okolni zastavby.
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f.2

adn povolenou stavajici zastavbu, kterd podminkam prostorového uspo adani nevyhovi,
Ize bez omezeni udr ovat.

Podminky prostorového uspo adani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny s
ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajin a ke krajinnému razu. Podminky jsou
stanoveny tak, aby nedochéazelo dale k znehodnocovani celkového panoramatu obce.

Novou zastavbu je t eba p izp sobit charakteru a struktu e zastavby a je t eba posoudit jeji
soulad s:

m itkem zastavby,
vySkovou hladinou,
intenzitou zastavby.

Stanoveni podminek pro vyuiti ploch s rozdilny m zp sobem vyuiti a
podminek prostorového uspo  adani

Uzemni plan stanovuije tyto podminky pro vyu iti plo ch s rozdilnym zp sobem wyu iti (RZV):

Bl

bydleni individualni

Hlavni vyu iti

individualni rodinné domy

P ipustné vyu iti

ve ejna prostranstvi

stavajici rekrea ni objekty

sportovist ad tska h ist

stavby vedlejSi bezprost edn souvisejici s bydlenim (zimni zahrady, skleniky, bazény, k Iny,
altany, gara e, parkovaci p ist eSky a odstavna stani, atd.)

ve ejna zele a vodni plochy

ochranna a izola ni zele

u itkové zahrady s chovatelskym a p stitelskym zazemim, jejich vyu ivani nebude negati vn
ovliv ovat nad p ipustnou mez uivani sousednich pozemk za azenych do ploch
umo ujicich bydleni, bez vyraznych negativnich vliv (hlukovych, pachovych, estetickych) na
okoli

technickda za izeni a opat eni k likvidaci de$S ovych vod

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podmin n p ipustné vyu iti

ve ejna a komer ni ob ansk& vybavenost za podminky prokazani dodr eni hyg ienickych

limit z planovaného zam ru a prokazani zajist ni odpovidajici dopravni obsluhy, v etn

zajiSt ni odstavnych a parkovacich stani

stavby pro drobnou a emeslnou vyrobu a sluby za podminky, e svym provo zem a

technickym zazemim nenarusi u ivani obytnych staveb a za izeni ve svém okoli a nesni uji

kvalitu okolniho prost edi, a svym charakterem a kapacitou vyznamn nezvySuji dopravni

zat v uzemi

p i dostavbach uvnit zastav ného Uzemi musi byt prokadzano zajiSt ni odpovidajiciho

dopravniho napojeni a vazby na stavajici mistni komunikace

Vyu iti plochy Z9 je podmin no vybudovanim splasSkové kanalizace zakon enou centralni
ov

Nep ipustné vyu iti

mobilni stavby

pozemky staveb a zaizeni pr myslové vyroby, skladovani, pozemky staveb pro t bu
nerost , hutnictvi, pozemky staveb a za izeni zem d Iské vyroby (které svym provozovanim a
technickym za izenim naruSuji uivani staveb a za izeni ve svém okoli a sniuji kvalitu
bydleni a souvisejiciho tzemi)

stavby, za izeni a innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, p ipustnym a podmin n
p ipustnym vyu itim

Podminky prostorového uspo  adani a ochrany krajinného razu

maximalni vysSka zastavby v zastav ném Gzemi musi respektovat vySku zastavby navazujici
(maximaln vSak dv nadzemni podla i a obytné podkrovi)

maximalni vysSka zastavby v zastavitelnych plochach jedno nadzemni podlai a obytné
podkrovi
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- nova zastavba, p estavby stavajici zastavby a p ipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby

- vplochach Z2, Z3, Z4 a Z5 maximaln 1 RD

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d m v zastavitelnych plochach 800m?2
(nevztahuje se na plochy Z2, Z3, Z4 a Z5, kde je p imo stanoven max. po et 1 RD)

- maximalni zastav nost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelnych plochach 35%

- stavby a za izeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalSi neru ici slu by o maximalni
zastav né ploSe 100m?, nebo integrované do stavby pro bydleni

RI rekreace individualni

Hlavni vyu iti
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (rekrea ni vyuiti objekt a ploch pro individualni
rekreaci)
P ipustné vyu iti
- chov drobnych domacich zvi at
- technicka za izeni a opat eni k likvidaci deS ovych vod
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
- drobné stavby bezprost edn souvisejici s rekreaci, nap iklad k Iny, altany, pergoly, terasy
Podmin n p ipustné vyu iti
- umist ni staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud adatel o navazujici rozhodnuti
proka e, pro ka dou jednotlivou stavbu, e stavba n eovlivni neakceptovatelnym zp sobem
innosti souvisejici s lesnim hospoda stvim
Nep ipustné vyu iti
- mobilni stavby
- stavby, zaizeni a innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, podmin n p ipustnym a
p ipustnym vyu itim
- nep ipustné je d leni pozemk za U elem vystavby dalSich novych rekrea nich objekt
Podminky prostorového uspo  adani a ochrany krajinného razu
- maximalni vySka zastavby jedno nadzemni podla i
- na jednom stavebnim pozemku Ize umistit pouze 1 stavbu hlavni o max. velikost 35m? a dale
max. 2 stavby vedlejSi o max. celkové vym e 35m?

(e)V] ob anské vybaveni ve ejné

Hlavni vyu iti
- ve ejna ob anska vybavenost (administrativa a sprava obce, Skolstvi, zdravotnictvi, kultura,
ochrana obyvatelstva, socialni slu by apod.)
- vploSe Z1 je p ipustné umis ovat pouze ve ejné vyhlidkové misto (ploSinu, altan)
P ipustné vyu iti
- komer ni ob anské& vybavenost
- vedlejsi stavby ke stavb hlavni
- ve ejna prostranstvi
- ve ejnazele avodni plochy
- ochranna aizola ni zele
- d tskd hist a sportovist
- odstavné, parkovaci a manipula ni plochy
- technicka za izeni a opat eni k likvidaci deS ovych vod
- nezbytna technickd a dopravni infrastruktura
Podmin n p ipustné vyu iti
- bydleni za podminky, e z stane zachovano jako hlavni vyuiti plochy (nebo ob jektu)
ob anské vybaveni
Nep ipustné vyu iti
- mobilni stavby
- pozemky staveb a za izeni pr myslové vyroby, skladovani a pozemky staveb a za izeni
zem d Iské vyroby, které svym provozovanim a technickym za izenim narusuji u ivani
staveb a za izeni ve svém okoli a sni uji kvalitu souvisejiciho Gzemi,
- stavby, zaizeni a innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, p ipustnym a podmin n
p ipustnym vyu itim

-21 -



Uzemni plan Mi ejovice

Podminky prostorového uspo  adani a ochrany krajinného razu
- pestavby stavajici zastavby a p ipadné dostavby musi byt v souladu s charakterem a
strukturou stavajici zastavby
- bude zachovéana stavajici vyskova hladina objekt ob anského vybaveni
- maximalni zastav nost v plose Z1 10%

(O} ob _anské vybaveni - sport

Hlavni vyu iti
-t lovychova a sport
P ipustné vyu iti
- Ve ejna prostranstvi
- d tskahist
- ve gjnazele
- ochrannd a izola ni zele
- vedlejsi stavby ob anské vybavenosti slou ici jako dopin k k hlavnimu vyu iti (stravovani,
socialni za izeni, Satny apod.)
- odstavné, parkovaci a manipula ni plochy
- technicka za izeni a opat eni k likvidaci de$ ovych vod
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nep ipustné vyu iti
- mobilni stavby
- stavby pro individudlni rekreaci
- stavby, zaizeni a innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, p ipustnym a podmin n
p ipustnym vyu itim
Podminky prostorového uspo  adani a ochrany krajinného razu
- struktura a vySka zastavby neni stanovena, budou posuzovany individualn , stavby svou
hmotou a vySkou nesmi naruSovat charakter sidla

Y4 zele - zahrady a sady

Hlavni vyu iti
- soukromé zahrady a sady
P ipustné vyu iti
- oploceni
- drobné stavby slou ici danému vyu iti (nap . sklady na adi, zahradni domky, bazény, altany,
v eliny, atd.)
- technicka za izeni a opat eni k likvidaci de$ ovych vod
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nep ipustné vyu iti
- mobilni stavby
- stavby, za izeni a innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a p ipustnym vyu itim

Podminky prostorového uspo  adani a ochrany krajinného razu
- maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku 10%
- maximalni vySka zastavby 1 nadzemni podla i

DS1  doprava silni__ni (silnice)

Hlavni vyu iti
- silni ni doprava
P ipustné vyu iti
- silnice v etn pozemk , na kterych jsou umist ny sou asti komunikace (naspy, za ezy,
tunely, op rné a protihlukové zdi, mosty apod.)
- chodniky a p Sitrasy
- cyklostezky a cyklotrasy
- odstavné, parkovaci a manipula ni plochy
- autobusové zastavky v etn souvisejicich staveb
- ve ejna prostranstvi
- ve ejna zele
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- doprovodna zele podél komunikaci
- plochy pro umist ni mobilia e
- kienisdzemnim systémem ekologické stability
- technicka za izeni a opat eni k likvidaci de$ ovych vod
- nezbytna technicka infrastruktura
Nep ipustné vyu iti
- mobilni stavby
- stavby, za izeni a innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a p ipustnym vyu itim

DS2  dopravasilni__ni (mistni a U _elové komunikace)

Hlavni vyu iti
- silni ni doprava
P ipustné vyu iti
- mistni komunikace, U elové komunikace a ve ejna prostranstvi v etn pozemk , na kterych
jsou umist ny sou asti komunikaci (naspy, za ezy, op rné a protihlukové zdi, mosty apod.)
- chodniky a p Sitrasy
- odstavné, parkovaci a manipula ni plochy
- autobusové zastavky v etn souvisejicich staveb
- ve ejnazele
- doprovodné zele podél komunikaci
- plochy pro umist ni mobilia e
- ve ejna prostranstvi
- kienisuzemnim systémem ekologické stability
- technicka za izeni a opat eni k likvidaci de$ ovych vod
- nezbytna technickd infrastruktura
Nep ipustné vyu iti
- mobilni stavby
- stavby, za izeni a innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a p ipustnym vyu itim

TW vodni hospoda _stvi

Hlavni vyu iti
- pozemky technické infrastruktury vodniho hospoda stvi
P ipustné vyu iti
- pozemky, za izeni a stavby na vodovodni siti
- vedlejsi stavby souvisejici s provozem stavby hlavni
- ochrannd a izola ni zele
- technicka za izeni a opat eni k likvidaci de$ ovych vod
- nezbytna dopravni infrastruktura
Nep ipustné vyu iti
- mobilni stavby
- stavby, za izeni a innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a p ipustnym vyu itim

TE energetika

Hlavni vyu iti
- pozemky technické infrastruktury energetiky
P ipustné vyu iti
- pozemky, za izeni a stavby na energetické siti (elektricka energie, plyn)
- vedlejSi stavby souvisejici s provozem stavby hlavni
- ochranna aizola ni zele
- technicka za izeni a opat eni k likvidaci de$ ovych vod
- nezbytna dopravni infrastruktura
Nep ipustné vyu iti
- mobilni stavby
- stavby, za izeni a innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a p ipustnym vyu itim
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VD vyroba drobné a slu by

Hlavni vyu iti
- emesln4 vyroba, slu by a prodej
P ipustné vyu iti
- stavajici kompostarna, v etn souvisejicich staveb
- administrativa
- stravovani
- ochrannd a izola ni zele
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nep ipustné vyu iti
- mobilni stavby
- fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panel umist nych na st echach budov
- Vv trné elektrarny
- stavby, za izeni a innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a p ipustnym vyu itim

Podminky prostorového uspo  adani a ochrany krajinného razu
- nova zastavba, p estavby stavajici zastavby a p ipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby
- minimalni podile zelen 30% s vyraznym podilem vzrostlé zelen
- max. vySka staveb nebude p evySovat pr m rnou vySkovou hladinu okolni zastavby (mimo
technologicka za izeni, jako jsou kominy, telekomunika niv e)

WT vodni plochy a vodni toky

Hlavni vyu iti
- vodni toky a plochy
P ipustné vyu iti
- vodni dila
- protipovod ova a protierozni opat eni
- prvky tzemniho systému ekologické stability
- b ehové porosty a doprovodna zele
- opat eni a innosti souvisejici s ochranou ivo ich arostlin
- Udr ba a Uprava vodnich ploch a vodnich tok
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nep ipustné vyu iti
- mobilni stavby
- stavby, za izeni a innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a p ipustnym vyu itim

Podminky prostorového uspo  adani a ochrany krajinného razu
- Podél koryt vodnich tok zachovat volné nezastav né a neoplocené tzemi o i i 6 m (drobné
vodni toky a meliora ni za izeni) od b ehové hrany

AP pole
Hlavni vyu iti

- plochy zem d Iského p dniho fondu (orna p da)
P ipustné vyu iti

- protierozni opat eni

- prvky tzemniho systému ekologické stability

- plochy krajinné zelen

- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
Nep ipustné vyu iti

- mobilni stavby

- Vv trné elektrarny

- fotovoltaické zdroje elektrické energie

- vyu iti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a p ipustnym vyu itim

AL louky a pastviny

Hlavni vyu iti
- plochy zem d Iského p dniho fondu (trvalé travni porosty)
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P ipustné vyu iti
- protierozni opat eni
- prvky uzemniho systému ekologické stability
- plochy krajinné zelen
- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
Nep ipustné vyu iti
- mobilni stavby
- v trné elektrarny
- fotovoltaické zdroje elektrické energie
- vyuiti zemi, které je v rozporu s hlavnim a p ipustnym vyu itim

AT trvalé kultury

Hlavni vyu iti

- plochy zem d Iského p dniho fondu (zahrady a sady mimo zastav né Gzemi)
P ipustné vyu iti

- protierozni opat eni

- prvky tzemniho systému ekologické stability

- plochy krajinné zelen

- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
Nep ipustné vyu iti

- mobilni stavby

- oploceni s vyjimkou ochrany sad pedzv i

- Vv trné elektrarny

- fotovoltaické zdroje elektrické energie

- vyuiti zemi, které je v rozporu s hlavnim a p ipustnym vyu itim

LE lesni

Hlavni vyu iti
- lesni ajiné pozemky ur ené k pIn ni funkci lesa
P ipustné vyu iti
- prvky uzemniho systému ekologické stability
- protierozni a protipovod ova opat eni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Podmin n p ipustné vyu iti
- stavby pro lesnictvi (lesni cesty, stavby slou ici k ochran lesa a stavby protierozni povahy,
za izeni pro myslivost - krmelce, posedy) za podminky, e jejich hmotové uspo adani a
vySkova hladina nesnii a neohrozi funk nost sousednich ploch lesa a zarove jejich
umist nim nedojde ke sni eni p irodni hodnoty Gzemi a nezasahuji do prvk USES
Nep ipustné vyu iti
- mobilni stavby
- oploceni lesnich pozemk s vyjimkou lesnich oplocenek
- stavby, opat eni a za izeni uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou staveb
uvedenych v podmin n p ipustném vyu iti
- stavby, zaizeni a innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a p ipustnym a podmin n
p ipustnym vyu itim

NP p ifrodni

Hlavni vyu iti
- pirodniap irod blizké plochy
- stavajici pozemky zem d Iského p dniho fondu
- stavajici pozemky ur ené k pIn ni funkce lesa
- stavajici vodni toky a plochy
P ipustné vyu iti
- plochy tzemniho systému ekologické stability
- krajinnd a p irod blizka zele
- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
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Nep ipustné vyu iti

MNp

mobilni stavby
vyu iti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a p ipustnym vyu itim

smiSené nezastav__ného Uzemi - p irodni priority

Hlavni vyu iti

krajinnd a p irod blizka zele (meze, aleje, remizky, nefunk ni G elové komunikace, p §i
cesty atd.)

P ipustné vyu iti

lesni pozemky

meliorace

obnova cestni sit

protierozni a protipovod ova opat eni
revitalizace vodnich tok

vodni plochy

prvky uzemniho systému ekologické stability
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nep ipustné vyu iti

MNz

mobilni stavby

ruSeni stavajici zelen v krajin (mezi, aleji, remizk atd.)

stavby, za izeni a innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyu itim
v trné elektrarny

fotovoltaické zdroje elektrické energie

zm na kultury na ornou p du

smiSené nezastav__ného Uzemi - zem d Iské extenzivni

Hlavni vyu iti

extenzivn vyu ivané plochy zem d Iského p dniho fondu

P ipustné vyu iti

krajinna a p irod blizka zele (meze, aleje, remizky)
meliorace

obnova cestni sit

protierozni a protipovod ova opat eni

revitalizace vodnich tok

vodni plochy

prvky uzemniho systému ekologické stability
souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Nep ipustné vyu iti

f.3

mobilni stavby

ruSeni stavajici zelen v krajin (mezi, aleji, remizk atd.)

stavby, za izeni a innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyu itim
v trné elektrarny

fotovoltaické zdroje elektrické energie

pozemky staveb prot bu nerost

Stanoveni podminek ochrany krajinného razu:

Podminky ochrany krajinného razu nejsou s dot enym organem ochrany p irody dohodnuty ve
smyslu ust. § 12 odst. 4 zakona 114/1992 Sb. o ochran p irody a krajiny.

Dodr ovani stanovenych podminek prostorového uspo adani v kapitole f. 2 pi vystavb
zajis$ ujicich citlivé za len ni nov navr ené zastavby do okolni zastavby i do krajiny tak, aby
nedoslo k naruSeni krajinného razu

Kompozi ni vztahy jako limit vyu iti Gzemi — je t eba zachovat a chranit p sobnost stavebnich
dominant a p irodnich dominant, m itko a charakter zastavby, zachovat osy pr hled na
kulturni a p irodni dominanty Uzemi. D sledn dodret p evladajici hladiny zastav ni a
odpov dn prov ovat a hodnotit vliv p ipadn vznikajicich novych dominant.
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- VySkovou hladinu zastavby je t eba chranit s ohledem na zachovani m itka zastav ni a
charakteru zastavby. Dbat na ochranu p sobeni horizont krajiny a topografie zastav ného
Uzemi sidla a p irodnich dominant.

-V trné elektrarny jsou vylou eny v celém eSeném Uzemi

-V nezastav ném Gzemi se na Uzemi CHKO vyslovn vylu uji stavby, opat eni a za izeni
uvedené v 818 odst. 5 stavebniho zakona, s vyjimkou t ch, které sloui ke sniovani
nebezpe i ekologickych a p irodnich katastrof a odstra ovani jejich d sledk a staveb pro
ochranu p irody (navst vnicka infocentra, stavby k podpo e p edm tu ochrany v MZCHU).

g. Vymezeni ve ejn prosp Snych staveb, ve ejn prosp Snych opat eni, staveb a
opat eni k zajiS ovani obrany a bezpe nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemk m a stavbam vyvlastnit

g.1 Ve ejn prosp Sné stavby

Uzemni plan nenavrhuje &dné ve ejn prosp $né stavby, pro které Ize prava k pozemk m a
stavbam vyvlastnit.

g.2 Ve ejn prosp Snaopat eni

Uzemni plan navrhuje nasledujici ve ejn prosp 3$na opat eni, pro které Ize prava k pozemk m
a stavbam vyvlastnit:

VU NRBKK13/MI02-5PO Nadregionalni biokoridor navr e ny k zalo eni
VU NRBKK13/MI01-MI02 Nadregionalni biokoridor navr eny k zalo eni
VU LBCK13/MI02 Lokalni biocentrum navr ené k zalo eni

VU LBKKMO3-6LT Lokalni biokoridor navr eny k zalo eni

h.  Vymezeni ve ejn prosp 3nych staveb a ve ejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit p edkupni pravo, s uvedenim v i prosp ch je p edkupni pravo
Z izovano, parcelnich isel pozemk , ndzvu katastralniho Uzemi a p ipadn
dalSich adaj podle § 8 katastralniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje adné ve ejn prosp 3$né stavby ani ve ejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit p edkupni pravo.

i. Stanoveni kompenza nich opat eni podle 8 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje kompenza ni opat eni. Uzemni plan nema vliv na evropsky vyznamné
lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlaSené pta i oblasti.

j- Vymezeni ploch a koridor Uzemnich rezerv a stanoveni mo ného budouciho
vyuiti, v etn podminek projeho prov  eni
Uzemni plan nenavrhuje adné plochy a koridory tizem nich rezerv.

k.  Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zm nach v uzemi podmin no
dohodou o parcelaci

Uzemni plan nenavrhuje adné plochy, ve kterych je rozhodovani o zm nach v Gzemi
podmin no dohodou o parcelaci.

l. Vymezeni ploch a koridor , ve kterych je rozhodovani o zm nach v Uzemi
podmin no zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pr o jeji po izeni a
p im ené |lh ty pro vioeni dat o této studii do evidence Uzemn planovaci
innosti

Uzemni plan vymezuje plochy Z6 ve které je rozhodovani o zm néach v Gzemi podmin no
zpracovanim Gzemni studie. Lh ta pro po izeni Gzemni studie a jeji zaneseni do evidence Gzemn
planovaci innosti se stanovuje do 31.10.2029.
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Zakladni podminky pro po izeni a zpracovani Gzemni studie v ploSe Z6

- Uzemni studie prov i jeji napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

- Sou asti tzemni studie bude navrh vhodného d leni plochy na stavebni pozemky s ohledem
na obecné poadavky na vystavbu v CHKO eské stedohoi. eSena bude zejména
navaznost na stavajici zastavbu a pozvolny p echod zastavitelné plochy do volné krajiny.

- Studie bude v pr b hu po izovani konzultovana se Spravou CHKO eské st edoho i.

m. Vymezeni ploch a koridor , ve kterych je rozhodovani o zm nach v Uzemi
podmin no vydanim regula niho planu, zadani regula niho planu, stanoveni, zda
se bude jednat o regula ni plan z podn tu nebo na &dost, auregula niho planu
z podn tustanovenip im enélh ty projeho vydani

Uzemni plan stanovuje pro plochu Z9 podminku vydani regula niho planu z podn tu (v grafické
asti ozna eno jako RP1). Lh ta pro vydani regula niho planu se stanovuje do 31.10.2029.

Zakladni podminky pro po izeni requla _niho planu v ploSe 79

- eSené Uzemi je vymezeno rozsahem plochy Z9, ktera je zarove ve vykrese zékladniho
len ni zemi ozna ena jako plocha RP1. Jedna se o rozsahlou proluku v Gzemi ohrani enou
ze zapadu, z vychodu a z jihu stavajici zastavbou Mi ejovic a navazujicich Litom ic
(Pokratic).

- eSené Uzemi bude koncipovano jako celek s p eva ujicim G elem bydleni v souladu se
stanovenymi podminkami vyu iti ploch BI.

- Sou éasti eSené regula niho planu bude vymezeni ve ejné prostranstvi o vym e min.1000m?
na ka dé 2ha plochy.

- Regula nim planem bude prov ena pot eba vymezeni samostatnych ploch ob anského
vybaveni.

- U jednotlivych stavebnich pozemk bude stanovena stavebni ara.

- Regula ni plan navrhne regulativy (procenta zastav ni p ipadn koeficient zelen ) s ohledem
na zachovani stavajici struktury a charakteru zastavby obce tak, aby byl zachovan i vyznamny
podil zelen v uspo adani pozemk a staveb daném historickym vyvojem.

- Regula nim planem bude zvlastni pozornost v novana na zajist ni dostate ného propojeni a
navaznosti na stavajici zastavbu.

- Bude eSeno napojeni na stavajici technickou infrastrukturu obce. Zvlastni pozornost bude
v novana zasobovani vodou a déle likvidaci odpadnich vod.

- Vyu iti plochy je podmin no vybudovanim splaskové kanalizace zakon enou centralni OV

n.  Stanoveni po adi zm n v Uzemi (etapizace)
Uzemni plan nestanovuije etapizaci v Gzemi.

0. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyzna mnych staveb

Uzemni plan nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které m e
vypracovavat architektonickou ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

Udaje o po tulist UGzemniho planuapo tuvykres kn mup ipojené grafické  asti

Textova ast Uzemniho planu obsahuje 28 list , grafickd &ast Gzemniho planu obsahuje 3
vykresy a 4 schémata.

Vykresy:
1. Vykres zakladniho len ni Gzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres ve ejn prosp Snych staveb, opat eni a asanaci 1:5000
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II. Od vodn nidzemniho planu

a. Postupp ipo izeni tzemniho planu

Obec Mi ejovice po adala m stsky G ad Litom ice dopisem ze dne 9.1.2019 o po izeni
Uzemniho planu Mi ejovice. Ur enym zastupitelem pro poizovani této Gzemn planovaci
dokumentace byla usnesenim ze dne 13.12.2018 zvolena starostka obce, pani Zde ka Vodolanova.

a.l Pr zkumy arozbory, zadani tzemniho planu

Zpracovatel Gzemniho planu odevzdal v ervnu 2019 dopl ujici Pr zkumy a rozbory, na
zéklad kterych U ad Gzemniho planovani ve spolupraci s ur enym zastupitelem zpracoval v ervenci
2019 navrh zadani UP v souladu s ustanovenim § 47 stavebniho zéakona a s ustanovenim § 11
vyhlasky . 500/2006 Sb., o Uuzemn analytickych podkladech, Uzemn planovaci dokumentaci a
zp sobu evidence Uzemn planovaci innosti a p ilohy . 6 této vyhlasky.

Ve ejnou vyhlaskou ze dne 8.7.2019, . j. MULTM/0046763/19/ROZ/IPe, bylo oznameno
vystaveni navrhu zadani UP k ve ejnému nahlédnuti. Ve ejna vyhlaSka s navrhem zadani byla
vystavena na internetovych strankach M stského U adu Litom ice http://litomerice.cz/uzemni-plany a
Obce Mi ejovice http://www.mirejovice.cz.

Lh ta k ve ejnému nahlédnuti a pro uplatn ni p ipominek podle § 47 odst. 2 stavebniho
zakona, byla stanovena od 26. 7. 2019 do 9. 8. 2019 (v etn ). Dot ené organy, krajsky U ad,
sousedni obce a Obec Mi ejovice byly dne 8. 7. 2019 samostatn obeslany oznamenim o vystaveni
navrhu zadani UP, .. MULTM/0046860/19/ROZ/IPe. Dot ené organy a krajsky U ad byly podle
ustanoveni 8 47 odst. 2 stavebniho zakona vyzvany k podani svych poadavk na obsah navrhu
zadani UP, a to do 30 dn ode dne obdr eni navrhu zadani UP. Sousedni obce b yly vyzvany k podani
svych podn t ve stejné |h t . Po izovatel vSechny upozornil na skute nost, e k p ipominkam,
po adavk m a podn t m uplatn nym po stanovené Ih t se nep ihlii.

Zastupitelstvo obce Mi ejovice schvalilo zadani Uzemniho planu na svém zasedani dne
16.10.2019.

a.2 Navrh tzemniho planu — spole  né jednani (§ 50 stavebniho zakona)

Dokumentace navrhu Gzemniho planu Mi ejovice byla zpracovana Ing. Petrem Laubem na
zéklad zadani uzemniho planu schvéleného Zastupitelstvem obce Mi ejovice dne 16. 10. 2019. Na
zéklad projektantem p edaného navrhu Gzemniho planu Mi ejovice oznamil po izovatel dopisem ze
dne 25. 3. 2021, . j. MULTM/0019304/21/ROZ/IPe, misto a dobu konani spole ného jednani o
navrhu Uzemniho planu Mi ejovice podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona dot enym
organ m, krajskému G adu, Obci Mi ejovice a sousednim obcim. Obsahem oznameni byla i vyzva
dot enym organ m k uplatn ni stanovisek a sousednim obcim k uplatn ni p ipominekvelh t 30 dn
ode dne jednani. Tato Ih ta byla stanovena do 21. 5. 2021 v etn . Zarove po izovatel dot ené
organy, krajsky U ad, Obec Mi ejovice a sousedni obce upozornil, e k pozd ji uplatn nym
stanovisk m a p ipominkam se nep ihli i. Po izovatel dot ené organy, krajsky U ad, Obec Mi ejovice,
opravn né investory a sousedni obce dale vyrozum | o vystaveni navrhu Uzemniho planu na
internetovych strankach M sta Litom ice: www.litomerice.cz/uzemni-plany.

Dle ustanoveni § 50 odst. 3 po izovatel doru il ndvrh Gzemniho planu ve ejnou vyhldSkou. Do
30 dn ode dne doru eni, tj. do 21. 5. 2021 v etn , mohl ka dy uplatnit u po izovatele pisemné
p ipominky. Obsahem ve ejné vyhlaSky bylo i upozorn ni, e k pozd ji uplatn nym p ipominkam se
nep ihli i.

Spole né jednani o navrhu Uzemniho planu se konalo dne 21. 4. 2021 v 10,00 hod. v zasedaci
mistnosti M stského U adu Litom ice, Peka ska 2. Vyklad tzemn planovaci dokumentace (UPD) byl
proveden ve spolupraci s opravn nou osobou - autorizovanym architektem pro obor Gzemni planovani
a projektantem dila — Ing. Petrem Laubem.

a.3 izeni 0 Uzemnim planu — ve ejné projednéni (8 52 stavebniho zakona)

Ve ejnou vyhlaSkou ze dne 28. 2. 2022, . j. MULTM/0019155/22/ROZ/IPe, bylo oznameno
vystaveni navrhu GUzemniho planu Mi ejovice k ve ejnému nahlédnuti. Ve ejna vyhlaSka s navrhem
Uzemniho planu byla vystavena na internetovych strankach M stského G adu Litom ice
http://litomerice.cz/uzemni-plany.

-29-



Od vodn ni tzemniho planu Mi ejovice

Lh ta k ve ejnému nahlédnuti a pro uplatn ni p ipominek a namitek podle § 52 odst. 2 a 3
stavebniho zakona, byla stanovena od 11. 3. 2022 do 19. 4. 2022 (v etn ). Dot ené organy, krajsky
U ad, sousedni obce, opravn ni investo i a obec Mi ejovice byli samostatn obeslani oznamenim o
vystaveni navrhu UP ze dne 28. 2. 2022, .j. MULTM/0015883/22/ROZ/MKao.

Ve ejné projednani navrhu Gzemniho planu Mi ejovice se konalo dne 11. 4. 2022 od 17 hodin
v budov obecniho U adu v Mi ejovicich.

Na zaklad ve ejného projednani navrhu Uzemniho planu Mi ejovice, které prob hlo dne 11. 4.
2022, bylo zpracovano vyhodnoceni vysledk projednani p edm tného Uzemniho planu, ze kterého
vzesly pro Upravu navrhu pokyny, které byly p edany projektantovi Gzemniho planu. Obsah pokyn
vychazi z vyhodnoceni namitek a p ipominek viz kap. 0. a p. od vodn ni tzemniho planu.

a.4 izeni o UGzemnim planu — opakované ve ejné projednani (8 52 stavebniho
zékona)

Ve ejnou vyhlaSkou ze dne 2. 11. 2023, . j. MULTM/0085513/23/ROZ/IPe, bylo oznameno
konani opakovaného ve ejného projednani o upraveném a posouzeném navrhu U  zemniho
planu Mi ejovice kve ejnému nahlédnuti. Ve ejna vyhlaSka s upravenym a posouzenym navrhem
Uzemniho planu byla vystavena na internetovych strankach M stského G adu Litom ice
http://litomerice.cz/uzemni-plany.

Lh ta k ve ejnému nahlédnuti a pro uplatn ni p ipominek a namitek podle § 52 odst. 2 a 3
stavebniho zékona, byla stanovena od 6. 11. 2023 do 13. 12. 2023 (v etn ). Dot ené organy, krajsky
U ad, sousedni obce, opravn ni investo i a obec Mi ejovice byli samostatn obeslani ozndmenim o
vystaveni upraveného a posouzeného navrhu UP ze dne 25. 10. 2023, .
MULTM/0083030/23/ROZ/IPe.

Opakované ve ejné projednani upraveného a posouzeného navrhu Gzemniho planu Mi ejovice
se konalo dne 6. 12. 2023 od 16 hodin v budov obecniho G adu v Mi ejovicich.

Jeliko nebyly k opakovanému ve ejnému projednani uplatn ny &adné po adavky na Upravu
dokumentace, ani p ipominky nebo namitky, byl upraveny navrh UGzemniho planu p edloen
zastupitelstvu obce Mi ejovice k vydani.

b.  Vyhodnoceni souladu s Uzemn planovaci dokumentaci vydanou krajem a
politikou Uzemniho rozvoje R provedené dle 8§ 53 odst. 4, pismene a)
stavebniho zakona

b.1 Soulad s Politikou tzemniho rozvoje R

Uzemni plan respektuje z hlediska Politiky Uzemniho rozvoje R, zejména body sledujici
priority, které jsou pro eSené Uzemi podstatné. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovn
zohledn ny, nebo eSené Gzemi nemé p edpoklady pro jejich uplatn ni.:

(14) Ve ve ejném zajmu chranit a rozvijet p irodni, civiliza ni a kulturni hodnoty GUzemi, v etn
urbanistického, architektonického a archeologického d dictvi. Zachovat raz jedine né
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna nou hodnotu, nap . i jako turistické
atraktivity.Jejich ochrana by m la byt provazana s pot ebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udritelného rozvoje. V n kterych p ipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlaStniho zajmu, v jinych p ipadech je t eba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je ivym v ase prom nnym celkem, ktery vy aduje tv r i, avSak citlivy
p istup k vyva enému vSestrannému rozvaoji tak, aby byly zachovany jeji st ejni kulturni,
p irodni a u itné hodnoty.

Uzemni plan respektuje v maximaini mo né mi e p irodni, civiliza ni a kulturni hodnoty Gzemi.
Na Uzemi obce se jedna zejména polohu obce v na Gzemi CHKO eské st edoho i, p irodni
pamatku PleSivec a veSkeré trasy siti dopravni a technické infrastruktury. V Gzemnim planu jsou
dale respektované stavajici zna ené cyklotrasy a turistické trasy a souvisejici prostupnost
krajiny.
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(14a)

(15)

(16)

(16a)

17

(18)

(19)

Nové zastavitelné plochy jsou navr eny s ohledem na terénni pom ry s cilem zabranit vzniku
pohledov  exponovanych ploch ve vztahu ke stavajici zastavb a jejich historickym
dominantam, ale i ve vztahu k p irodnim a krajinnym hodnotam.

P i planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazb na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porost , vodnich ploch a kvalitni zem d Iské, p edevSim
orné p dy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan respektuje tuto prioritu a dba na zachovani hospoda ské funkce krajiny. Nové
zastavitelné plochy jsou navr eny ve vazb na zastav né Uzemi s cilem minimalizovat zasah
do pozemk ZPF. Navrhem prvk USES dojde k posileni ekologické funkce krajiny. Lesni
pozemky nejsou Uzemnim planem dot eny.

P edchazet p i zm nach nebo vytva eni urbanniho prost edi prostorov socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudr nost obyvatel.

Navrh novych zastavitelnych ploch je koncipovan tak, aby bylo minimalizovano riziko vzniku
socialni segregace. Zastavitelné plochy jsou navrhovany do proluk v zastav ném Gzemi a v
navaznosti na zastav né Uzemi tak, aby byli obyvatelé novych zastavitelnych ploch v kontaktu
se stavajici zastavbou a byli tak sou asti ivota v ni.

P i tomto navrhu zastavitelnych ploch byl zohledn n stavajici demograficky vyvoj a potencial
eSeného Uzemi v p imém sousedstvi s m stem Litom ice. Zohledn na byla i poloha Mi ejovic
v rozvojové ose republikového vyznamu OS2 Praha - Usti nad Labem, ktera byla zp esn na v
ZUR UK.

P i stanovovani zp sobu vyuiti Gzemi v Gzemn planovaci dokumentaci davat p ednost
komplexnim eSenim p ed uplat ovanim jednostrannych hledisek a po adavk , s cilem zajistit
kvalitu ivota obyvatel a odpovidajici hospoda sky rozvoj Uzemi.Vhodna eSeni GUzemniho
rozvoje je zapot ebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uivateli a v souladu s
ur enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor vymezenychv PUR R.

Navrh GUzemniho planu vychéazi z komplexniho posouzeni SirSich vztah ve vazb na eSené
Uzemi, p i zohledn ni stavajicich limit vyu iti Gzemi.

Uzemni plan stanovuje podminky vyuiti ploch s rozd ilnym zp sobem vyu iti tak, aby bylo v
maximalni moné mi e chran no zejména obytné Gzemi v kontextu polohy obce na Uzemi
CHKO.

P i Gzemn planovaci innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména m st
a region , ktery p edstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odv tvovych a asovych hledisek.

Priorita se nevztahuje k eSenému Gzemi.

Vytva et v Gzemi podminky k odstra ovani d sledk hospoda skych zm n lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytva eni pracovnich p ile itosti zejména v hospoda sky problémovych
regionech a napomoci tak eSeni problém vt chto Gzemich.

Jediny vyrobni areal v eSeném Gzemi je pln funk ni (aredl kompostarny) a tzemnim planem
je za azen mezi plochy vyroby drobné a slu eb. S ohledem na charakter eSeného Gzemi se
nové plochy vyroby nenavrhuji. V ramci ploch bydleni jsou stanoveny podminky jejich vyu iti
tak, aby bylo mo né realizovat pracovni innosti slu itelné s bydlenim.

Podporovat vyva eny a polycentricky rozvoj sid elni struktury. Vytva et Gzemni p edpoklady pro
posileni vazeb mezi m stskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z
hlediska p irodniho, krajinného, urbanistického i hospoda ského prost edi.

V navrhu Uzemniho planu byla zohledn na poloha sidla v p imé navaznosti na m sto
Litom ice. Toto se tykd zejména vymezeni plochy Z9, ktera vypl uje rozséhlou proluku ve
stavajici zastavb ohrani enou stavajicimi domy v Mi ejovicich a Litom icich.

Vytva et p edpoklady pro rozvoj, vyu iti potencialu a polyfunk ni vyu ivani opust nych areédl a
ploch (tzv. brownfields pr myslového, zem d Iského, vojenského a jiného p vodu, v . Gzemi
byvalych vojenskych Ujezd ), hospodarn vyuivat zastav né Uzemi (podpora p estaveb
revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastav ného Uzemi (zejména zem d Iské a
lesni p dy) a zachovani ve ejné zelen , v etn minimalizace jeji fragmentace.Cilem je U elné
vyu ivani a uspo adani Gzemi Usporné v narocich na ve ejné rozpo ty na dopravu a energie,
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(20)

(20a)

(21)

(22)

které koordinaci ve ejnych a soukromych zajm na rozvoji Uzemi omezuje negativni d sledky
suburbanizace pro udr itelny rozvoj tzemi.

Tento po adavek se k eSenému Uzemi nevztahuje. Plochy brownfields, tak jak jsou chapany v
této priorit se v eSeném Uzemi nevyskytuji. Byvaly zem d Isky areal je dnes vyu ivan jako
kompostarna a je pln funk ni.

Rozvojové zam ry, které mohou vyznamn ovlivnit charakter krajiny, umis ovat do co nejmén
konfliktnich lokalit a nasledn podporovat pot ebna kompenza ni opat eni. S ohledem nato p i
Uzemn planovaci innosti, respektovat ve ejné zajmy nap . ochrany biologické rozmanitosti a
kvality ivotniho prost edi, zejména formou d sledné ochrany zvlast chran nych Gzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mok ad , ochrannych pasem vodnich zdroj , chran né oblasti p irozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zem d Iského a lesniho p dniho fondu.
Vytva et Gzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systém ekologické
stability a zvySovani a udr ovani ekologické stabil ity a k zajiSt ni ekologickych funkci i v ostatni
volné krajin a pro ochranu krajinnych prvk p irodniho charakteru v zastav nych Gzemich,
zvySovani a udr ovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemn planovaci innosti
vytva et podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytva et
podminky pro vyu iti p irodnich zdroj .

V navrhu Gzemniho planu byly prov eny veSkeré navrhové plochy, s ohledem na polohu

eSeného Uzemi v CHKO eské st edoho i s cilem stanovit podminky vyu iti, které zohled uji
p irodnim limity v eSeném Gzemi tak, aby nedoSlo k ovlivn ni stavajiciho charakteru obce a jeji
interakce s krajinou.

Navrhové plochy jsou navr eny tak, aby nedochazelo kt ist ni pozemk ZPF a ke vznikut ko
obhospoda ovatelnych pozemk .

Uzemni plan navrhuje prvky nadmistniho a lokalniho systému USES a stanovuje podminky
vyu iti pro plochy s rozdilngm zp sobem vyuiti tak, aby byla zajiSt na ochrana ekologické
stability krajiny, v etn krajinné zelen rostouci mimo lesni pozemky.

V kapitole f) vyrokové asti Uzemniho planu jsou dale stanoveny zakladni podminky ochrany
krajinného razu v eSeném GUzemi.

Vytva et tzemni podminky pro zajiSt ni migra ni propustnosti krajiny pro voln ijici ivo ichy a
pro lov ka, zejména p i umis ovani dopravni a technické infrastruktury a p i vymezovani ploch
pro bydleni, ob anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci Gzemn planovaci innosti
omezovat ne adouci sr stani sidel s ohledem na zajiSt ni p istupnosti a prostupnosti krajiny,
uplat ovat integrované p istupy k p edchazeni a eSeni environmentalnich problém .

V Gzemnim planu je respektovana prostupnost krajiny. Uzemni plan navrhuje plochy s
rozdilnym zp sobem vyu iti tak, aby nevznikaly bariéry, které by omezovaly prostupnost krajiny.

Nové zastavitelné plochy jsou navrhovany tak, aby z stala zachovana prostupnost eSeného
Uzemi do volné krajiny.

Priorita tykajici se ne adouciho sr stani sidel je pro eSené GUzemi bezp edm tna. Ke sr stu
Mi ejovic s Litom ice (Pokraticemi) ji v minulosti doslo.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot enymi obcemi p ed zastav nim pozemky nezbytné pro
vytvo eni souvislych ploch ve ejn p istupné zelen v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejich Uzemi je krajina negativn poznamenana lidskou

innosti, s vyu itim jeji p irozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastav ného
Uzemi v bezprost ednim okoli velkych m st, zp sobilych pro nenaro né formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porost a zachovani prostupnosti krajiny.

Priorita se nevztahuje k eSenému Gzemi. S ohledem na polohu a charakter eSeného Uzemi v
CHKO eské st edoho i, se navrh ploch ve ejn p istupné zelen po obvodu zastav ného
Uzemi nenavrhuje. Respektovana je naopak priorita a po adavek CHKO umis ovat sm rem od
zastavby do krajiny zahrady stavebnich pozemk RD a vytva et tak p irozeny p echod mezi
sidlem a volnou krajinou.

Vytva et podminky pro rozvoj a vyuiti p edpoklad Gzemi pro r zné formy udr itelného
cestovniho ruchu (nap . cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), p i zachovani a rozvoji
hodnot Gzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umo uji celoro ni vyuiti pro r zné formy turistiky (nap . p Si, cyklo, ly a ska,
hipo).
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(23)

(24)

(24a)

(25)

Uzemni plan respektuje stavajici zna ené turistické trasy a cyklotrasy. Daldi cyklotrasy a
cyklostezky lze realizovat v souladu se stanovenymi podminkami vyu iti pro jednotlivé plochy.

U ploch s rozdilnym zp sobem vyu iti byly stanoveny podminky vyu iti tak, aby v nich bylo
mo né realizovat objekty ob anského vybaveni souvisejici s turistikou, v etn realizace
ubytovacich kapacit.

Podle mistnich podminek vytva et p edpoklady pro lepSi dostupnost GUzemi a zkvalitn ni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. P i umis ovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny je-li to z t chto hledisek G elné, umis ovat tato za izeni soub n . U stavajici i
budované sit dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. t idy zohled ovat i pot ebu a mo nosti
umist ni odpo ivek, které jsou jejich nedilnou sou &sti. Zmir ovat vystaveni m stskych oblasti
nep iznivym U ink m tranzitni elezni ni a silni ni dopravy, mimo jiné i prost ednictvim
obchvat m stskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opat enimi v Gzemi. Zarove

vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate ny odstup
od vymezenych koridor pro nové Useky dalnic, silnic I. tidy a eleznic, a timto zp sobem
d sledn p edchazet znepr chodn ni Gzemi pro dopravni stavby i mo nému ne adoucimu

p sobeni negativnich G ink provozu dopravy na ve ejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opat eni na eliminacit chto G ink ).

V navrhu Gzemniho planu je respektovana stavajici prostupnost krajiny.

Stavajici cestni si je v eSeném Uzemi respektovana a stabilizovana. Zkapacitn ni stavajicich
Uzkych komunikaci, které jsou z obou stran obestav né je ve v tSin pipad nerealné.
P ipadné drobné lokalni upravy jsou s ohledem na m itko v Gzemnim planu prakticky
nevyjad itelné.

Vytva et podminky pro zlepSovani dostupnosti zemi rozSi ovanim a zkvalit ovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na pot eby ve ejné dopravy a po adavky ochrany ve ejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udr itelné mobility osob a zbo i, zejména uvnit rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. Mo nosti nové vystavby je t eba dostate nou ve ejnou infrastrukturou p imo
podminit. Vytva et podminky pro zvySovani bezpe nosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpe nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany p ed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytva et v Uzemi podminky pro environmentdln Setrné formy dopravy (nap . elezni ni,
cyklistickou).

Navr ené zastavitelné plochy jsou eSeny tak, aby byly dopravn obslou itelné a aby jejich
realizaci nedoslo k naruseni prostupnosti eSeného Gzemi.

Zakladni dopravni obsluha eSeného Gzemi je zajiSt na silnicemi lll. t id, které jsou dlouhodob
stabilizované.

Uzemni plan respektuje stavajici zna ené turistické trasy a cyklotrasy.

Na Uzemich, kde dochéazi dlouhodob k p ekra ovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limit pro ochranu lidského zdravi, je nutné p edchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu.
V Gzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limit pro ochranu lidského zdravi p ekra ovany,
vytva et izemni podminky pro to, aby k jejich p ekro eni nedosSlo. Vhodnym uspo adanim ploch
v Uzemi obci vytva et podminky pro minimalizaci negativnich vliv koncentrované vyrobni

innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate ny odstup od pr myslovych nebo zem d Iskych areél .

V Uzemnim planu je stavajici vyrobni areal kompostarny stabilizovany. Nové plochy vyroby a
skladovani navrhovany nejsou.

P i praci na navrhu Gzemniho planu byla prov ena i monost op tovného vymezeni plochy
bydleni v p imém sousedstvi se zapadnim a severnim okrajem kompostarny. P i rozhodovani o
navrhu plochy byla zohledn na i jeji poloha na samém okraji zastav ného Uzemi a dale bylo
p ihlédnuto k p imému sousedstvi plochy k aredlu kompostarny. Vzhledem k t mto
skute nostem plocha bydleni (v UPO Mi ejovice ozna ena jako plocha 7) navr ena nebyla.

V eSeném Uzemi byly preferovany jiné vhodn jSi plochy, které jsou od tohoto arealu vice
vzdaleny a nebo k n mu tak vyznamn nep iléhaji.

Vytva et podminky pro preventivni ochranu Uzemi i obyvatelstva p ed potencialnimi riziky a
p irodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, sucho apod.), s cilem jim p edchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch pot ebnych pro
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(26)

(27)

(28)

(29)

umis ovani staveb a opat eni na ochranu p ed povodn mi a pro vymezeni Gzemi ur enych k
izenym rozliv m povodni. Vytva et podminky pro zvySeni p irozené retence sra kovych vod v
Uzemi a vyu ivani p irod blizkych opat eni pro zadr ovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mo né s ohledem na strukturu osidleni a k ulturni krajinu, jako jedno z adapta nich
opat eniv p ipad dopad zm ny klimatu.

V Uzemi vytva et podminky pro zadr ovani, vsakovani i vyu ivani s ra kovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmir ovani U ink povodni a sucha.

P i vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospoda eni se sra kovymi vodami.

Uzemni plan stanovuje podminky pro plochy v krajin tak, aby bylo mo né realizovat dle
pot eby protierozni a protipovod ova opat eni.

Uzemni plan stanovuje zakladni zasady a podminky pro vyuiti ploch tak, aby nedo$lo ke
zhorSeni odtokovych pom r v souvislosti s nov realizovanou zastavbou. Cilem navrhu
Uzemniho planu je minimalizovat mo né Skody z vodni eroze a p ivalovych de$

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umis ovat do nich ve ejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime nych a zvldS od vodn nych p ipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro p emist ni zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povod ovych Skod.

Priorita se nevztahuje k eSenému Gzemi.

Vytva et podminky pro koordinované umis ovani ve ejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji U elné vyuivani v rdmci sidelni struktury, v etn podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytva et rovh  podminky pro zkvalitn ni dopravni dostupnosti
obci (m st), které jsou p irozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky mo nostem,
poloze i infrastruktu e t chto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pi Uzemn planovaci innosti stanovovat podminky pro vytvo eni vykonné sit osobni i
nakladni elezni ni, silni ni, vodni a letecké dopravy, v etn siti regionalnich leti§ , efektivni
dopravni sit pro spojeni m stskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejn jako eSeni
p eshrani ni dopravy, proto e mobilita a dostupnost jsou kli ovymi p edpoklady hospoda ského
rozvoje ve vsech regionech.

Navrh uzemniho planu vyu iva stavajici sit technické infrastruktury (voda, spoje, plyn a signal
mobilnich operator ) a stanovuje podminky pro jejich dalSi rozSi eni a dopln ni k navrhovym
plocham jako nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Pro zajist ni kvality ivota obyvatel zohled ovat pot eby rozvoje Uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na ve ejnou infrastrukturu, v etn ve ejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich m stskych prostor a ve ejné infrastruktury je nutné eSit ve spolupraci ve ejného i
soukromého sektoru s ve ejnosti.

Navrh uzemniho planu vyu iva stavajici sit technické infrastruktury (voda, spoje, plyn a signal
mobilnich operator ) a stanovuje podminky pro jejich dalSi rozsi eni a dopIn ni k navrhovym
plocham jako nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Stavajici plochy ve ejné ob anské vybavenosti jsou v eSeném Gzemi stabilizované.

Sou asti rozsahlejSi zastavitelné plochy Z9 bude v s platnymi p edpisy realizovana i
odpovidajici plocha ve ejné zelen , ktera bude bli e ur ena v p edepsaném regula nim planu.

Zvlastni pozornost v novat navaznosti r znych druh dopravy. Vytva et Gzemni podminky pro
up ednost ovani ve ejné hromadné, cyklistické a p Si dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy ve ejné dopravy nebo m stskou
hromadnou dopravu, umo ujici U elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob anského
vybaveni, ve ejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poadavky na kvalitni ivotni
prost edi. Vytva et tak podminky pro rozvoj U inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatel m rovné mo nosti mobility a dosaitelnosti v izemi. S ohledem na to
vytva et podminky pro vybudovani a u ivani vhodné sit p Sich a cyklistickych cest, v etn

doprovodné zelen v mistech, kde je to vhodné.

V navrhu Uzemniho planu je respektovana stavajici prostupnost krajiny. Stavajici cestni si je v
eSeném Uzemi respektovana.
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Stavajici trasy silni ni dopravy jsou v eSeném Uzemi stabilizované a Gzemni plan je respektuje.

Stavajici systém hromadné dopravy zaji§ ovany autobusovou dopravou se Gzemnim planem
nem ni.

(30) Urove technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod, je nutno
koncipovat tak, aby spl ovala poadavky na vysokou kvalitu ivota vsou asnhosti i v
budoucnosti.

Uzemni plan navrhuje dopin ni stavajicich vodovodnich ad k zastavitelnym plocham.
Navr ena je dale nova koncepce likvidace odpadnich vod prost ednictvim splasSkové kanalizace
napojené na kanaliza ni systém m sta Litom icea OV Litom ice.

Uzemni plan stanovuje podminky pro daldi dopin ni a rozsi eni stavajicich ad technické
infrastruktury dle aktuélnich pot eb v Gzemi.

Stavajici technicka infrastruktura je Uzemnim planem respektovana a vytva i p edpoklad pro
dalSi rozvoj eSeného Uzemi.

(31) Vytva et tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe né vyroby energie z
obnovitelnych zdroj , Setrné k ivotnimu prost edi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliv
arizik p i respektovani p ednosti zajiSt ni bezpe ného zasobovani tzemi energiemi.

S ohledem na charakter eSeného Uzemi nejsou navrhovany adné plochy pro vy robu energie z
obnovitelnych zdroj .

(34) V rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je nutno vytva et, udr ovat a koordinovat Gzemni
p ipravenost na zvySené poadavky zm n v GUzemi a p i respektovani republikovych priorit
Uzemniho planovani umo ovat odpovidajici vyu ivani Gzemi a zachovani jeho hodnot.

Uzemni plan respektuje polohu obce v rozvojové ose republikového vyznamu OS2 Praha—Usti
nad Labem-hranice R/N mecko (-Dresden) a vyuiva jejiho potencidlu k navrhu
zastavitelnych ploch.

Stavajici hodnoty eSeného Uzemi jsou Gzemnim planem respektovany.

Rozvojové oblasti a osy

eSené Uzemi le i mimo rozvojové oblasti vymezené v PUR R.

) Spravni Gzemi ORP Litom ice spada do rozvojové osy republikového vyznamu OS2 Praha-
Usti nad Labem—hranice R/N mecko (—Dresden)

Vymezeni:

Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj. dalnici D8 a
elezni nitra . 090.

D vody vymezeni:

Uzemi ovlivn né dalnici D8 a elezni ni trati . 090 (I. tranzitni elezni ni koridor) pi
spolup sobeni center osidleni M Inik, Roudnice nad Labem, Lovosice, Litom ice a D in; v Useku
Usti nad Labem-D in je rozvojovym zam rem PUR R kapacitni silnice, pokra ujici do Liberce.
Navazuje na rozvojovou osu Vv zahrani i.

Pozn.: Na zaklad zp esn ni ZUR UK lei eSené Gzemi ve zp esn né rozvojové ose republikového
vyznamu OS2.

Specifické oblasti

eSené Uuzemi ve specifické oblasti SOB9 vymezené v PUR R.

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohro eni ze mi suchem

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: BeneSov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, Brno, B eclav Bu ovice, Bystice nad PernStejnem, Bystice pod Hostynem, &slav,
ernoSice, eska Lipa, eska T ebova, eské Bud jovice, esky Brod, Da ice, D in, Dobruska,
Dob i§, Frydlant, Havli k v Brod, Hlavni m sto Praha, Hlinsko, Hodonin, HoleSov, Holice, Ho ice,
Ho ovice, Hradec Kralové, Hustope e, Chomutov, Chot bo, Chrudim, Ivan ice, Ji in, Jihlava,
Jind ich v Hradec, Kada , Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice,
Kralupy nad Vitavou, Krnov, Krom i, Ku im, Kutna Hora, Kyjov, LanSkroun, Litom ice, Litomysl,
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Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice, Luha ovice, Lysa nad Labem, Marianské Lazn , M Inik, Mikulov,
Milevsko, Mlada Boleslav, Mnichovo Hradist , Mohelnice, Moravska T ebova, Moravské Bud jovice,
Moravsky Krumlov, Most, Nam § nad Oslavou, Neratovice, Nové M sto na Morav , Novy Byd ov,
Nymburk, Ny any, Olomouc, Otrokovice, Pardubice, Plze , Podbo any, Pod brady, Poho elice,
Poli ka, Prost jov, P elou , P erov, P ibram, Rakovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem,
Rychnov nad Kn nou, i any, Sedl any, Slany, Slavkov u Brna, Sob slav, Sokolov, Stod, St ibro,
Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor, Tel , Teplice, Tisnov, T ebi , T ebo , Turnov, Tyn nad Vltavou,
Uherské Hradidt , Uhersky Brod, Uni ov, Usti nad Labem, Usti nad Orlici, Valasské, Klobouky, Velké
Mezi i i, Veseli nad Moravou, Vizovice, VlaSim, Votice, Vysoké Myto, Vyskov, Zlin, Znojmo, amberk,
atec, ar nad Sazavou, elezny Brod, idlochovice.

D vody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy Gzemi republikového vyznamu.

b) Pot eba esit problém sucha, které je zp sobeno nizkymi Uhrny sra ek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Pot eba eSit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v etn p irodnich lé ivych zdroj a
zdroj p irodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Pot eba udrovat rovnhovahu mezi mno stvim disponibilnic h vodnich zdroj , po adavky na
odb ry vody a po adavky na minimalni z statkové pr toky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Pot eba zajistit dostatek pitné a u itkové vody pro oby vatelstvo, zem d Istvi, pr mysl, laze stvi
a slu by.

f)  Pot eba zajistit vodohospoda skou infrastrukturu pro zabezpe eni po adavk na odb ry vody s
ohledem na prom nlivé hydrologické podminky.

g) Poteba v novat v tSi pozornost suchu (meteorologickému, p dnimu, hydrologickému) z
d vodu vysSiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim izemim R.

h) Pot eba eSit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na zm nu
klimatu.

i) Pot eba zajistit G inné zadr eni vody v krajin

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zm néch v Gzemi:

P i rozhodovani a posuzovani zam r nazm ny v Uzemi p ednostn sledovat:

a) podporu p irozeného vodniho re imu v krajin

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroj

c) zajiSt ni rovnovahy meziu ivanim vodnich zdroj a jejich p irozenou obnovitelnosti,

d) U inné sni ovani a odstra ovani zne iSt ni vody z ploSnych i bodovych zdroj zne ist ni, které
omezuji vyu ivani povrchovych a podzemnich vod,

€) rozvoj a udr bu vodohospoda ské infrastruktury, pro zabezpe eni po adavk na dodavky vody
v prom nlivych hydrologickych podminkach (zejm. p i nedostatku sra ek, zmenSeni pr tok ve
vodnich tocich, poklesu vody v p d a poklesu hladiny podzemnich vod),

f)  branit zhorSovani stavu vodnich dtvar , Ubytku mok ad , v trné a vodni erozi p dy, degradaci a
desertifikaci p dy,

g) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospoda ského
planovéani a pozemkovych Uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastav ném a nezastav ném Gzemi obci a naslednou pé i o ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ust edni spravni G ady:

a) prov it mo nosti rozvoje vodohospoda ské infrastruktury pro zabezpe eni poadavk na
dodavky vody v obdobi nep iznivych hydrologickych podminek, v . mo nosti budovani novych,
zejm. povrchovych zdroj vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a Udr bu této
infrastruktury,

b) cilenymi programy a dotacemi podporovat opat eni ke zvySovani reten nich schopnosti krajiny i
urbanizovanych Gzemi,

C) cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu re imu Setrné hospoda eni v krajin ,
zejména vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zp sob obd lavani p dy,

d) cilenymi programy a dotacemi podporovat opat eni vedouci ke zmenSovani velikosti p dnich
blok , zejména orné p dy, jako d le itého faktoru ovliv ujiciho odtokové pom ry v Gzemi,
zejména rychlost odtoku vody z krajiny a p dni erozi.

Zodpovida: Ministerstvo zem d Istvi, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo ivotniho prost edi,
Ministerstvo zdravotnictvi

Termin: pr b n
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Ukoly pro Gzemni planovani:

V ramci Uzemn planovaci innosti kraje a koordinace Uzemn planovaci innosti obci

a) vytva et Gzemni podminky pro podporu p irozeného vodniho re imu v krajin a zvySovani jejich
reten nich a akumula nich vlastnosti, zejm. vytva enim Gzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyva ené pestré a lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pom rem
ploch les , mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sit (s doprovodnou zeleni), a orné p dy (zejm. velké plochy orné
p dyroz len né mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytva et Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvk v krajin

c) vytva et Uzemni podminky pro hospoda eni se sra kovymi vodami v urbanizovanych Gzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelen a vodnich ploch ur enych pro zadr ovani a zasakovani
vody,

d) vytva et Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti p dy v i v trné a vodni erozi, zejm.
zatravn nim a zakladanim a udr ovanim dalSich protieroznich prvk , nap . v trolam , mezi,
zasakovacich pas ap ikop ,

e) vytva et Uzemni podminky pro rozvoj a uUdrbu vodohospoda ské infrastruktury, pro
zabezpe eni poadavk na dodavky vody v obdobi nep iznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajiSt ni dodavek vody z oblasti s p izniv jSi vodohospoda skou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroj vody,

f) pro eSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) a €) (p ip.
navrhovat i dalSi vhodna opat eni pro obnovu p irozeného vodniho re imu v krajin ) vyu ivat
zejména Uzemni studie krajiny.

Zodpovida: Hlavni m sto Praha, Stedo esky kraj, Plze sky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky kraj, Kraj Vyso ina, Jiho esky kraj, Olomoucky kraj,
Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj

Termin: pr b n

Uzemnim planem neni dot ena skladba a struktura pozemk v krajin . Uzemni plan stanovuje
podminky vyu iti ploch v krajin tak aby nedoSlo k negativnimu ovlivnh ni vodniho re imu v krajin
Uzemni plan nevylu uje mo nost realizace protipovod ovych a protieroznich opat eni, revitalizaci a
renaturalizaci vodnich tok v krajin .

Uzemni plan dale stanovuje odpovidajici koncepci likvidace de$ ovych vod a koncepci
zasobovani eSeného Gzemi vodou.

Pro eSené GUzemi neni zpracovana Uzemni studie krajiny, jejich relevantni vystupy bylo mo né
p evzit do tzemniho planu.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktu ry

eSené uzemi le i mimo koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury.

Zav r—vysledek p ezkoumani souladu navrhu s PUR R

Uzemni plan je zpracovan v souladu s po adavky, které z PUR R vyplyvaji. Ve ve ejném
z4jmu jsou chran ny a rozvijeny p irodni a civiliza ni hodnoty Gzemi v souladu s citlivym p istupem k
vyva enému rozvoji obce. Neni v n m uplat ovano jednostranné hledisko ani po adavky, které by ve
svych d sledcich zhorSovaly stav i hodnoty Uzemi, p i eSeni jsou tyto hodnoty zohled ovany v etn
ochrany po adavk na zvySovani kvality ivota obyvatel a hospoda ského rozvoje Uzemi. To vSe je
eSeno ve spolupraci s obyvateli Gzemi, vychazi z komplexniho posouzeni SirSich vztahu ve vazb na
eSené Uzemi, p i zohledn ni stavajicich limitu vyu iti Gzemi.

Navrhovana koncepce rozvoje obce, kterd sm uje k podpo e bydleni a ke zkvalitn ni
technického vybaveni, je v souladu s rozvojovymi tendencemi v Gzemi.
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b.2 Soulad s tzemn planovaci dokumentaci vydanou krajem
Pro eSené Uzemi jsou nad azenou Uzemn planovaci dokumentaci Zasady Gzemniho rozvoje
Usteckého kraje, ve zn ni aktualizaci .1, .2a3.

) V nasledujicim vyhodnoceni jsou uvedeny po adavky v yplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje, které souvisi s navrhem Uzemniho planu. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly
vyslovn zohledn ny, nebo eSené Gzemi nema p edpoklady pro jejich uplatn ni.

1. Vyhodnoceni souladu navrhovaného edeni se ZUR UK ve vztahu ke stanoveni priorit
Uzemniho planovani pro zajiSt  ni udr itelného rozvoje Uzemi

Zakladni priority

(1) Vytva et nastroji Uzemniho planovani na GUzemi kraje p edpoklady pro vyvaeny vztah mezi
t emi pili i udritelného rozvoje: po adovany sm r hospoda ského rozvoje, Urove ivotniho
prost edi srovnatelna sjinymi &astmi R a standardy EU a zlepSeni parametr socialni
soudr nosti obyvatel kraje.

Navrhované eSeni je v souladu s touto prioritou. V navrhu Gzemniho planu jsou zohledn ny
vSechny ti pili e udritelného rozvoje a podminky vyuiti Gzemi jso u stanoveny tak, aby
nedoSlo ke zhorSeni vyva enosti v Gzemi. Cilem Gzem niho planu je zejména stabilizace a
rozvoj ploch pro bydleni v etn stanoveni souvisejicich podminek umo ujicich zkapacitn ni
zejména a technické infrastruktury.

(2) Stanovovat a dodr ovat limity rozvoje pro vSec hny innosti, které by mohly p esahovat meze
unosnosti Gzemi (tj. podminky udr itelného rozvoje) , zp sobovat jeho poSkozeni a nebo branit
rozvoji jinych adoucich forem vyu iti Gzemi.

Uzemni plan stanovuje podminky vyu iti Gzemi v soul adu s principy udr itelného rozvoje a v
maximalni mo né mi e respektuje stavajici limity v dzemi. Uzemni plan stanovuje podminky
vyu iti pro plochy s rozdilnym zp sobem eSeni a je v s touto prioritou.

ivotni prost _edi

(3) Dosahnout zasadniho ozdrav ni a markantn viditelného zlepSeni ivotniho prost edi, a to jak
ve volné krajin , tak uvnit sidel; jako nutné podminky pro dosaeni vSech osta tnich cil
zajiSt ni udritelného rozvoje Uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita
osidleni, rehabilitace tradi niho laze stvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

Uzemni plan respektuje stavajici struktury ivotnih o prost edi v e$eném Uzemi. Zastavitelné
plochy jsou navrhovany uvnit zastav ného Uzemi a vt sné navaznostinan |.

Navrh Gzemniho planu zohlednil stavajici prvky zelen a hodnotné p irodni prvky v eSeném
Gzemi a navrhl jejich stabilizaci a p ipadné dopin ni, v etn vymezeni systému USES. Dale
byly stanoveny podminky vyuiti pro plochy mimo zastav né Uzemi tak, aby bylo moné
realizovat dle pot eby protierozni opat eni.

(5)  Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné p irodni hodnoty zvlast chran nych Gzemi
(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chran nych Gzemi NATURA 2000 (EVL aPO), obecn
chran nych Gzemi (PPk, VKP, USES) a Gzemi vyznamna z hlediska migra ni prostupnosti
krajiny pro voln ijici ivo ichy.

Navrh Gzemniho planu zohlednil polohu obce na Gzemi CHKO eské st edoho i. S ohledem na
po adavky spravy CHKO byly dohodnuty podminky pro u plat ovani § 18 odst. 5 stavebniho
zakona. Dale jsou respektovany stavajici prvky zelen v eSeném Uzemi, v etn navrhu na
jejich dopln ni a vymezeni prvk USES.

Respektované je dale maloploSné chran né Gizemi a VKP ze zakona.

Hospoda sky rozvoj

(14) Zam it pozornost na podminky vyuivani zem d Iskych GUzemi p i zachovani ekologickych
funkci krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitn jSich zem d Iskych p d, podporovat
ozdravna opat eni - ochrana proti eroznim G ink m vody, v tru, p ipravu a realizaci USES,
zamezit zbyte né fragmentaci zem d Iskych Gzemi, obnovit pé i o dlouhodob nevyu ivana
Uzemi, vymezovat Uzemi vhodna pro p stovani biomasy a rychle rostoucich d evin pro
energetické U ely aj.
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Navrh tzemniho planu respektuje stavajici vyu ivani nezastav ného Gzemi, kterému zejména v
centralni ajini asti dominuje zem d Iska vyroba.

Navrhem zastavitelnych ploch nedojde k vytvo enit ko obhospoda ovavanych enklav ZPF.

Uzemni plan stanovuje podminky pro jednotlivé plochy tak, aby bylo moné dle pot eby
realizovat protierozni a protipovod ova opat eni.

Uzemni plan zohlednil stavajici prvky zelen v eSeném Uzemi a navrhl jejich stabilizaci a
vymezil prvky USES.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuivat p edpokladu pro Gzemni rozvoj t chto
koridor , zalo enych zejména na jejich vyhodné dopravni dos tupnosti. Rozvojovych vlastnosti
t chto Gzemi vyuit pro Si eni progresivniho vyvoje na Uzemi celého kraje. Sou asn
koncentraci aktivit do t chto koridor Set it nezastavené Uzemi ve volné krajin .

Uzemni plan zohlednil a respektoval polohu eSeného uzemi v rozvojové ose republikoveho
vyznamu OS2 Praha-Usti nad Labem-hranice R/N mecko (-Dresden) a vyu il jeji potencial
pro navrh zastavitelnych ploch v souladu s touto prioritou.

Navrh tzemniho planu respektuje krajina ské a kulturni hodnoty eSeného Gzemi.

Dopravni a technicka infrastruktura

(31) Uzemn planovacimi nastroji vytva et p edpoklady pro modernizaci stavajicich systém
odvad ni a iSt ni odpadnich vod a pro do eSeni této problematiky v menSich sidlech (do 2000
EO) ve venkovském prostoru.

Uzemni plan navrhuje likvidaci odpadnich vod v sidle napojenim na kanaliza ni systém m sta
Litom ic a likvidacina OV Litom ice.

(33) Ve vSech vySe uvedenych bodech (19 a 32) musi byt Uzemn technické eSeni navrh na
rozvoj dopravni a technické infrastruktury provazano s citlivosti eSeni v i pirod , snahou
zachovavat p irodni biodiverzitu a s ochranou hodnotné zem d Iské p dy. eSenim
jednotlivych zam r a jejich Gzemni koordinaci je t eba zamezovat zbyte né fragmentaci
krajiny. V p ipad existence variant nebo alternativ eSeni a zm n pokladat za kritéria vhodného
vyb ru: dopravni a technickou U innost zam r , miru citlivosti eSeni v i ochran ivotniho
prost edi, p irodnich, kulturnich a civiliza nich Gzemnich hodnot a respektovani cilovych
charakteristik vymezenych krajinnych celk .

Uzemni plan byl navren s ohledem na stavajici char akter e$eného Gzemi a voIné krajiny.
Navr ené plochy byly vymezeny tak, aby byla efektivn vyu ita stavajici dopravni a technicka
infrastruktura.

Sidelni soustava a rekreace

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sit cyklostezek a turistickych cest s
vhodnym dopln nim doprovodné zelen na GUzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou
a evropskou si t chto za izeni.

Uzemni plan respektuje stavajici zna ené cyklotrasy a turistické trasy v eSeném Uzemi a
stanovuje podminky vyu iti ploch s rozdilnym vyu it im tak, aby bylo mo né jejich dopln ni dle
aktualni pot eby v Gzemi.

Socialni soudr nost obyvatel

(41) Podporovat pé i o typické i vyjime né p irodni, kulturni a civiliza ni hodnoty na Uzemi kraje,
které vytva eji charakteristické znaky Uzemi, p ispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji
socialni soudr nost obyvatel kraje a presti kraje.

Uzemni plan respektuje stavajici hodnoty a limity v Gzemi. Ve vyrokové &sti dokumentace jsou
stanoveny podminky vyu iti pro vSechny plochy s roz dilnym zp sobem vyu iti tak, aby byly tyto
hodnoty a limity v Gzemi respektovany a chran ny.

(43) P i stanovovani Uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostate nou miru spoluprace
s obyvateli a dalSimi u ivateli Gzemi, touto cestou dosahovat vySSi miry vyva enosti eSeni mezi
hospoda skym rozvojem, ochranou p irody a hledisky ovliv ujicimi socialni soudr nost obyvatel.
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Pr b h poizeni Gzemniho planu probiha v souladu s poadavky zakona .183/2006Sbh.,
v plathém zn ni. Ve ejnost je do procesu po izeni tzemniho planu zapojena v souladu s timto
zakonem.

Ochrana Uzemi p _ed potencidlnimi riziky a p __ irodnimi katastrofami

(45) Uzemn planovacimi nastroji realizovat opateni pro minimalizaci rozsahu mo nych
materialnich Skod a ohro eni obyvatel z p sobeni p irodnich sil (zaplavy, sesuvy p dy, eroze,
sucho atd.) v Uzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické
infrastruktury a pr myslové vyroby.

Konkrétni protierozni a protipovod ova opat eni tzemni plan nenavrhuije.

Uzemni plan stanovuje podminky pro jednotlivé plochy v nezastav ném Gzemi tak, aby bylo
mo né dle pot eby realizovat protierozni a protipovod ova opa eni, které zarove snii
mno stvi natoku de$ ovych vod do zastav ného tGzemi.

Pokryti Uzemi kraje Gzemnimi plany

(47) ZajiS ovat pokryti Uzemi kraje platnou Uzemn planovaci dokumentaci obci, zejména
v rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Gzemnimi limity a
rozvojovymi pot ebamit chto Gzemi.

Obec Mi ejovice v souladu s touto prioritou po izuje Uzemni plan.
2. Vyhodnoceni souladu navrhovaného edeni se ZUR UK ve vztahu ke zp esn ni vymezeni
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v P UR R a vymezeni oblasti se

zvySenymi po adavky na zm  ny v Uzemi, které svym vyznamem p  esahuji Gzemi vice obci
(nadmistni rozvojové oblasti a osy)

eSené uzemi le i mimo rozvojové oblasti republikové ho vyznamu vymezené v PUR R a
zp esn né v ZUR UK (viz obr. 1).

eSeneé uzemi je sou asti rozvojove osy republikového vyznamu OS2 Praha - Usti nad Labem -
hranice R/N mecko (- Dresden) vymezené v PUR R a zp esn né v ZUR UK (viz obr. 1).

Pro planovani a usm r ovani Gzemniho rozvoje ZUR UK zp es uji tkoly pro Gzemni planovani
stanovené v PUR takto:

(1) Podporovat pokryti Gzemi rozvojové osy Uzemnimi plany, ov ovat a zp es ovat eSeni
problém a vyu iti rozvojovych p ile itosti Gzemnimi studiemi a regula nimi plany.

Obec Mi ejovice v souladu s touto prioritou po izuje tento Uzemni plan.

(9)  Chranit a kultivovat typické a vyjime né p irodni, kulturni hodnoty na izemi rozvojové osy, které
vytva eji charakteristické znaky Uzemi.

Z Ukol se Uzemi obce dotykd pouze ochrana kulturni zem d Iské krajiny, ktera je v UP
zajist na vytvo enim podminek pro realizaci ekologicky stabilnich krajinnych struktur a tedy pro
zlepSeni stavu krajiny.

eSené Gzemi le i mimo rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR UK.

edené Uuzemi le i mimo rozvojové osy nadmistniho vyz namu vymezené v ZUR UK.

- 40 -



Od vodn ni tzemniho planu Mi ejovice
v \WJ

Trebusin

Ploskovice;

stislav

RO
uelbvice " v
AN i

\.

5N

Obr. 1 — Rozvojové oblasti a osy (vy ez ze ZUR UK)
3. Vyhodnoceni souladu navrhovaného  e3eni se ZUR UK ve vztahu ke zp esn ni vymezeni
specifickych oblasti vymezenych v PUR R a vymezeni dalSich specifickych oblasti
nadmistniho vyznamu

edené Uzemi le i mimo specifické oblasti vymezené v PUR R a up esn név ZUR UK.
e3ené Gzemi le i mimo specifické oblasti nadmistnih o vyznamu vymezené v ZUR UK.
4. Vyhodnoceni souladu navrhovaného edeni se ZUR UK ve vztahu ke zp esn ni vymezeni
ploch a koridor  vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridor nadmistniho vyznamu,

ovliv ujicich Uzemi vice obci, v etn ploch a koridor  ve ejné infrastruktury, USES a
Uzemnich rezerv

Plochy a koridory dopravni infrastruktury

eSené Uzemi le i mimo plochy a koridory dopravni in frastruktury vymezené v PUR R a
up esn név ZUR UK.

eSené Uzemi lei mimo plochy a koridory dopravni in frastruktury nadmistniho vyznamu
vymezené v ZUR UK.

Plochy a koridory technické infrastruktury

eSené uzemi le i mimo plochy a koridory technické infrastruktury vymezene v PUR R a
up esn név ZUR UK.

eSené uzemi lei mimo plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu
vymezené v ZUR UK.

Plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stabi lity

ZUR UK navrhuji v eSeném tzemi nasleduijici prvky USES (viz obr. 2):
NRBK K12 V dlice (3) — K9 — funk ni
NRBK K13 V dlice (3) — Oblik , Rana (18) — funk ni, k zalo eni

Pro Uzemni p[énovénl’ avyu iyén[ ploch a koridoru p ro biocentra a pro biokoridory nadregionalniho a
regionalniho USES krajiny, ZUR UK stanovuji tyto Gkoly:

(1) VvV UPD obci zp es ovat vymezeni skladebnych asti (biocenter, biokoridor ) nadregionalniho a
regionalniho USES. K tomu vyu ivat zejména oborove podklady ochrany p irody (Plany USES,
Projekty USES, mapovani biotop aj.), lesni plany (Oblastni plany rozvoje les , Lesni
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(2)

®3)

(4)

®)

()

hospoda ské plany, Lesni hospoda ské osnovy), plany pozemkovych Udprav (Komplexni
pozemkové Upravy), vodohospoda ské plany, Katastr nemovitosti, ortofotomapy, vlastni terénni
pr zkum aj.

Vyse uvedené prvky USES byly v Gzemnim planu zp esn ny na podkladu katastralni mapy.

NRBK K12 prochazejici severnim okrajem eSeného Uzemi je pokryt vio enym lokalnim
biocentrem LBC K13/KMO03.

Vymezené plochy a koridory pro USES chranit p ed zm nou ve vyuiti Uzemi, kterd by
znamenala snieni stupn ekologické stability uvnit vymezenych ploch a koridor oproti
sou asnému stavu.

Vymezené plochy USES jsou vedeny p evdn po stavajicich plochach zelen v Gzemi,
p ipadn po plochach, které jsou navr ené jako plochy p irodni.

Podminky pro vyu iti ploch, na kterych se nachazi p rvky USES, jsou stanoveny v kapitolach e.
a f. vyrokové asti dokumentace uzemniho planu tak, aby bylo moné USES na zaklad dalsi
podrobn jSi dokumentace realizovat a aby nedoSlo k ohro eni funk nich prvk USES.

Zejména je nutno chranit plochy biokoridor p ed zastavbou izm nami ve vyu iti Gzemi, které
by v budoucnosti znemo nily souvislé propojeni biok oridorem v Si i dle metodik USES, a koliv v
sou asnosti Gzemni p edpoklady pro souvislé propojeni existuji.

Pro navrh ploch USES byly vyu ity zejména stavajici prvky zelen v krajin . Uzemni plan tyto

asti krajiny respektuje a stanovuje podminky jejich vyuiti tak, aby byla zajiSt na jejich
ochrana. Jednotlivé prvky USES jsou navr eny na pod kladu UAP a ZUR UK tak, aby bylo
mo né vytvo it funk ni celek respektujici p islusné zakony a metodiky.

Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES p ipoust t v nezbytnych p ipadech za podminky, e nedojde k vyznamnému snien i
schopnosti ekosystému odolavat zne iSt ni, erozi i jiné fyzikalni nebo chemické zat i
prost edi a zarove nedojde k podstatnému sni eni schopnosti, bez dalsich opat eni plnit
stabilizujici funkce v krajin .

Podminky vyu iti USES byly v kapitolach e. a f. vyr okové asti dokumentace Gzemniho planu
stanoveny tak, aby nedoSlo k ohro eni funk nosti prvk USES. V pipad st edu se stavajici
dopravni infrastrukturou je preferovano jejich vzajemné k i eni.

Vymezeni v grafické asti ZUR UK je v p ipad biokoridor nadregionalnich i regionalnich
provedeno ,osou“, ktera ur uje sm r propojeni, a oboustrannym pasem podél této osy o Si ce
200 m na kadou stranu od ,0sy". V ramci tohoto pasu je p i zpracovani UPD obci mo no
provad t zp esn ni vymezeni biokoridoru, ani by dochazelo k odchylce od UPD kraje.
Zpracovatel UPD v Grovni obce na zéklad v t3i podrobnosti znalosti a v t§iho m itka
zpracovani grafické asti up esni trasu biokoridoru v souladu s pravnimi p edpisy platnymi na
Useku ochrany p irody a krajiny (zejména vyhlaSka .395/1992 Sbh., ve zn ni pozd jSich
p edpis ) a metodikami pro vymezovani USES. Dodr eni 40m mi nimalni i ky, ktera je stejna
pro biokoridor regionalni i nadregionalni (v n kterych p ipadech mu e byt 50m — viz. metodika),
stanovené trasy a principu projektovani USES jsou pro zpracovatele UPD obci zavazné.

Uzemni plan zp esnil trasu nadregionalnich biokoridor NRBK K12 V dlice (3) — K9 a NRBK
K13 V dlice (3) — Oblik , Rana (18) v souladu s timto po adavkem. P i navrhu zp esn ni
biokoridor jsou respektovany minimalni Si kové parametry.

NRBK K12 prochéazejici severnim okrajem eSeného Uzemi je pokryt vlo enym lokalnim
biocentrem LBC K13/KMO03.

Pi zpes ovani vymezeni skladebnych asti USES regionalni a nadregiondlni drovn

vyznamnosti a pi vymezovani skladebnych asti lokalni drovn vyznamnosti v Uzemnich
planech a regula nich planech preferovat eSeni, které bude minimalizovat st ety se zajmy na
ochran lo isek nerostnych surovin. Akceptovat charakter asti USES a podporovat jeho funkce
v cilovém stavu, a to jak pi samotné t b , tak i pi ukon ovani t by a rekultivaci t bou
dot eného tzemi ve prosp ch USES.

Uzemni plan zp esnil nadregionalni biokoridory NRBK K12 V dlice (3) — K9 a NRBK K13
V dlice (3) — Oblik , Rana (18) v souladu s timto po adavkem. Trasy biokoridor byly zp esn ny
po stavajicich lesnich plochach, p ipadn na navr enych plochach p irodnich.
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5.

NRBK K12 prochéazejici severnim okrajem eSeného Uzemi je pokryt vlo enym lokalnim
biocentrem LBC K13/KMO03.
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Obr. 2 — Plochy a koridory nadmistniho vyznamu (vy ez ze ZUR UK)

Up esn ni Gzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje p frodnich, kulturnich a

civiliza nich hodnot tzemi kraje

Up esn ni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje p irodnich hodnot Uzemi kraje

1)

(10)

11

Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot p irodniho a krajinného prost edi na uzemi Usteckého
kraje pova ovat za prvo ady ve ejny zajem. Stanovovat a dodr ovat limity rozvoje p ro vSechny
aktivity, které by mohly zp sobovat poSkozeni t chto hodnot (zejména se tyka t by hn dého
uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky - v etn obnovitelnych zdroj , dale t ké
pr myslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

Navrh uzemniho planu je eSen tak, aby nedoslo k naruseni p irodniho a krajinného prost edi
eSeného Uzemi.

Skladebné asti regionalniho a nadregionalniho USES chranit p ed zasahy,které by znamenaly
sni eni Grovn  jejich ekologické stability, up es ovat vymezeni skladebnych asti USES v UPD
obci, postupn p istupovat ke zpracovani projektu USES a k jejich realizaci, zejména v mistech,
kde je provazanost systému narusena.

Uzemni plan zp es uje systém USES v souladu s timto Gkolem. P i navrhu eSeni byly
respektovany prvky z nad azené UPD, se zohledn nim aktualnich podklad pro vymezeni
USES. Preferovany byly stavajici p irodni prvky v krajin tak, aby byla v maximalni mo né mi e
zajidt na funk nost systému USES jako celku.

Zam it pozornost na podminky vyuivani zem d Iskych Gzemi - zachovéani jedine nosti
kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitn jSich zem d Iskych p d; podporovat
ozdravna opat eni - ochrana proti eroznim G ink m vody, v tru a p iprava na realizaci USES,
zvySeni prostupnosti zem d Iské krajiny, zamezeni jeji zbyte né fragmentace; obnovit pé i o
dlouhodob nevyu ivana Uzemi; vymezovat Gzemi vhodna pro p stovani biomasy a rychle
rostoucich d evin pro technické a energetické U ely - nevymezovat vSak tento zp sob vyu iti
Uzemi ve zvlaSt chran nych velkoploSnych Gzemich (NP, CHKO).

Navrh Uzemniho planu je koncipovan tak, aby byl minimalizovan zasah do uspo adani ploch
ZPF. Nov navrené zastavitelné plochy jsou navreny v navaz nosti na zastav né Uzemi
p evan na p dach s nisi t idou ochrany tak, aby nedochazelo k vytva eni
neobhospodéa ovavatelnych enklav ZPF.
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Up esn ni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoije civ iliza nich hodnot Uizemi kraje

(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR UK.
Ostatni asti kraje pokladat za stabilizované s p irozenou mirou rozvoje.

Uzemni plan zohled uje a respektuje polohu obce ve zp esn né rozvojové ose republikového
vyznamu OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice R/N mecko (- Dresden) a navrhuje
odpovidajici rozvoj eSeného tzemi.

Up esn ni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kul turnich hodnot Uzemi kraje

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedine né kulturni krajiny kraje, pozornost zam ovat na ochranu
obzorovych linii horskych masiv , krajinnych dominant, vyzna nych vyhledovych bod a
pohledovych os, typickych a znamych vedut- sidel apod.

Navrhem Gzemniho planu jsou respektovany p irodni a kulturni hodnoty eSeného Gzemi. V
Uzemnim planu jsou stanoveny podminky vyu iti jedno tlivych ploch tak, aby byly tyto hodnoty
chran ny a dale rozvijeny.

6. Vymezeni cilovych kvalit krajiny, v etn (zemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosa eni

edené Uzemi spada na zaklad ZUR UK do krajinného celku .5a - CHKO eské st edoho i —
MileSovské a Verne ické st edoho i (viz obr. 3).

Krajinny celek .5a - CHKO eské st _edoho i— MileSovské a Verne ické st edoho i:

Krajina vyraznych zalesn nych vrchol (kuel , kup) a hlubokych udoli (pr lomové tdoli Labe -
Porta Bohemica) se zachovalymi fragmenty p irozeného lesa, se souvislejSimi plochami bezlesi
zejména na jihu a jihovychod (skalnaté srazy, ,bilé stran “), s vyvaenym zastoupenim lesnich
porost , zem d Iskych pozemk (tradice ovocna stvi, vinastvi) a pevan malych sidel s
koncentrovanou zastavbou vyznamnych urbanistickych i architektonickych hodnot.

Dil i kroky napl ovani cilovych kvalit krajiny:

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zp soby a formy
ochrany i rozvoje t chto hodnot jsou ur eny zakonem, vyhlaSovacim p edpisem a planem pé e
o chran nou krajinnou oblast),

Uzemni plan respektuje a zachovava stavajici charakter krajiny e$eného Gzemi, p i zohledn ni
dalsich priorit a po adavk stanovenych v ZUR UK a v PUR R. V navrhu tzemniho planu je
preferovano v maximalni moné mi e vyuiti zastav ného Gzemi sidla. Nové zastavitelné
plochy jsou navrhovany p evan do proluk v zastav ném tzemi.

b) ve vybranych astech krajinného celku preferovat ekologicky zam ené lesni hospoda stvi a
extenzivni zem d Istvi pro podporu hodnot krajinného razu a posileni biologické diverzity,

Uzemni plan respektuje a zachovava stavajici charakter krajiny eSeného Uzemi, p i zohledn ni
dalSich priorit a po adavk stanovenychv ZUR UK av PUR R.

c) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uva livou podporou cestovniho ruchu, turistiky,
rekreace i vyrobnich funkci (zejména tradi nich forem zem d Istvi), v souladu s ve ejnym
zajmem na ochran p irody a krajiny a diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v ramci
krajinného celku,

Uzemni plan povauje zastav né (zemi obce za stabilizované a nové zastavitelné plochy
navrhuje v prolukach, p ipadn v navaznosti na zastav né Uzemi sidla.

e) individualn  posuzovat vSechny zam ry, které by krajinny raz mohly negativnh ovlivnit, s
ohledem na pot ebu uchovani krajinného rdzu s harmonickym zastoupenim slo ek p irodnich a
kulturnich.

Nové plochy jsou navrhovany p evan do proluk v zastav ném Uzemi. Pro tyto plochy jsou v
kapitole f. vyrokové &sti Uzemniho planu stanoveny podminky vyuiti, v etn stanoveni
podminek ochrany krajinného razu tak, aby nedoslo k negativnimu ovlivn ni krajinného razu.
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Obr. 3 — Vykres oblastni se shodnym krajinnym typem (vy ez ze ZUR UK)

7. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opat eni kzajiS ovani obrany a bezpe nosti statu a
vymezeni asana nich Gzemi, pro které Ize prava k pozemk  m a stavbam vyvlastnit

Vymezeni ploch a koridor _ ve ejn__prosp Snych staveb

V eSeném Uzemi nenavrhuji ZUR UK adné ve ejn prosp 3né stavby.
Vymezeni ploch a koridor __ve ejn _prosp Snych opat eni

V eSeném Gzemi se na zaklad ZUR UK vymezuje jako ve ejn prosp 3né opat eni nasleduijici
biokoridor (viz obr. 4):

- nadregionalni biokoridor NRBK K13 (T) — V dlice (3) — Oblik, Rana (18)

Uzemni plan navrhuje jako VPO s mo nosti uplatn ni vyvlastn ni asti NRBK K13, které jsou
zp esn ny jako navr ené k zalo eni.

Obr. 4 —Ve ejn prosp $né stavby a ve ejn prosp $na opat eni (vy ez ze ZUR UK)
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8. Stanoveni po adavk  na koordinaci Gzemn  planovaci innosti obci a na eSeni v Gzemn
planovaci dokumentaci obci, zejména s p  ihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje
sidelni struktury

ZUR UK po aduji v eSeném tzemi koordinovat zejména nasledujici prvky:
NRBK K12 — nadregionalni biokoridor
NRBK K13 — nadregionalni biokoridor

) Vy$e uvedené prvky USES jsou Uzemnim planem zp esn ny a byla zaji$t na navaznost na
UPD sousednich obci. NRBK K12 prochazejici severnim okrajem eSeného Gzemi je pokryt vio enym
lok&lnim biocentrem LBC K13/KMO3.

Uzemni plan neniv adném z bod v rozporu se zasadami stanovenymi v ZUR UK.

Uzemni plan adn a dostate nym zp sobem prokézal soulad s nad azenou dokumentaci,
zajistil ochranu vSech jev Ilimit v Uzemi vyplyvajicich z této dokumentace a prokazal koordinaci
s nad azenou dokumentaci tim, e jednotlivé jevy a limity nejsou navrhem novych zastavitelnych
ploch dot eny.

c.  Vyhodnoceni souladu navrhu tzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s po adavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a po adavky na ochranu nezastav ného Uzemi provedené dle § 53 odst.
4, pismene b) stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s cily Gzemniho planovani

818 odst. 1 stavebniho zakona - Cilem Uzemniho planovani je vytva et p edpoklady pro vystavbu a
pro udr itelny rozvoj Gzemi, spo ivajici ve vyva eném vztahu podminek pro p iznivé ivotni prost edi,
pro hospoda sky rozvoj a pro soudr nost spole enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje pot eby
sou asné generace, ani by ohro oval podminky ivota ge neraci budoucich.

Uzemni plan je navren s cilem zajistit udritelny rozvoj e$eného Gzemi. Jeho charakter
adnym zp sobem negativn neovliv uje zabezpe eni trvalého souladu vSech hodnot Uzemi —
p irodnich, civiliza nich a kulturnich, im umo uje napl ovani princip udr itelného rozvoje. Jsou
respektovany po adavky na G innou ochranu ivotniho prost edi a jeho hlavnich slo ek — p dy, vody
a ovzdusi, v etn vymezenych prvk Uzemniho systému ekologické stability.

Navrh Gzemniho planu vytva i podminky pro zajist ni stabilizace a posileni vSech ti pili
udr itelného rozvoje formou navrhu ploch pro bydlen i a dale navrhem systému USES, ktery zvysi
stabilizaci p irodnich podminek v eSeném Uzemi.

§18 odst. 2 stavebniho zakona - Uzemni planovani zajis uje p edpoklady pro udr itelny rozvoj Gizemi
soustavnym a komplexnim eSenim G elného vyuiti a prostorového uspo adani Uzemi s cilem
dosa eni obecn prosp Sného souladu ve ejnych a soukromych zajm na rozvoji Uzemi. Za tim
U elem sleduje spole ensky a hospoda sky potencidl rozvoje.

Vliv Gzemniho planu na vyvaenost vztahu podminek pro piznivé ivotni prost edi,
hospoda sky rozvoj a pro soudr nost spole enstvi obyvatel je v eSeném (zemi omezeny. Vzhledem
k charakteru eSeného Uzemi Ize na zéklad navrhu Gzemniho planu o ekavat lokalni mirné zlepSeni
ve vSech t ech pili ich udr itelného rozvoje.

Navrh Gzemniho planu je eSen tak, aby byl zajiSt n jeho dal$i komplexni rozvoj v dlouhodobém
horizontu, se zohledn nim jeho potencialu, daného zejména polohou eSeného Uzemi v atraktivnim
p irodnim prost edi.

818 odst. 3 stavebniho zdkona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji ve ejné i soukromé zdm ry zm n v Gzemi, vystavbu a jiné innosti ovliv ujici rozvoj Uzemi
a konkretizuji ochranu ve ejnych zajm vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich p edpis .

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s po adavky uve denymi v zadani Gzemniho planu. V
navrhu Gzemniho planu byly tyto po adavky respektovany a doSlo ke koordinaci ve ejnych i
soukromych zajm v Gzemi. Byly v maximalni mo né mi e respektovany limity v Gzemi (ochranna
pasma dopravni a technické infrastruktury, p irodni hodnoty atd.). U ploch, které jsou t mito limity
dot eny, jsou stanoveny podminky vyu iti t chto ploch tak, aby bylo mo né v naslednych izenich tyto
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st ety vy eSit nebo v maximalni mo né mi e eliminovat. V od vodn ni Gzemniho planu je uveden u
vSech navr enych zastavitelnych ploch vy et limit vztahujicich se k dané ploSe.

§18 odst. 4 stavebniho zakona - Uzemni planovani ve ve ejném zajmu chrani a rozviji p irodni,
kulturni a civiliza ni hodnoty Uzemi, v etn urbanistického, architektonického a archeologického
d dictvi. P itom chrani krajinu jako podstatnou slo ku prost edi ivota obyvatel a zaklad jejich
toto nosti. S ohledem na to ur uje podminky pro hospodarné vyu ivani zastav ného Gzemi a zaji$ uje
ochranu nezastav ného Uzemi a nezastavitelnych pozemk . Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyu iti z astav ného Gzemi.

Uzemnim planem nebudou dot eny stavajici hodnoty Gzemi obce. Uzemni plan navrhuje
zastavitelné plochy do proluk v zastav ném Uzemi a v navaznosti na zastav né (zemi sidla.
Zastavitelné plochy a podminky jejich vyu iti jsou stanoveny tak, aby byl zachovan charakter stavajici
zastavby.

Uzemni plan vytva i p edpoklady pro vystavbu a udr itelny rozvoj Gzemi. R espektuje principy
rozvoje sidelni struktury a zachovava krajinny rdz v etn prostupnosti Gzemi, p ijatelnou intenzitu
vyu iti Gzemi, vazbu na socialni infrastrukturu a v azbu na dopravni systémy.

Uzemni plan vytva i p edpoklady pro posileni hlavni funkce v Gzemi, kterou je bydleni, a
sou asn nenaruSuje podminky udr itelného rozvoje. Neovliv uje ani urbanistické a architektonické
hodnoty Gzemi. Respektuje omezeni, trasy a dalSi ochranna pasma technického vybaveni, ktera se v
eSeném Uzemi vyskytuji. Navrh zastavitelnych ploch odpovida svym rozsahem nyn jSimu a
o ekavanému potencialu rozvoje Gzemi. Uzemni plan nenavrhuje nové druhy funk niho vyu iti, které
by nebyly v souladu se stavajicim vyuitim eSeného Gzemi. Nov navr ené plochy navazuji na
zastav né, pop ipad zastavitelné Uzemi. VSechny zastavitelné plochy jsou dopravn obslou eny ze
stavajicich, p ipadn nov navr enych komunikaci.

Uzemni plan v ramci zakonnych mo nosti zp es uje podminky pro novou vystavbu tak, aby byl
ochran n celkovy obraz sidla a nedoslo k znehodnoceni Gzemi nevhodnou zastavbou.

818 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastav ném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umis ovat
stavby, za izeni, a jind opat eni pouze pro zem d Istvi, lesnictvi, vodni hospoda stvi, t bu nerost ,
pro ochranu p irody a krajiny, pro ve ejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniovani
nebezpe i ekologickych a p irodnich katastrof a pro odstra ovani jejich d sledk , a dale takova
technicka opat eni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyu iti pr o G ely rekreace a cestovniho ruchu,
nap iklad cyklistické stezky, hygienickd za izeni, ekologicka a informa ni centra. Uvedené stavby,
za izeni a jina opat eni v etn staveb, které s nimi bezprost edn souviseji v etn oploceni, Ize v
nezastav ném Uzemi umis ovat v p ipadech, pokud je Uzemn planovaci dokumentace vyslovn

nevylu uje.

Uzemni plan zp esnil podminky pro umis ovani staveb, za izeni a jinych opat eni, uvedenych v
tomto odstavci stavebniho zdkona.

Podminky vyu iti Gzemi byly stanoveny s ohledem na stavajici urbanistickou strukturu sidla a
charakter a vyu iti nezastav ného tzemi.

8§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime n umistit technickou
infrastrukturu zp sobem, ktery neznemo ni jejich dosavadni u ivani.

Podminky vyuiti Uzemi byly stanoveny tak, aby bylo moné v rdmci ploch s rozdilnym
zp sobem vyuiti Gzemi realizovat nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu a to jak v
zastav ném, tak nezastav ném dzemi.

Vyhodnoceni souladu s Ukoly Gzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zakona - Ukolem tzemniho planovani je zejména:

a) zjiS ovat a posuzovat stav Uzemi, jeho p irodni, kulturni a civiliza ni hodnoty,

Uzemnim planem byly prov eny a zohledn ny hodnoty eSeného Gzemi. Jako podklad pro
Gzemni plan byly pouity zejména Uzemn analytické podklady ORP Litom ice a dale vlastni
pr zkum projektanta izemniho planu. Graficky vyjad itelné hodnoty (které jsou asto i limitem vyu iti
Uzemi) jsou znazorn ny v koordina nim vykrese a v textové asti od vodn ni je proveden jejich vy et
v kapitole i.
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b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, v etn urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Gzemi,

Uzemni plan stanovil koncepci rozvoje e$eného tGzemi se zohledn nim jeho sou asného stavu
a potencialu. P i navrhu tzemniho planu byl rovn  zohledn n stavajici demograficky vyvoj eSeného
Uzemi a jeho rozvojovy potencial. P i navrhu Gzemniho planu byl v souladu se zadanim znovu
prov en a upraven rozsah v tSiny zastavitelnych ploch vymezenych platnym Gzemnim planem.

c) prov ovat a posuzovat pot ebu zm n v Uzemi, ve ejny zajem na jejich provedeni, jejich p inosy,
problémy, rizika s ohledem nap iklad na ve ejné zdravi, ivotni prost edi, geologickou stavbu Gzemi,
vliv na ve ejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyu ivani,

Navrh zastavitelnych ploch vychazi z dosud platného Gzemniho, ktery byl aktualizovan v
souladu s aktudlnimi po adavky obce a dot enych organ promitnutych do schvaleného zadani.
Cilem tohoto eSeni je zajiSt ni kontinuity v oblasti tzemniho planovani v eSeném Uzemi. P i navrhu
zastavitelnych ploch byl zohledn n stavajici vyvoj v izemi za poslednich cca 20 let v eSeném Uzemi.
Daéle jsou nastaveny podminky vyu iti vSech ploch ta k, aby bylo mo né novou ve ejnou infrastrukturu
realizovat a ve ve ejném zajmu rozsi it dle aktuélni pot eby.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poadavky na vyuivani a prostorové
uspo adani tzemi a na jeho zm ny, zejména na umist ni, uspo adani a eSeni staveb,

Uzemni plan navrhuje plochy zm n vyuiti Gzemi tak, aby nedo3lo k ovlivn ni stavajicich
urbanistickych hodnot sidla. Podminky vyuiti zasta vitelnych ploch jsou navreny v souladu s
mo nostmi, které umo uje stavebni zakon. Jako podminka pro rozhodovani v Uzemi je u jedné
plochy podmin no jeji vyu iti vydanim regula niho planu.

e) stanovovat podminky pro provedeni zm n v Uzemi, zejména pak pro umist ni a uspo adani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi,

Uzemni plan navrhuje podminky vyuiti jednotlivych zastavitelnych ploch v souladu s
mo nostmi, které mu povoluje stavebni zékon. Stavajici hodnoty eSeného Uzemi jsou uvedeny v
kapitolach b. a c. vyrokové asti izemniho planu a budou slou it jako podklad pr o rozhodovani v
Uzemi p isluSnému stavebnimu G adu. Cilem toho eSeni je zajiSt ni navaznosti nov vymezenych
ploch na stavajici zastav né plochy se snahou o jejich maximalni moné za len ni do stavajicich
urbanistickych struktur eSeného Gzemi.

f) stanovovat po adi provad ni zm n v Gzemi (etapizaci),

Uzemni plan etapizaci ploch nenavrhuje.

g) vytva et v Gzemi podminky pro sni ovani nebezpe i ekologickych a p irodnich katastrof a pro
odstra ovani jejich d sledk , atop irod blizkym zp sobem,

Navrh (zemniho planu zohlednil stavajici prvky zelen v eSeném Uzemi a navrhl jejich
stabilizaci prost ednictvim odpovidajicich ploch s rozdilnym zp sobem vyu iti a dale i prost ednictvim
prvk USES. Podminky vyu iti nezastav ného Gzemi byly stanoveny tak, aby bylo mo né reali zovat
dle pot eby protierozni a protipovod ova opat eni a dale zvySit podil vodnich ploch a ploch zelen
v krajin .

h) vytva et v izemi podminky pro odstra ovani d sledk nahlych hospoda skych zm n,

Uzemni plan stanovuje podminky vyu iti ploch tak, a by bylo mo né efektivn vyuit v tSinu
ploch (zejména v zastav ném a zastavitelném Gzemi) s ohledem na zm ny ve spole nosti a to jak
socialni, tak hospoda ské. Toto se tyka zejména umon ni podnikatelskych aktivit v ramci ploch
bydleni, dale stanovenim podminek vyuiti pro plochy ob anské vybavenosti, ale i stanoveni
podminek vyu iti pro plochy vyroby.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

Podminky vyu iti Gzemi u ploch bydleni jsou stanove ny s ohledem na vyu iti eSeného Uzemi,
charakter stavajici zastavby, zachovalou urbanistickou strukturu a vytvo eni p edpoklad pro
nenaruseni Gzemi nevhodnou zastavbou, ktera by do budoucna mohla vyvolat zastavbu opirajici se
nap . o cizorodé prvky. Cilem Uzemniho planu je zachovat stavajici charakter sidla, ktera plini
p evan funkci obytnou.
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i) s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystav ného prost edi vyhodnocovat a, je-li to G elné
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elekt iny, plynu a tepla v etn ploch pro
jejich vyrobu z obnovitelnych zdroj vymezovat rovn s ohledem na cile politik, strategii a koncepci
ve ejné spravy v oblasti energetiky a klimatu

Z d vodu novelizace ustanoveni 8§18 odst.5 zakona .183/2006Sb a souvisejicich p edpis se
up es uji a upravuji podminky pro umis ovani obnovitelnych zdroj elektrické energie. Cilem
navr eného eSeni je ochrana p irody a krajiny, kdy jiny ve ejny zdjem p evauje nad zamem
umis ovani t chto za izeni. Jedna se zejména o omezeni umis ovani t chto staveb a za izeni na
Uzemi CHKO eské st edoho i.

k) prov ovat a vytva et v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prost edk z ve ejnych
rozpo t nazm ny v Gzemi,

Uzemni plan navrhuje v3echny plochy v navaznosti na zastav né Gzemi sidla tak, aby bylo
minimalizovano vynakladani prost edk z ve ejnych zdroj . V maximalni mi e je vyuita stavajici
ve ejna infrastruktura sidla (zejména dopravni a technicka).

) vytva et v Gzemi podminky pro zajist ni civilni ochrany,

V eSeném Gzemi nejsou umist ny plochy a objekty pro ochranu a bezpe nost statu a pro civilni
ochranu. V eSeném Uzemi nejsou uplatn ny adné Gzemni po adavky, které by byly p edm tem
eSeni v podrobnosti Gzemniho planu.

m) ur ovat nutné asana ni, rekonstruk ni a rekultiva ni zdsahy do Gzemi,

V eSeném Gzemi nebylo nutné esit asana ni ani rekultiva ni zasahy do Gzemi.

n) vytva et podminky pro ochranu Gzemi podle zvlaStnich pravnich p edpis p ed negativnimi vlivy
zam r na Uzemi a navrhovat kompenza ni opat eni, pokud zvlastni pravni p edpis nestanovi jinak,

Uzemni plan respektuje stavajici limity v Gzemi, které vytva i p edpoklady pro ochranu
jednotlivych prvk Gzemi, dle zvlaStnich pravnich p edpis . Graficky vyjad itelné prvky jsou p evan
jako limity v Gzemi zakresleny v koordina nim vykrese. Jejich vy et je rovn uveden v od vodn ni
Uzemniho planu v kapitole i. V pipad st etu navrhové plochy s limity jsou tyto st ety citovany v
od vodn ni jednotlivych ploch v kapitole i.

0) regulovat rozsah ploch pro vyu ivani p irodnich zdroj ,

Uzemni plan respektuje stavajici chran né loiskové Gzemi (geotermalni vrt . 40028000
Litom icel. - GTE).

Plochy prot bu nerost (zemni plan nenavrhuje.

Podminky pro umis ovani solarnich panel jsou uvedeny v podminkach vyuiti ploch s
rozdilnym zp sobem vyu iti.

Plochy v trnych elektraren v izemi navrhovany nejsou.

p) uplat ovat poznatky zejména z obor architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a
pamatkové pé e.

P i zpracovani uzemniho planu byly zohledn ny aktualni poznatky z vySe uvedenych obor ,
které byly aplikovany p i navrhu urbanistické koncepce, p i stanoveni podminek pro vyu iti ploch s
rozdilnym vyu itim, p i navrhu systému USES a p i stanoveni koncepce uspo adani krajiny.

§19 odst. 2 stavebniho zakona - Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vliv politiky
GUzemniho rozvoje, zasad GUzemniho rozvoje nebo Gzemniho planu na udr itelny rozvoj Gzemi (§ 18
odst. 1). Pro U ely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vliv na udritelny rozvoj Gzemi.
Jeho sou asti je také vyhodnoceni vliv na ivotni prost edi s nale itostmi stanovenymi v p iloze k
tomuto zakonu, v etn posouzeni viivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta i oblast.

V textové asti od vodn ni Gzemniho planu (kapitola b.) je zpracovano podrobné vyhodnoceni
souladu zemniho planu s PUR R a se ZUR UK.

Uzemni plan je v souladu s cili a tkoly izemniho planovani.
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d.  Vyhodnoceni souladu s poadavky stavebniho zakon a a jeho provad cich
pravnich p edpis provedené dle 8 53 odst. 4, pismene c) stavebniho  z&kona

Uzemni plan je zpracovan v souladu s po adavky stav ebniho zakona a jeho provad cich
vyhlaSek. P i projednavani a vydani navrhu Gzemniho planu se postupuje podle platného stavebniho
zékona. Uzemni plan je tak svym G elem, obsahem, procesnim pr b hem po izeni a zp sobem
zpracovani v souladu s vySe uvedenymi po adavky. Navrhovany Gzemni plan je rovn v souladu
s ustanovenimi 8 3 a § 13 vyhlasky . 500/2006 Sb., o Uzemn analytickych podkladech, GUzemn
planovaci dokumentaci a zp sobu evidence Gzemn planovaci innosti, ve zn ni pozd jSich p edpis
asp ilohou .7 k této vyhlaSce.

Uzemni plan napl uje priority Gzemniho planovani, kdy vychazi zejména z charakteru eseného
Uzemi a zjeho kontextu, respektuje povahu obce, chrani a rozviji hodnoty zastavby a
akceptovatelnym zp sobem zachovava a chrani p irodni prost edi.

Uzemni plan v etn tohoto od vodn ni je zpracovan v souladu s platnym stavebnim zakonem
a jeho p islusSnymi provad cimi vyhlaSkami:

- byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, spl ujicim po adavky stavebniho
zakona i zakona . 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekt a vykonu
povolani autorizovanych inenyr a technik innych ve vystavb , ve zn ni pozd jSich
p edpis ;

- 0 po izeni Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce dle ust. § 44 odst. 1, pism. d)
stavebniho zakona;

- névrh zadani tzemniho planu byl projednén v souladu s § 47 stavebniho zakona a byl schvalen
zastupitelstvem obce;

- zpracovany Uzemni plan vychazi z dopl ujicich pr zkum , z Gzemn analytickych podklad
zpracovanych pro ORP Litom ice

V souladu s vyhlaSkou . 501/2006 Sh., o obecnych po adavcich na vyuivani Uzemi jsou
v Uzemnim planu podrobn ji len ny vSechny plochy. Nazvoslovi jednotlivych ploch, v etn jejich
len ni je zpracovano v souladu s metodickym pokynem MMR "Standard vybranych &sti Gzemniho
planu" verze 21.10.2019. Z tohoto d vodu neni dale uvad no a specialn od vod ovano len ni a
nazvoslovi jednotlivych ploch s rozdilnym zp sobem vyu iti.

Uzemni plan navrhl podminky vyu iti Gzemi tak, aby se vyrazn nezm nil krajinny pohled na
sidlo, ochranily se vyznamné krajinné prvky a rozptylena zele .

e. Vyhodnoceni souladu s po adavky zvlaStnich pravn ich p edpis - soulad se

stanovisky dot enych orgdn  podle zvlastnich pravnich p edpis , pop ipad

s vysledkem eSeni rozpor provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho

zakona

Uzemni plan je zpracovan v souladu s po adavky zvla Stnich pravnich p edpis a s po adavky
dot enych orgdn podle zvlaStnich pravnich p edpis uplatn nymi v ramci projednavaného navrhu
zadani.

V (zemnim planu jsou zohledn ny po adavky vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich p edpis
(nap . po adavky na ochranu ve ejného zdravi, obrany a bezpe nosti statu, civilni ochrany, ochrany
lo isek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany p ed povodn mi a jinymi rizikovymi
jevy).

e.l Ochrana obyvatelstva
Ochrana ve ejného zdravi

Kvalita ovzdusSi je v eSeném Uzemi dobra. Hlavnim zdrojem zne iSt ni ovzduSi jsou lokalni
topenist obytnych objekt , které pou ivaji k vytap ni uhli a d evo. DalSim zdrojem zne St ni je pak
pr jezdni automobilova doprava ze silnic Ill. t id vedouci skrz zastav né Gzemi sidla.

V Uzemi se nevyskytuji dalSi zdroje zne iSt ni, které by m ly ne adouci vlivy na zdravi
obyvatel.
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Radonové riziko

Radonové riziko je jednim z faktor ovliv ujicich hygienickou kvalitu ivotniho prost edi a jeho
mira je dana p irozenou radioaktivitou geologického podloi a stav ebnimi materidly pouitymi p i
vystavb .

Radonovy index se odviji od geologického podloi. Tém na celé eSené Gzemi le i v oblasti
s nizkym stupn m vyskytu radonu. NejvySSi partie eSeného Uzemi (severni okraj eSeného Uzemi -
svahy PleSivce) le i v oblasti se st ednim stupn m vyskytu radonu.

Ur ené plochy jednotlivych kategorii rizika vSak nelze pou it pro stanoveni radonového rizika v
jednotlivych objektech, proto e skute na radia ni zat stavebniho pozemku je v dy ovlivn na lokalni
situaci (r zna propustnost p d, lokalni anomalie aktivnich latek v horninach atd.). V. eSeném uUzemi
m e byt p i vybranych stavebnich innostech vy adovano provedeni detailniho radonovéh o
pr zkumu.

Ochrana lo isek nerostnych surovin

Lo iska nerostnych surovin se v eSeném Uzemi nenachazeji.

Do jihovychodniho okraje eSeného Gzemi zasahuje chran né lo iskové Uzemi (geotermalni vrt
.40028000 Litom ice I. - GTE).

Obrana a bezpe nost statu, civilni ochrana

Po adavky civilni ochrany v souladu s ustanovenim v yhlaSky Ministerstva vnitra . 380/2002
Sb., k p iprav a provad ni dkol ochrany obyvatelstva jsou eSeny nasledovn :

- V eSeném Uzemi se nenachazi policejni stanice. NejbliSi je umist na v sousedicich
Litom icich.

- Zaplavové Uzemi ani aktivni zéna zaplavového GUzemi neni v eSeném Gzemi vyhlaSena.

- Uzemni plan nenavrhuje adné konkrétni protipovod ové opat eni. V ramci p ipustného vyu iti
vSak realizaci protipovod ovych opat eni umo uje.

- Na GUzemi obce nejsou vyhlaseny zony havarijniho planovani.

- Na Uzemi obci nejsou stalé tlakov odolné kryty CO, k ukryti obyvatelstva v d sledku
mimo adné udalosti mohou byt jako improvizované Ukryty vyu ivany vhodné asti stavajicich
objekt , zejména ve sklepich rodinnych dom . Pro ubytovani a stravovani evakuovanych
obyvatel na Gzemi obce je v omezené mi e mo né pou it budov obecniho 0 adu.

- Material civilni obrany neni na Gzemi obce skladovan.

- Na Uzemi obce nejsou skladovany nebezpe né latky a nejsou zde (ani se nenavrhuji) plochy
pro uskladn ni nebezpe nych latek. Stejn tak nejsou v eSeném Uzemi plochy a objekty, které
by bylo mo né vyu it pro dekontaminaci osob, zvi at a vozidel.

- Zasobovani pitnou vodou je v eSeném Uzemi zajiS ovano centraln z vodovodni sit .
- Varovani obyvatelstva je provad no prost ednictvim mistniho rozhlasu.

Po adavky po arni ochrany

Protipo arni ochrana je v souladu s platnym na izenim Usteckého kraje o plo3ném pokryti
jednotkami PO (4/2011) zajiSt na HZS Litom ice, SDH Litom ice, SDH Terezin, HZS Lovosice.

Zdroje po arni vody se dle na izeni Usteckého kraje .8/2012 ze dne 29.2.2021, kterym se
stanovi podminky k zabezpe eni zdroj vody k haSeni po ar na Gzemi Ustecké kraje, v eSeném
Uzemi nenachazeji.

Soulad se stanovisky dot _enych organ

Uzemni plan je zpracovan v souladu s po adavky dot enych organ uplatn nych k navrhu
zadani.
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e.2 Vyhodnoceni souladu se stanovisky uplatn nymi ke spole nému jednéni

V rdmci na_izeného spole ného jednani byly jednotliv obeslany tyto dot _ené organy, krajsky
U _ad, obec Mi_ejovice, opravn __ni investo i a sousedni obce:

Dot ené organy, krajsky U ad

R - Statni energeticka inspekce, Gzemni inspektorat pro Ustecky kraj, W. Churchilla 12, 400 01
Usti nad Labem
- Sprava CHKO eské st edoho i, Michalska 260/14, 412 01 Litom ice
- Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, Uzemni pracovist Litom ice, Mirové nam sti 35,
412 01 Litom ice
- Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj, Sebuzinska 38, 403 21 Usti nad Labem
- Krajsky G ad Usteckého kraje, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
- odbor dopravy a silni niho hospoda stvi
- odbor tzemniho planovani a stavebniho adu
- odbor ivotniho prost ediazem d Istvi
- M stsky U ad Litom ice, Peka ska 2, 412 01 Litom ice
- odbor kultury, Skolstvi, sportu a pamatkové pé e
- odbor ivotniho prost edi
- odbor dopravy a silni niho hospoda stvi
- Ministerstvo dopravy R, odbor strategie, nab ei L. Svobody 12/1222, PO BOX 9, 110 15
Praha 1
- Ministerstvo pr myslu a obchodu R, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1
- Statni pozemkovy U ad, Velka Krajska 1, 412 01 Litom ice
- Ministerstvo ivotniho prost edi R, VrSovicka 65, 110 10 Praha 10
- Obvodni ba sky U ad v Most , U m sta Chersonu 1429, 434 61 Most
- Ministerstvo obrany R — odd leni ochrany Gzemnich zajm Praha, sekce ekonomicka a
majetkovd, Hradebni 12/772, P.O.Box 45, 111 05 Praha 1 — Staré M sto
- Statni U ad pro jadernou bezpe nost, Senova né nam sti 1585/9, 111 00 Praha 1
- Hasi sky zachranny sbor UK — eskolipska 1997/11, 412 01 Litom ice

Obec Mi ejovice

- Obec Mi ejovice — Mi ejovice p. 13,412 01 Litom ice

Sousedni obce

- Obec Hlinna — Hlinna . p. 53, 412 01 Litom ice
- Obec Kamyk — Kamyk . p. 65, 412 01 Litom ice
- M sto Litom ice — Mirové ndm sti 15/7, 412 01 Litom ice

Opravn niinvesto i

- GASNet, s. r. 0. — Kligska 940/960, 400 01 Usti nad Labem

- Povodi Oh e, s. p. — Bezru ova 4219, 430 03 Chomutov

- S Vak, a. s. — P itkovska 1689/14, 415 01 Teplice -Trnovany

- T-Mobile Czech Republic a. s. — Tomi kova 2144/1, Praha 11 — Chodov, 148 00

1) V zdkonem stanovené |h t podle ustanoveni 8 50 odst. 2 stavebniho zdkona do 30 dn ode dne
spole ného jednani uplatnily souhlasna stanoviska tyto dot ené organy:

Ministerstvo ivotniho prost edi — doSlo datovou schrankou dne 30. 3. 2021, j.: MZP/2021/530/475
(ve stanovisku bylo upozorn no na CHLU Litom ice |. — GTE . 40028000 a sesuv Mi ejovice
904 — dokumentace tyto jevy obsahuje)

KU UK — odbor kultury a pamatkové pé e — doslo datovou schrankou dne 1. 4. 2021, j.
KUUK/042910//2021

KU UK — odbor dopravy a silni_niho hospoda stvi — do3lo datovou schrankou dne 6. 4. 2021, j.:
KUUK/045845/2021

Statni pozemkowvy U ad - doSlo datovou schrankou dne 7. 4. 2021, j.: SPU 118227/2021

Statni U ad pro jadernou bezpe nost — doSlo datovou schrankou dne 16. 4. 2021, j.
SUJB/RO/8601/2021
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M U Litom ice — O P (lesni hospod& stvi, odpadové hospoda stvi) — doslo datovou schrankou
dne 20. 4. 2021, j.: MULTM/0019358/21/ P

Krajska veterinarni sprava — doslo datovou schrankou dne 11. 5. 2021, j.: SVS/2021/058512-U
Krajska hyagienicka stanice Usteckého kraje — doslo datovou schrankou dne 10. 5. 2021, j.:
KHSUL 48918/2021

Krajsky U ad Usteckého kraje — O P (ochrana ovzdusi) — dolo datovou schrankou dne 19 5. 2021,
j-» KUUK/042265/2021/4/UP-035

Krajsky U ad Usteckého kraje — O P (ochrana vliv___na ivotni prost edi) — do3lo datovou
schrankou dne 19 5. 2021, j.: KUUK/042265/2021/4/UP-035 (Uzemni plan Mi ejovice neni nutno
posoudit z hlediska vliv na ivotni prost edi)

2) V zakonem stanovené [h t podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona do 30 dn ode dne
spole ného jednani uplatnily ve svych stanoviscich po adavky tyto dot ené organy:

M U Litom ice — O P (stanovisko vodopravniho U adu) — do$lo datovou schrankou dne 20.
4. 2021, j.: MULTM/0019358/21/ P: ,Dle § 10 odst. 2 zdkona . 254/2001 Sbh., o vodach a o
zm n n kterych zakon , ve zn ni pozd jSich p edpis po adujeme, aby vyuiti nov
vymezenych zastavitelnych Gzemi ur enych kbydleni bylo podmin no vybudovanim
kanalizace pro ve ejnou pot ebu zakon ené centrdlni OV (zejména plochy Z9 vzhledem
k jejimu rozsahu a dostupnosti kanalizace pro ve ejnou poteb vdaném mist ). Dany
po adavek je v souladu s platnym Planem dil iho povodi Oh e, dolniho Labe a ostatnich
p itok Labe.”: po dohod s vodopravnim U adem byla plocha Z9 (vzhledem k jejimu rozsahu)
podmin na vybudovanim kanalizace pro ve ejnou pot ebu zakon ena centralni OV, ostatni
zastavitelné plochy budou eSeny individualn do doby vybudovani kanalizace

Obvodni ba_sky U ad pro Gzemi kraje Usteckého — do3lo datovou schrankou dne 21. 4. 2021,

j.. SBS 11885/2021/0BU-04/1: ,Obvodni ba sky G ad vydava v souladu s ustanovenim § 4
odst. 2 pism. b) zdkona . 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim adu, ve zn ni
pozd jSich p edpis (dale té ,stavebni zakon“), souhlasné stanovisko s podminkou k Navrhu
Uzemniho planu Mi ejovice podle ustan. 8 50 odst. 2 stavebniho zakona, a to pro ve ejné
projednani p edm tného Gzemniho planu. Podminka: V Uzemn planovaci dokumentaci —
Uzemniho planu Mi ejovice v textové a grafické &sti uvést, vyzna it a respektovat chrdn né
lo iskové Gzemi, ev. . 40028000 Litom ice |. — GTE.“: textova i grafickd ast navrhu UP
Mi ejovice limit CHLU Litom ice |. — GTE ji obsahuje a respektuje

Ministerstvo pr myslu a obchodu — doSlo datovou schrankou dne 15. 4. 2021, j.: MPO
312130/2021: ,S navrhem uUzemniho planu Mi ejovice souhlasime za podminky dopln ni
podminek vyu iti plochy Z9 o povinnost postupu dle § 18 a 19 horniho z&kona v p ipad

staveb nesouvisejicich s dobyvanim v chran ném lo iskovém Gzemi (CHLU) p i Gzemnim
izeni. Od vodn ni: Upozor ujeme na to, e do chran ného lo iskového azemi . 40028000
Litom ice |. — GTE, zasahujiciho do jihovychodniho okraje katastru, umis uje Uzemni plan
ast individualniho bydleni Z9, ktera propoji odlou enou zastavbu na jihovychodnim okraji
katastru s vlastnim sidlem. Proto po adujeme uvést do podminek vyu iti této plochy, e p i
vystavb v CHLU je nutné postupovat podle § 18 a 19 horniho zakona.“: Textova i graficka
ast navrhu UP Mi ejovice obsahuje uvedené lo iskové Uzemi a respektu je jej. Nikoliv viak
nem e Uzemni plan podmi ovat dodr ovani jinych platnych zakon . Pro plochu Z9 stanovuje
Uzemni plan podminku zpracovani regula niho planu, ktery bude té respektovat uvedené
lo iskové Gzemi. V p ipad umis ovani staveb v CHLU bude pak nutné postupovat podle § 18
a 19 horniho zakona v ramci jednotlivych stavebnich izeni.

Ministerstvo obrany R — odbor ochrany Gzemnich zajm a statniho odborného dozoru —
do3lo datovou schrankou dne 3. 5. 2021, j.: 123225/2021-1150-OUZ-PHA: ,Ministerstvo
obrany vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zédkona stanovisko, jeho obsah je zavazny pro opat eni obecné povah dle
stavebniho zdkona, ve kterém ve ve ejném zajmu d razn 4&da o zapracovani limit a zam

MO do navrhu GUzemn planovaci dokumentace p ed ve ejnym projednanim. Celé spravni
Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany: - jev 082 a — vymezené
Uzemi za izeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1
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zdkona . 183/2006 Sbh., o tzemnim planovani a stavebnim adu (stavebni zakon), ve zn ni
pozd jSich p edpis . V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit ni e vyjmenované druhy
staveb jen na zaklad zavazného stanoviska Ministerstva obrany: do 10 km — vystavba a
rekonstrukce vyskovych staveb, v trnych elektraren, pr myslovych staveb (vyrobnich hal,
sklad , sil, hangar apod.), pr myslovych zo6n, vedeni vn a vvn, vykonnych vysila |,

pevad , zakladnovych stanic mobilnich operator a podobnych technologii v celém
kmito tovém pasmu.
Ministerstvo obrany po aduje respektovat vySe uvede né vymezené Uzemi a zapracovat

do textové asti navrhu Gzemniho planu do Od vodn ni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany.: Do textové asti navrhu Uzemniho planu do Od vodn ni bylo vySe
uvedené vymezené Gzemi dopin no. Graficka ast tento jev obsahuje a respektuje.

Do spravniho GUzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany: jev 082a — koridor
RR spoje (vymezené Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby), které je nutné
respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona . 183/2006 Sb., o Gtzemnim planovani a
stavebnim adu (stavebni zakon), ve zn ni pozd jSich p edpis . Vymezené Uzemi je
roz len no vySkov nasledujicim zp sobem: Vymezené UGzemi Ministerstva obrany pro
veSkerou nadzemni vystavbu (v tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit veSkerou
nadzemni vystavbu jen na zéklad stanoviska Ministerstva obrany). V tomto vymezeném
Uzemi m e dojit k vySkovému omezeni staveb, pop ipad po adavku na Upravy projektové
dokumentace (jako jsou st eSni nastavby v etn anténnich nosi , komin apod., material
st eSni krytiny, oplast ni atiky a dal$i). Tato omezeni budou po adovana po uze u konkrétnich
staveb v ramci Gzemniho a stavebniho izeni dle § 175 zdkona . 183/2006 Sb., a to pouze
v rozsahu nezbytném pro ochranu zajm A R v hajenych Gzemich.

Ministerstvo obrany po aduje respektovat vySe uvede né vymezené Uzemi a zapracovat
do textové asti navrhu Gzemniho planu do Od vodn ni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany.: Do textové asti navrhu Uzemniho planu do Od vodn ni bylo vySe
uvedené vymezené Gzemi dopin no.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani ni e
uvedenych druh staveb podle ustanoveni § 175 zakona . 183/2006 Sb. (jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit ni e uved ené stavby jen na zdklad zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni ni sit , rychlostnich komunikaci, silnic I., Il. a lll. t idy
vystavba a rekonstrukce elezni nich trati a jejich objekt
vystavba a rekonstrukce letis vSech druh , v etn za izeni
vystavba vedeni VN a VVN
vystavba v trnych elektraren
vystavba radioelektronickych za izeni (radiové, radioloka ni, radionaviga ni, telemetrickd)
v etn anténnich systém aop rnych konstrukci (nap . zakladnové stanice...)
vystavba objekt a za izeni vysokych 30 m a vice nad terénem
vystavba vodnich nadr i (p ehrady, rybniky)
vystavba objekt tvo icich dominanty v Gzemi (nap . rozhledny)
Ministerstvo obrany po aduje respektovat vySe uvede né vymezené Uzemi a

zapracovat je do textové  asti navrhu Gzemniho planu do Od  vodn ni, kapitoly ZvIastni
zajmy Ministerstva obrany. Do grafické asti pod legendu koordina niho vykresu
zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spr avni Uzemi je zdjmovym UGzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenova nych druh  staveb“.: Do textové asti
navrhu tzemniho planu do Od vodn ni bylo vySe uvedené vymezené Gzemi dopln no. Legenda
v koordina nim vykrese grafické asti navrhu UP byla dopln na o nasledujici text: ,Celé spravni
Uzemi je zajmovym UGzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh
staveb*.

Vymezena Uzemi Ministerstva obrany — vymezené Gzemi za izeni MO a koridor RR spoje
jsou v koordina nim vykrese zapracovany a musi byt i nadale stabilizovany.
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Ministerstvo obrany neméa k p edlo enému navrhu UPD dal$i p ipominky za p edpokladu
zapracovani vySe uvedenych poadavk MO do textové i grafické asti v souladu s timto
stanoviskem. Jedna se o provedeni Uprav asti Od vodn ni, které neovliv uji koncepci
p edlo ené UPD. Veskeré po adavky Ministerstva obrany jsou uplatn ny ve ve ejném zajmu na
zajiSt ni obrany a bezpe nosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky d le itych limit
v Uzemi, jejich nerespektovani by vedlo k ohro eni  funk nosti specialnich za izeni MO.

Agentura ochrany p irody a krajiny R — doSlo datovou schrankou dne 18. 5. 2021, j.

SR/1582/L/2019-6:
Agentura ochrany p irody a krajiny R, regionalni pracovist Sprava CHKO eské st edoho i
(dale jen ,Agentura“), jako organ statni spravy ochrany p irody a krajiny p isluSny podle
ustanoveni § 75 odst. 1 pism. €) ve spojeni s § 78 odst. 1 zdkona . 114/1992 Sb., o ochran
p irody a krajiny, v platném zn ni (dale jen ,zakon") v postaveni dot eného organu dle § 136 odst.
1 pism. a) zdkona . 500/2004 Sb., spravniho &du, v platném zn ni, ve spojeni s § 4 odst. 2
pism. b) zdkona . 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim &adu, v platném zn ni (dale
jen ,SZ"), podle § 50 odst. 2 SZ na zéklad oznameni M sta Litom ice ze dne 25. 3. 2021, po
spole ném jednani konaném 21. 4. 2021, vydava ve smyslu § 2 odst. 2 pism. g) zdkona k Navrhu
Uuzemniho planu obce Mi ejovice toto stanovisko:

Ad f.3 Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Agentura po aduje doplnit: Podminky ochrany krajinn ého razu nejsou s dot enym organem ochrany
p irody dohodnuty ve smyslu ust. 8§ 12 odst. 4 zakona 114/1992 Sb. o ochran p irody a krajiny.:
Textova ast navrhu UP byla dopin na o uvedeny po adavek.

Od vodn ni: Po adavek vychazi z vyjad eni Agentury k navrhu zadani UP:

Po adavky na vymezeni Gzemi, ve kterém pro ochranu identifikovanych hodnot krajinného razu
neposta uji zakladni podminky ochrany krajinného rdzu ve sm  yslu kap. | odst. 1 pism. f)
P ilohy .7 vyhl. .500/2006 Sh. (v souladu s Metodickym pokynem M P a MMR k uplat ovani
812 odst. 4 zakona 114/1992 Sh.,V stnik M P, z& i2017):

S ohledem na vysoké hodnoty krajinného rdzu Gzemi a polohu v chran né krajinné oblasti pova uje
Agentura celé k. 0. Miejovice (v etn zastav ného Uzemi) za oblast, ve které pro ochranu
identifikovanych hodnot krajinného razu neposta uji zakladni podminky ochrany krajinného razu ve
smyslu kap. | odst. 1 pism. f) P ilohy . 7 vyhl. . 500/2006 Sbh. Konkrétni hodnoty krajinného razu
uvadi studie Preventivni hodnoceni krajinného rdzu CHKO eské st edoho i (Léw a spol., 2010).
Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje v dil ich krocich pro napl ovani cilovych charakteristik
krajiny KC CHKO eské st edoho i — MileSovské a Verne ické st edoho i (5a) uvad ji: individualn
posuzovat vSechny zam ry, které by krajinny raz mohly negativnh ovlivnit, s ohledem na pot ebu
uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym zastoupenim slo ek p irodnich a kulturnich.
V celém spravnim Uzemi obce Mi ejovice proto bude ochrana krajinného razu zajiSt na postupem
podle § 12 odst. 2 zdkona.: Bereme na v domi

V bod 5 doporu uje Agentura upravit formulaci z d vodu srozumitelnosti:
Umis ovani staveb a jinych innosti s potencialnim vlivem na hodnoty krajinného razu je p ipustné za
podminky prokéazani vylou eni negativniho vlivu na krajinny raz.: Bylo upraveno.

Ad n. Vyhodnoceni p edpokladanych d sledk navrhovaného eSeni na zem d Isky p dni
fond

Agentura upozor uje, e za azeni zem d Iské p dy v I. zon do ploch p irodnich nevy aduje zabor
ZPF. Agentura s p ipadnym zaborem nesouhlasi. Pozemky budou nadale zem d Isky vyuivany p i
respektovani legislativnich omezeni pro hospoda eni v I. a Il. zon CHKO. Agentura doporu uje
indexem rozliSit plochy p irodni na ZPF, plochy p irodni na PUPFL a plochy p irodni ostatni.:
Zem d Iské p dy vI. zon ochrany z stanou v plochach p irodnich ,NP* jako stav, avSak nebudou
bilancovany v navrhu odn ti ZPF.

S ostatnimi  astmi Navrhu Uzemniho planu Agentura souhlasi, navrh nema pi zapracovani
uvedenych po adavk negativni vliv na hodnoty p irodniho prost edi a krajinného razu dot ené asti
CHKO, v hlavnich bodech bylo respektovano vyjad eni Agentury k navrhu zadani zemniho planu. P i
hodnoceni plochy Z9 Agentura vychazi z faktu, e dochazi ke zlepSeni ve srovnani se stavem v
platném tGzemnim planu (redukce plochy v severni pohledov exponované asti, rozhodovani v plose
je podmin no zpracovanim regula niho planu).

Agentura p i hodnoceni a uplatn ni poadavk k zadani dzemniho planu i zm ny vychazi ze zn ni
zakona a z izovaciho vynosu CHKO eské st edoho i MK SR ze dne 19. 3. 1976, . 6883/76. Jako
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podklad vyuiva Planu pé e o CHKO S 2015 - 2024, studie preventivnhiho hodnoceni krajinného
rdzu CHKO S, vlastnich znalosti o Uzemi a dalSich odbornych podklad (biologické pr zkumy,
apod.), Plan pé e o CHKO S je ve smyslu § 38 odst. 1 zadkona odbornym a koncep nim
dokumentem ochrany p irody a sloui jako podklad pro jiné druhy planovac ich dokument , nap .
Uzemn planovaci dokumentaci.

Ve smyslu § 1 vynosu vydaného MK SR pod . 6883/76 ze dne 19. 3.1976 o z izeni CHKO eské
st edoho i je poslanim oblasti ochrana vSech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znak i
p irodnich zdroj a vytva eni vyvaeného ivotniho prost edi; k typickym znak m krajiny néle i
zejména jeji povrchové utva eni v etn vodnich tok a ploch, klima krajiny, vegeta ni kryt a voln

jjici ivo i8stvo, rozvreni a vyuiti lesniho a zem d Iského p dniho fondu a ve vztahu k ni také
rozmist ni a urbanisticka skladba sidli§ , architektonické stavby a mistni zastavba lidového razu. Dle
§ 2 z izovaciho vynosu se vodni, lesni a zem d Iské hospodé stvi, pr mysl, doprava, vystavba a
rekreace provad ji v souladu s poslanim oblasti.

Podle § 25 odst. 2 zakona se hospoda ské vyu ivani CHKO provadi podle z6n odstup ované
ochrany tak, aby se udr oval a zlepSoval jejich p irodni stav a byly zachovany a vytva eny optimalni
ekologické funkce t chto Uzemi. Rekrea ni vyuiti je p ipustné, pokud neposkozuje p irodni hodnoty
chran nych krajinnych oblasti.

Krajsky G ad Usteckého kraje — O P (ochrana zem d Iského p dniho fondu) do$lo datovou
schrankou dne 19 5. 2021, j.: KUUK/042265/2021/4/UP-035: ,Krajsky U ad Usteckého kraje,
jako dot eny organ z hlediska ochrany zem d Iského p dniho fondu podle § 17a pism. a)
zdkona . 334/1992 Sh., o ochran zem d Iského p dniho fondu, ve zn ni pozd jSich
p edpis (dale jen zakon), uvadi nasledujici:

eSeni navrhu Gzemniho planu Mi ejovice navrhuje rozvojové plochy o celkové rozloze 30,5 ha na
pozemcich nale ejicich do zem d Iského p dniho fondu (dale jen ZPF).
Vzhledem k tomu, e p edm tem navrhu UP je mimo jiné i lokalita se zaborem ZPF v t&im, ne je 10
ha (Plochy p irodni v I. zbn CHKO), tj. plocha zaboru zem d Iské p dy v t§i, ne ke které ud luje
souhlas v souladu s ust. § 9 zékona zdejSi U ad v ramci p sobnosti stanovené zakonem, byl navrh
podle Metodického pokynu Ministerstva ivotniho pro st edi ze dne 1.10.1996 .. OOLP/1067/96
projednan s Ministerstvem ivotniho prost edi.

Lokalita Plochy p irodni v I. z6n CHKO p edstavuji zabor cca 17,9501 ha zem d Iské p dy, IV.
t idy ochrany (0,6251 ha) a V. t idy ochrany (17,3250 ha), s navr enym funk nim vyu itim ,plochy
p irodni“. V zajmovém U(zemi nebyly uskute n ny investice do p dy za U elem zlepSeni p dni
Urodnosti.

K uvedenému navrhu konstatujeme, e p edloené od vodn ni je z hlediska zajm ochrany ZPF
zpracovano zcela nedostate n . V souladu s § 5 odst. 1 zakona, je povinnosti po izovatele a
projektanta Gzemn planovaci dokumentace navrhnout a pati n zd vodnit takové eSeni, které je z
hlediska ochrany ZPF nejvyhodn jSi. Vyhodnoceni p edpokladanych d sledk navrhovaného eSeni
na ZPF pak musi byt zpracovano v souladu s vyhlaSkou . 271/2019 Sb., o stanoveni postup k
zajist ni ochrany zem d Iského p dniho fondu, ve zn ni pozd jSich p edpis (v textu je sice
uvedeno, e ,Vyhodnoceni zdbor ZPF je zpracovano v souladu s vyhlaSkou . 271/2019 Sb.,
VyhlaSka o stanoveni postup k zajist ni ochrany zem d Iského p dniho fondu.“, od vodn ni vSak
tomuto prohlaSeni neodpovidd).: Problematicka plocha p irodni v rozsahu cca 17,9501 ha le ici na
Uzemi I. zony CHKO S byla vypust na z navrhu odn ti ZPF stim, e p edm tné pozemky z stanou
za azeny i nadale mezi plochy p irodni ,NP“ stav. Ostatni plochy jsou vybilancovany a od vodn ny a
jsou shledany v souladu s 8§ 4 zakona . 334/1992 Sb., o ochran ZPF. Dale byly upraveny podminky
pro vyu iti ploch p irodnich NP.

V od vodn ni navrhu Gzemniho planu je uvedeno, e: ,Sou asti této bilance zadbor ZPF jsou na
zéklad poadavk Krajského G adu Usteckého kraje i pozemky za azené do ploch RZV p irodnich
(NP) le icich na Gzemi I. z6ny CHKO eské st edoho i v rozsahu cca 17,95 ha, i kdy ut chto ploch
nedojde k fyzickému zaboru pozemk ZPF. Jedna se o pozemky jejich vyuiti se idi podminkami
vyplyvajicimi z polohy v I. z6n CHKO, v etn managementu hospoda eni na p edm tnych
pozemcich.” Z uvedeného neni z ejmé, v em spo iva po adavek Krajského G adu Usteckého kraje.
Neni ani z ejmy d vod po adované zm ny funk niho vyuiti — jestlie nedojde k fyzickému zaboru

pozemk ZPF, tak Ize i v sou asné dob t chto pozemk vyuivat v souladu s podminkami
vyplyvajicimi z polohy v I. zon CHKO, v etn managementu hospoda eni na p edm tnych
pozemcich. Stejn tak neni z ejmé, pro tato plocha nema samostatné ozna eni, pod kterym by byla
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vyhodnocena a od vodn na, a z jakého d vodu neni v hlavnim vykresu zakreslena jako plocha
navrhova. Dot ené pozemky jsou dle Ve ejného registru p d — LPIS v sou asné dob vyu ivany k
zem d Iské vyrob . S ohledem na vy3e uvedené, neni navrhu UP z hlediska ochrany ZPF
akceptovatelny z d vodu nespin ni zakonné povinnosti dle ust. 8§ 5 odst. 1 zakona. Navrh v tomto
bod odporuje zasadam ochrany ZPF - § 4 odst. 1 pism. d) zakona.: Projektant m | na mysli obecny
po adavek KU UK, nikoliv po adavek uplatn ny v ramci po izovani UP Mi ejovice. Text v od vodn ni
byl opraven. Plocha p irodni le ici na Gzemi |. zony CHKO S byla vypuSt na z navrhu odn ti ZPF a
z stanou vybilancovany pouze plochy mimo ZPF. Tim je spln na zakonnd povinnost dle ust. § 5 odst.
1 zakona.

Plocha Z2 navrhovana pro vyuiti plochy bydleni individuaini p edstavuje zabor 0,6728 ha
zem d Iské p dy za azené do IV. a V. t idy ochrany. Plocha navazuje na zastav né GUzemi a ze své
jini strany p iléha ke stavajici komunikaci. Navrh této plochy p edstavuje zabor p d s p evan
podpr m rnou produk ni schopnosti a s velmi nizkou produk ni schopnosti, kdy u t chto p d Ize
p edpokladat efektivn jSi nezem d Iské vyuiti. S ohledem na vySe uvedené lIze s navrh em této
plochy z hlediska ochrany ZPF souhlasit, byla shledana v souladu s § 4 zakona.

Plocha Z3 navrhovana pro vyuiti plochy bydleni individualni p edstavuje zabor 0,2659 ha
zem d Iské p dy za azené do IV. tidy ochrany. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v sidle a
vhodn dotva i urbanisticky p dorys sidla. Navrhem této plochy dojde k dot eni p d s pevan
podpr m rnou produk ni schopnosti, které jsou vyuitelné i pro vystavbu. S ohledem na vySe
uvedené Ize s navrhem této plochy z hlediska ochrany ZPF souhlasit, byla shledana v souladu s § 4
zakona.

Plocha Z5 navrhovana pro vyuiti plochy bydleni individuaini p edstavuje zabor 0,1178 ha
zem d Iské p dy za azené do V. t idy ochrany. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v sidle v mist
stavajici zahrady a vhodn dotva i urbanisticky p dorys sidla. Navrhem této plochy dojde k dot eni
p d s velmi nizkou produk ni schopnosti, pro které Ize p edpokladat efektivn jSi nezem d Iské
vyu iti. S ohledem na vySe uvedené Ize s navrhem té to plochy z hlediska ochrany ZPF souhlasit, byla
shledéana v souladu s 8§ 4 zakona.

Plocha Z6 navrhovana pro vyuiti plochy bydleni individuaini p edstavuje zabor 1,0046 ha
zem d Iské p dy za azené do V. t idy ochrany. Tato plocha byla vymezena ji ve stava jicim platném
UP pro bydleni a sou asny navrh ji upravuje, tak aby umo oval vystavbu rodinnych dom pouze v
navaznosti na stavajici komunikace. Zbyvajici ast p vodn vymezené plochy byla navr ena jako
plocha zelen - zahrady a sady Z7 a p edstavuje zabor 0,3640 ha zem d Iské p dy za azené do V.
t idy ochrany. S ohledem na vySe uvedené a s p ihlédnutim k tomu, e se jedna o dot enip d s velmi
nizkou produk ni schopnosti, pro které Ize p edpokladat efektivn jSi nezem d Iské vyuiti, Ize s
navrhem obou t chto ploch z hlediska ochrany ZPF souhlasit. Navrh ploch byl shledan v souladu s § 4
zakona.

Plocha Z8 navrhovana pro vyuiti plochy bydleni individualni p edstavuje zabor 0,3063 ha
zem d Iské p dy za azené do V. t idy ochrany. Tato plocha byla vymezena ji ve stava jicim platném
UP pro bydleni a nachazi se uvnit proluky v zastav ném Gzemi. Navrhem této plochy dojde k dot eni
p d s velmi nizkou produk ni schopnosti, pro které Ize p edpokladat efektivn jSi nezem d Iské
vyu iti. S ohledem na vySe uvedené Ize s navrhem té to plochy z hlediska ochrany ZPF souhlasit, byla
shledana v souladu s § 4 zakona.

Plocha Z9 navrhovand pro vyuiti plochy bydleni individualni p edstavuje zabor 6,3832 ha
zem d Iské p dy za azené do V. t idy ochrany. Tato plocha byla vymezena ji ve stava jicim platném
UP pro bydleni a sou asny navrh ji upravuje z hlediska jejiho rozsahu, ktery byl z p vodn vymezené
plochy ze severu aste n redukovan tak, aby navazoval na stavajici zastavbu na vychodnim okraji
eSeného Gzemi a nevstupoval dale do krajiny a respektoval vyvySené partie p vodn vymezené
plochy jako nezastavitelné. Plocha je navrhovana pro vystavbu cca 50 rodinnych dom . Rozsah
po adovaného zaboru byl celkov zd vodn n v navrhu zastavitelnych ploch, tim, e vychazi ze
stavajici urbanistické struktury sidla, se zohledn nim jeho polohy v kvalitnim p irodnim prost edi a s
p ihlédnutim ke stavajicimu demografickému vyvoji obce v poslednich n kolika letech. Vzhledem k
umist ni a zdboru t ch nejmén kvalitnich p d, Ize s navrhem této ploch z hlediska ochrany ZPF
souhlasit. Navrh této plochy byl shledan v souladu s § 4 zakona.

Plochy K1 a K2 navrhované pro vyuiti plochy p irodni p edstavuji celkovy zabor 3,1441 ha
zem d Iské p dy za azené do V. t idy ochrany. Tyto ploch jsou vymezeny v mist lokalniho biocentra
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navr eného k zalo eni LBC K13/MI02. Vzhledem k tomu , e se jedna o dot eni p d s velmi nizkou
produk ni schopnosti, pro které Ize p edpokladat efektivn jSi nezem d Iské vyuiti, a s ohledem k
tomu, e se podle § 59 odst. 3 zdkona . 114/1992 Sb., o ochran p irody a krajiny na pozemky
nezbytné k uskute n ni opat eni, projekt a plan tvorby USES nevztahuji ustanoveni zakona o
ochran ZPF, nemame k navrhovanym plocham namitek.

Plochy K3 a K4 navrhované pro vyu iti plochy lesni p edstavuji celkovy zabor 0,2039 ha zem d Iské
p dy za azené do V. tidy ochrany. Ob plochy navazuji na stavajici lesni pozemky. Vzhledem k
tomu, e dojde k zaboru dot eni p d s velmi nizkou produk ni schopnosti, pro které Ize p edpokladat
efektivn jSi nezem d Iské vyu iti, a s ohledem na logickou navaznost na stavajici lesni porost, Ize s
navrhem t chto ploch z hlediska ochrany ZPF souhlasit. Plochy byly shledana v souladu s § 4 zakona.

Plocha Z1 navrhovana pro vyuiti plochy ob anské vybaveni ve ejné p edstavuje zdbor 0,0815 ha
zem d Iské p dy za azené do V. tidy ochrany. Plocha je navrena na vyvySeném mist nad
zastav nym Uzemim. Zam rem obce je zde vybudovat odpo inkové a vyhlidkové misto s drobnym
zazemim a mobilid em. Plocha navazuje na stavajici komunikaci a jejim navrhem dojde k dot enip d
s velmi nizkou produk ni schopnosti, pro které Ize p edpokladat efektivn jSi nezem d Iské vyuiti. S
ohledem na vySe uvedené Ize s navrhem této plochy z hlediska ochrany ZPF souhlasit, byla shledana
v souladu s 8§ 4 zakona.

Z podminek vyuiti ploch AT - trvalé kultury, AL — louky a pastviny, AP — pole a MNz —
smiSené nezastav ného Uzemi — zem d Iské extenzivni po adujeme upravit vyuiti ,nezbytn &
technicka a dopravni infrastruktura“ na ,souvisejici technickd a dopravni infrastruktura®“. Tato Uprava je
po adovana z d vodu, e p vodni formulace nep edstavuje vyuiti, je by podporovalo ochranu
pozemk ZPF, ale o vyuiti za jinym G elem. Takové vyuiti neni na pozemcich ZPF v plochach
zem d Iskych v celém eSeném Uzemi opodstatn né a neni v souladu s § 4 odst. 1 a 2 zakona.:
Podminky vyu iti u vySe vyjmenovanych ploch byly up raveny tak, e spojeni ,nezbytna“ infrastruktura
bude opraveno na ,souvisejici* infrastruktura.

3) Po zakonem stanovené |h t podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona do 30 dn ode
dne spole ného jednani uplatnily souhlasna stanoviska tyto dot ené organy:

neuplatnily stanoviska adné dot ené organy

4) Po zdkonem stanovené |h t podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona do 30 dn ode
dne spole ného jednani uplatnily ve svych stanoviscich po adavky tyto dot ené organy
(nep ihli i se k nim):

nebyly uplatn ny adné po adavky

5) Stanovisko Krajského G adu Usteckého kraje, odboru Gzemniho planovani ast  avebniho
adu, k navrhu izemniho planu Mi  ejovice dle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zdko  na:

Krajsky U ad Usteckého kraje, odbor Gzemniho planovani a stavebniho adu, Usti nad Labem -
dodlo datovou schrankou dne 7. 7. 2021, j.: KUUK/091033/2021 — ,KU UK posoudil p edlo eny
navrh zm ny UP z hledisek uvedenych v ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona a sd Iuje nasledujici:

Vod vodn ni navrhu UP, kap. 1.) je &adn vyhodnocena koordinace vyu ivani Gzemi
s ohledem na $irsi Gzemni vztahy. Sousedni obce k navrhu UP neuplatnily adné p ipominky.
Sou asti dokumentace je vykres SirSich vztah , ve kterém vSak chybi zobrazeni nadregionalniho
biokoridoru NRBC K12 ,V dlice (3) — K9 — funk ni — nutno doplnit.. Nadregionalni biokoridor
NRBC K12 prochazi severnim okrajem eSeného Uzemi. V Uzemnim planu je zp esn n a do
eSeného Uzemi zasahuje prost ednictvim vio eného LBC v trase NRBK K12. Toto eSeni navazuje
na sousedni Gzemi obce Kamyk. Vykres $irsich vztah byl dopin n o popisky prvk USES i mimo
eSené uzemi.

Z hlediska Politiky Uuzemniho rozvoje R, ve zn ni Aktualizace . 1, 2, 3 a 5 (dale jen
,aPUR") je pro obec Mi ejovice zavazné respektovat republikové priority izemniho planovani pro
zajidt ni udritelného rozvoje Uzemi (dale jen ,republikov é priority*). Tyto jsou navrhem UP
respektovany a zp sob jejich respektovani vyhodnocen.
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Obec Mi ejovice je sou &sti rozvojové osy OS2 Praha — Usti nad Labem — hranice
R/N mecko (-Dresden), ktera je dale zp esn na Zasadami Gzemniho rozvoje Usteckého kraje a
le i mimo eSené GUzemi — bez p ipominek.

Z hlediska Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve zn ni Aktualizace .1, 2 a 3 (dale
jen ,aZzUR"), G innych od 6. 8. 2020, byly ve vztahu k obci Mi ejovice stanoveny nebo vymezeny:
Krajské priority Uzemniho planovani Usteckého kraje pro zajist ni udr itelného rozvoje Gzemi jsou
navrhem respektovany a v od vodn ni adn vyhodnoceny — bez p ipominek.

Obec Mi ejovice nezasahuje do adné rozvojové osy ani specifické oblasti nadmistniho
vyznamu.

Ukoly pro up esn ni GUzemnich podminek ochrany a rozvoje p irodnich, kulturnich a
civiliza nich hodnot Gzemi kraje — jsou navrhem respektovany a od vodn ni UP obsahuje
vyhodnocenit chto Ukol — bez p ipominek.

aZUR vymezuji na eSeném Gzemi prvky nadregionalniho USES NRBK K12 ,V dlice (3) —
,K9“ — funk ni a NRBK K13 ,V dlice (3) — Oblik, Rana (18)“ — k zalo eni, prvky U SES jsou
navrhem UP up esn ny a v od vodn ni navrhu e$eni UP Mi ejovice je vyhodnoceni stanovenych
tkol pro Gzemni planovani, tykajici se ochrany USES v e$eném Gzemi, vyhodnoceno — bez
p ipominek.

KUUK UPS na zéklad vy3e uvedeného sd luje, e navrh zm ny UP je v souladu s aPUR a
aZUR.

KUUK UPS sd luje, e navrh UP je z hlediska § 50 odst. 7 SZ v s ouladu s tim, e po oprav
vykresu Sirsich vztah Ize zahdjit izeni o vydani Uzemniho planu Mi ejovice.: bereme na v domi,
po Uprav vykresu SirSich vztah bude zahajeno izeni o vydani UP Mi ejovice.

e.3 Vyhodnoceni souladu se stanovisky uplatn nymi k ve ejnému projednani
Obeslané dot _ené organy, krajsky U __ad, obec Mi_ejovice, sousedni obce a opravn __ ni investo i:

Dot ené organy, krajsky U ad

- Agentura ochrany p irody a krajiny, Sprava CHKO eské st edoho i, Michalska 260/14, 412 01
Litom ice
R - Statni energeticka inspekce, Gzemni inspektorat pro Ustecky kraj, W. Churchilla 12, 400 01
Usti nad Labem
- Hasi sky zachranny sbor Usteckého kraje, Gzemni odbor Litom ice, eskolipska 1997/11, 412
01 Litom ice
- Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, Gzemni pracovist Litom ice, Mirové nam sti 35,
412 01 Litom ice
- Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj, Sebuzinska 38, 403 21 Usti nad Labem
- Krajsky U ad Usteckého kraje, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
- odbor dopravy a silni niho hospoda stvi
- odbor kultury a pamatkové pé e
- odbor uzemniho planovani a stavebniho adu
- odbor ivotniho prost edi azem d Istvi
- M stsky U ad Litom ice, Peka sk& 2, 412 01 Litom ice
- odbor kultury, Skolstvi, sportu a pamatkové pé e
- odbor ivotniho prost edi
- odbor dopravy a silni niho hospoda stvi
- Ministerstvo dopravy R, odbor strategie, ndb ei L. Svobody 12/1222, PO BOX 9, 110 15
Praha 1
- Ministerstvo pr myslu a obchodu R, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1
- Statni pozemkovy U ad, Velka Krajska 1, 412 01 Litom ice
- Ministerstvo ivotniho prost edi R, odbor pé e o krajinu, VrSovicka 65, 110 10 Praha 10
- Obvodni b4 sky 0 ad v Most , U m sta Chersonu 1429, 434 61 Most
- Statni U ad pro jadernou bezpe nost, Senova né nam sti 9, 110 00 Praha 1
- Ministerstvo obrany, Hradebni 772/12, 110 15 Praha 1

Obec Mi ejovice

- Obec Mi ejovice — Mi ejovice . p. 13,412 01 Litom ice
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Sousedni obce

- Obec Hlinna — Hlinna . p. 53, 412 01 Litom ice
- M sto Litom ice — Mirové nam sti 15/7, 412 01 Litom ice
- Obec Kamyk — Kamyk . p. 65, 412 01 Litom ice

Opravn niinvesto i

- GasNet, s. r. 0. — KliZska 940/96, 400 11 Usti nad Labem
- S VK, a. s. — P itkovska 1689/14, 415 01 Teplice
- Povodi Oh e, s. p. — Bezru ova 4219, 430 03 Chomutov

- T-Mobile Czech Republic, a. s. — Tomi kova 2144/1, Praha 11 — Chodov, 148 00

Stanoviska dot enych organ Kk upravenému a posouzenému navrhu Uzemniho planu

Mi_ejovice (8 52 SZ7):

Stanoviska dot enych organ doru enych po izovateli p ed ve ejnym projednanim:

Krajsky U ad Usteckého kraje — odbor dopravy a silni niho hospodé stvi - do$lo datovou
schrankou dne 15. 3. 2022, .. KUUK/043047/2022 (souhlasné stanovisko)

Ministerstvo_pr_myslu a obchodu — doSlo datovou schrankou dne 24. 3. 2022, ... MPO
20604/2022 (souhlasné stanovisko)
Statni pozemkovy U ad — doSlo datovou schrankou dne 4. 4. 2022, .j.: SPU 113954/2022

(souhlasné stanovisko)

M U Litom ice — O P (lesni hospoda stvi, vodni a odpadové hospoda stvi) — dolo datovou
schrankou dne 11. 4. 2022, .j.: MULTM/0027629/22/ P — souhlasna stanoviska

M U Litom ice — OP (ochrana ZPF) — do3lo datovou schrankou d ne 11. 4. 2022, .
MULTM/0027629/22/ P: ,Dot enym spravnim organem je Krajsky G ad Usteckého kraje,
odbor ivotniho prost edi a zem d Istvi.“; respektujeme, o stanovisko p isluSného dot eného
organu bylo po adano

M U Litom ice — O P (ochrana ovzdusi) — doSlo datovou schrank ou dne 11. 4. 2022, j.:
MULTM/0027629/22/ P: z hlediska zdkona . 201/2012 Sb., o ochran ovzdusi, ve zn ni
pozd jSich p edpis , je dot enym spravnim organem Krajsky 0 ad: respektujeme, o
stanovisko p islusného dot eného organu bylo po adano

M U Litom ice — O P (ochrana p irody a krajiny) — doslo datovou schrankou dne 11. 4.
2022, .j.: MULTM/0027629/22/ P: z hlediska zajm ochrany p irody a krajiny je k vyjad eni
p isluSna Agentura ochrany p irody a krajiny R, Sprava Chran né krajinné oblasti eské
st edoho i, Michalska 260/14, Litom ice: respektujeme, o stanovisko p islusného dot eného
organu bylo po adano

Ministerstvo obrany R — sekce naklddani s majetkem — do$lo datovou schrankou dne 11. 4.
2022, .j.:133332/2022-1322-OUZ-PHA:

Stanoviska dot enych orgdn a organizaci uplatn nd nejpozd ji do 7 dn ode dne ve ejného

projednani:

KU UK — O PaZ (ochrana ovzdusi, ochrana ZPF) — do3 lo datovou schrankou dne 13. 4. 2022,
.J.: KUUK/057752/2022: (souhlasné stanovisko)

KU UK — O PaZ (vodni hospoda stvi) — do3lo datovou schrankou dne 13. 4. 2022, .j.
KUUK/057752/2022: ,KU UK neni vodopravnim G adem p isludnym k uplat ovani stanoviska
k Gzemnim plan m obci.“ o stanovisko p isluSného vodopravniho U adu bylo po adano a je
respektovano.

KU UK — O PaZ (statni spréva les ) — doSlo datovou schréankou dne 13. 4. 2022, ..
KUUK/057752/2022: ,Krajsky G ad UK v souladu s § 48a odst. 2 zakona . 289/1995 Sb., o
lesich aozm n adopln nin kterych zakon (lesni zakon) neni p isluSnym organem statni
spravy les k vydani stanoviska k navrhu UP Mi ejovice — ve ejné projednani, nebo zm nou
nedochazi k zdboru pozemk ur enych k pln ni funkci lesa, na kterych by bylo zam rem
umist ni sportovnich a rekrea nich staveb.” o stanovisko p islusného dot eného organu bylo
po adano a je respektovano.
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KU UK — O PaZ (ochrana p irody a krajiny) — do3lo datovou schrankou dne 13. 4. 2022, .j.:
KUUK/057752/2022: Vzhledem k umist ni eSeného Gzemi v chran né krajinné oblasti eské
st edoho i je z hlediska ochrany p irody a krajiny k vyjad eni p isluSna Sprava CHKO se
sidlem v Litom icich: o stanovisko p islusného dot eného organu bylo poadano a je
respektovano.
KU UK — O PaZ (posuzovani vliv__na_ivotni prost_edi) — do3lo datovou schrankou dne 13. 4.
2022, .j.: KUUK/057752/2022: ,Uzemni plan Mi ejovice neni nutno posoudit z hlediska vliv
na ivotni prost edi. Navrh Gzemniho planu Mi ejovice pro ve ejné projednani nestanovi
rdmec pro umist ni zam r podléhajicich posouzeni a po jeho d kladném prostudovani
nebyla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni vliv na ivotni prost edi (SEA).“
respektujeme
KU UK — O PaZ (prevence zava nych havarii) — doslo _datovou schrankou dne 13. 4. 2022,
J.: KUUK/057752/2022: ,V daném Uzemi se nenachazi adny objekt za azeny do skupiny A
nebo B dle zakona . 224/2015 Sb., o prevenci zava nych havarii, v platném zn ni. Z vySe
uvedeného d vodu nejsme dot enym spravnim U adem.”: respektujeme
KU UK — OUP a S - doSlo datovou schrankou dne 14. 4. 2022, .j.: KUUK/057715/2022:
(souhlasné stanovisko)
Krajskd veterinarni _sprdva UK — do3lo datovou schrankou dne 14. 4. 2022, . j.
SVS/2022/052333-U: (souhlasné stanovisko)
Agentura ochrany p irody a krajiny — doSlo datovou schradnkou dne 19. 4. 2022, . j.
SR/1582/UL/2019-8: (souhlasné stanovisko)

Stanoviska dot enych organ uplatn n4 po uvedené Ih t (po Ih t do 7 dn_ode dne
ve _ejného projednani):

nebyla uplatn na adna stanoviska

e.4 Vyhodnoceni souladu se stanovisky uplatn nymi k navrhu rozhodnuti o
namitkach a vyhodnoceni p  ipominek

V souladu s ust. 8 53 odst.1 stavebniho zakona vyzval po izovatel dot ené organy a krajsky
U ad jako nad izeny organ k uplatn ni stanovisek k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
p ipominky, a to dopisem ze dne 18. 11. 2022, . j. MULTM/0083653/22/R0OZ/IPe, ve kterém
upozornil, aby dot ené organy sva stanoviska uplatnily pouze ke konkrétnimu navrhu rozhodnuti o
namitkach a vyhodnoceni p ipominky, a to v ramci jejich p isluSnosti a s tim, e nelze vznasSet adné
nové po adavky na obsah tzemniho planu.

Rozd lovnik:

- M stsky U ad Litom ice, Odbor ivotniho prost edi, zde

- M stsky U ad Litom ice, Odbor kultury, sportu a pamatkové pé e, zde

- M stsky U ad Litom ice, Odbor dopravy a SH, zde

- Krajsky G ad Usteckého kraje, Odbor izemniho planovani a stavebniho &adu, Velka Hradebni
3118/48, 400 02 Usti nad Labem

- Krajsky 0 ad Usteckého kraje, Odbor kultury a pamatkové pé e, Velka Hradebni 3118/48, 400
02 Usti nad Labem

- Krajsky 0 ad Usteckého kraje, Odbor dopravy a SH, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad
Labem

- Krajsky U ad Usteckého kraje, Odbor P a zem d Istvi, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti
nad Labem

- Ministerstvo pr myslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1

- Ministerstvo P, odbor pé e o krajinu, VrSovicka 65, 100 10 Praha 10

- Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a UP, Nab e i Ludvika Svobody 1222/12, 110 00
Praha 1

- Ministerstvo obrany, Hradebni 12/772, PO BOX 45, 110 15 Praha 1- Staré M sto

- Agentura ochrany p irody a krajiny, Sprava CHKO eské st edoho i, Michalska 260/14, 412
01 Litom ice

- Statni pozemkovy G ad, Krajsky pozemkovy G ad pro UK, Pobo ka Litom ice, Velka Krajska
1,412 01 Litom ice

- Statni 0 ad pro jadernou bezpe nost, Senova né nam sti 9, 110 00 Praha 1

- Krajska hygienicka stanice UK, Gzemni pracovist Litom ice, Mirové nam sti 35, 412 01
Litom ice
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Hasi sky zachranny sbor Usteckého kraje, eskolipska 1997/11, 412 01 Litom ice
Obvodni ba sky U ad pro uzemi kraje Usteckého, Pionyr 2921, 434 01 Most )
Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro UK, Sebuzinska 38, 403 21 Usti nad
Labem

R — statni energeticka inspekce, tzemni inspektorat pro UK, W. Churchilla 12, 400 01 Usti
nad Labem

Na v _domi:

Obec Mi ejovice — Mi ejovice .p. 13,412 01 Litom ice

Stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkdch a vyhodn oceni p_ipominky

KU UK — ODaSH — doslo datovou schrankou dne 22. 11. 2022, .j.: KUUK/172635/2022
(souhlasné stanovisko)

Statni pozemkovy U ad -doSlo datovou schrankou dne 2. 12. 2022, . j.: SPU 449021/2022
(souhlasné stanovisko)

Agentura ochrany p irody a krajiny — doSlo datovou schrankou dne 8. 12. 2022, .j.
SR/1582/UL/2019-11 (souhlasné stanovisko)

KU UK — OUPaS - doslo datovou schrankou dne 9. 12. 2022, . j.: KUUK/181378/2022
(souhlasné stanovisko)

Krajskd veterinarni_sprava UK — doSlo datovou schrankou dne 12. 12. 2022, ..
SVS/2022/156404-U (souhlasné stanovisko)

M U Litom ice — O P — do3lo postou dne 16. 12. 2022, .j.: MULTM/0090769/22/ P/VKu
(souhlasné stanovisko, bez p ipominek)

KU UK — O PazZ (ochrana ovzdusi, ochrana krajiny a p irody, vodni hospoda stvi, statni
sprava les , posuzovani vliv na P a prevence zavanych havérii) — doSlo datovo u
schrankou dne 15. 12. 2022, ... KUUK/184064/2022: (souhlasné stanovisko, bez
p ipominek)

KU UK — OPaZ (ochrana ZPF) — do$lo datovou schran kou dne 15. 12. 2022, ..
KUUK/184064/2022: ,K rozhodnuti o namitce . 1 uvadime, e vzhledem k vyhov ni namitce
dojde k rozSi eni zastavitelné plochy Z9 a tim i ke zv tSeni zadboru zem d Iské p dy. Aby bylo
mo né po adované rozSi eni plochy Z9 posoudit z hlediska zajm ochrany ZPF je nutné tento
novy zabor vyhodnotit z hlediska ochrany ZPF, a p edevS§im pak od vodnit nezbytnost
po adovaného rozSi eni zaboru ZPF v souladu sust. 8§ 4 odst. 1 zakona. K rozhodnuti o
namitce . 4 uvadime, e vzhledem kvyhov ni namitce dojde k novému zaboru ZPF nad
ramec posuzovaného navrhu UP v ramci ve ejného projednani. S ohledem k tomu, je nutné
tento novy zabor vyhodnotit z hlediska ochrany ZPF a od vodnit. V tomto p ipad se jedna o
rozsi eni o plochu, pro kterou bylo vydano ji stavebni r ozhodnuti pro stavbu RD, s ohledem
k této skute nosti byl pravd podobn na tuto plochu ud len souhlas s odn tim ze ZPF.
Vpipad , e tomu tak je, je moné argumentovat vymezeni té to plochy prav vydanym
souhlasem s odn tim ze ZPF. K rozhodnuti o namitce .5 uvadime, e vzhledem k vyhov ni
namitce dojde k rozsi eni zastavitelné plochy Z9 a tim i ke zv tSeni zdboru zem d Iské p dy.
Aby bylo mo né po adované rozSi eni plochy Z9 posoudit z hlediska zajm ochrany ZPF je
nutné tento novy zabor vyhodnotit z hlediska ochrany ZP, a p edevsim pak od vodnit
nezbytnost po adovaného rozsi eni zaboru ZPF v souladu s ust. § 4 odst. 1 zdkona.

K rozhodnuti o namitce . 6 uvadime, e vzhledem k vyhov ni namitce dojde k slou eni
plochy Z6 (umo ujici bydleni) s plochou Z7 (pro zele ), tak, e vysledkem bude jedna plocha
umo ujici bydleni. Vzhledem k tomu, e timto dojde ke zm n navrhovaného funk niho
vyu iti p vodni plochy Z7 z plochy zelen na zastavitelnou plochu pro bydleni, je nutné toto
vyhodnotit z hlediska d sledk na ZPF a od vodnit.

K rozhodnuti o namitce . 8 uvadime, e vzhledem kvyhov ni namitce dojde k rozsi eni
zastavitelné plochy Z9 a tim i ke zv tSeni zaboru zem d Iské p dy. Aby bylo moné
po adované rozSi eni plochy Z9 posoudit z hlediska zajm ochrany ZPF je nutné tento novy
zabor vyhodnotit z hlediska ochrany ZPF, a p edevS§im pak od vodnit nezbytnost
po adovaného rozsi eni zaboru ZPF v souladu s ust. § 4 odst. 1 zakona.

K ostatnim rozhodnutim o namitkdch a navrhu na vyhodnoceni p ipominek uplatn nych
k navrhu izemniho planu Mi ejovice nemame p ipominek.
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Navrh Gzemniho planu Mi ejovice pro opakované ve ejné projednani bude v od vodn ni
obsahovat posouzeni z hlediska ochrany ZPF a nezbytnost po adovaného zaboru ZPF
v souladu s ust. § 4 odst. 1 zakona.

e.5 Vyhodnoceni souladu se stanovisky uplatn nymi k opakovanému ve  ejnému projednani
Obeslané dot ené organy, krajsky 4 ad, obec Mi _ejovice, sousedni obce a opravn _ ni investo i:

Dot ené organy, krajsky U ad
e Agentura ochrany p irody a krajiny, Sprava CHKO eské st edoho i, Michalska 260/14, 412 01
Litom ice
. R - Statni energeticka inspekce, tGzemni inspektorat pro Ustecky kraj, W. Churchilla 12, 400 01
Usti nad Labem
«  Hasi sky zachranny sbor Usteckého kraje, izemni odbor Litom ice, eskolipska 1997/11, 412
01 Litom ice
. Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, Gzemni pracovist Litom ice, Mirové nam sti 35,
412 01 Litom ice
. Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj, Sebuzinskéa 38, 403 21 Usti nad Labem
«  Krajsky 0 ad Usteckého kraje, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
e odbor dopravy a silni niho hospoda stvi
odbor kultury a pamatkové pé e
odbor izemniho planovani a stavebniho adu
odbor ivotniho prost edi a zem d Istvi
stsky U ad Litom ice, Peka ska 2, 412 01 Litom ice
odbor kultury, Skolstvi, sportu a pamatkové pé e
odbor ivotniho prost edi
odbor dopravy a silni niho hospoda stvi
. Ministerstvo dopravy R, odbor strategie, nab e i L. Svobody 12/1222, PO BOX 9, 110 15 Praha
1
Ministerstvo pr myslu a obchodu R, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1
Statni pozemkovy U ad, Velka Krajska 1, 412 01 Litom ice
Ministerstvo ivotniho prost edi R, odbor pé e o krajinu, VrSovicka 65, 110 10 Praha 10
Obvodni ba sky U ad v Most , U m sta Chersonu 1429, 434 61 Most
Statni 0 ad pro jadernou bezpe nost, Senova né nam sti 9, 110 00 Praha 1
Ministerstvo obrany, Hradebni 772/12, 110 15 Praha 1

...Z...

Obec Mi ejovice
e Obec Mi ejovice — Mi ejovice . p. 13,412 01 Litom ice

Sousedni obce

e Obec Hlinnd - HIinna . p. 53, 412 01 Litom ice

. M sto Litom ice — Mirové nam sti 15/7, 412 01 Litom ice
e Obec Kamyk — Kamyk . p. 65, 412 01 Litom ice

Opravn niinvesto i

+  GasNet, s. 1. 0. — KliZska 940/96, 400 11 Usti nad Labem

e S VK, a.s. - P itkovska 1689/14, 415 01 Teplice

. Povodi Oh e, s. p. — Bezru ova 4219, 430 03 Chomutov

e T-Mobile Czech Republic, a. s. — Tomi kova 2144/1, Praha 11 — Chodov, 148 00

Stanoviska dot enych organ k _upravenému a posouzenému navrhu Uzemniho planu
Mi_ejovice (§ 52 S7):

Stanoviska dot enych organ doru enych po izovateli p ed opakovanym ve ejnym projednanim;

Krajsky U ad Usteckého kraje — odbor dopravy a silni niho hospoda stvi - do$lo datovou
schrankou dne 6. 11. 2023, . ). KUUK/158978/2023 (souhlasné stanovisko)

Krajsky U ad Usteckého kraje — odbor kultury a paméatkové pé e — doslo datovou schrankou
dne 7. 11. 2023, .j. KUUK/159073/2023 (souhlasné stanovisko)

Ministerstvo pr myslu a obchodu — doslo datovou schrankou dne 15. 11. 2023, . j. MPO
106157/2023 (souhlasné stanovisko)
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Krajsky U ad Usteckého kraje — odbor Gzemniho planovani a stavebniho adu — do3lo datovou
schrankou dne 15. 11. 2023, . j. KUUK/163308/2023 (souhlasné stanovisko)

Statni pozemkovy U ad - doSlo datovou schrankou dne 6. 12. 2023, . j. SPU
486170/2023/508204/PT (souhlasné stanovisko)

Stanoviska dot enych organ a organizaci uplatn na nejpozd ji do 7 dn ode dne opakovaného
ve_ejného projednani:

Agentura ochrany p irody a krajiny R — Sprdva CHKO eské st edoho i — doSlo datovou
schrankou dne 8. 12. 2023, .j. SR/1582/UL/2019-15 (souhlasné stanovisko)

M U Litom ice — odbor _ivotniho prost edi (ochrana lesa, ochrana vod) — do3lo interni poStou
dne 12. 12. 2023, .j. MULTM/0096042/23/ P/VKu (souhlasné stanovisko)

M U Litom ice — odbor_ivotniho prost_edi (ochrana p irody a krajiny) — do3lo interni poStou
dne 12. 12. 2023, . j. MULTM/0096042/23/ P/VKu: ,Z hlediska zajm ochrany p irody a
krajiny je kvyjad eni pouze p islusnd Agentura ochrany p irody a krajiny R, regionalni
pracovist Sprava CHKO eské st edoho i, Michalska 260/14, Litom ice."“: o stanovisko bylo
po adano a bylo uplatn no bez p ipominek

M U Litom ice — odbor_ivotniho prost edi (ochrana ovzdusi) — do$lo interni po3tou dne 12.
12. 2023, . j. MULTM/0096042/23/ P/VKu: ,Dot enym spravnim organem je Krajsky U ad
Usteckého kraje, odbor ivotniho prost edi a zem d Istvi.: o stanovisko bylo po &dano a bylo
uplatn no bez p ipominek

M U Litom ice — odbor_ivotniho prost edi (ochrana ZPF) — doslo interni postou dne 12. 12.
2023, . j. MULTM/0096042/23/ P/VKu: ,Dot enym spravnim organem je Krajsky U ad
Usteckého kraje, odbor ivotniho prost edi a zem d Istvi.“: o stanovisko bylo po &dano a bylo
uplatn no bez p ipominek

M U Litom ice — odbor _ivotniho prost edi (odpadové hospoda stvi) — do3lo interni postou
dne 12. 12. 2023, . j. MULTM/0096042/23/ P/VKu: ,M U Litom ice, odbor ivotniho
prost edi, Usek odpadového hospoda stvi nema adné namitky k p edlo enému Gzemnimu
planu Mi ejovice, pouze upozor ujeme na chybu v asti i.6.8 Likvidace odpad : Technické
sluby m sta Litom ice nejsou opravn né zajiS ovat a ani nezajiS uji pro obec Mi ejovice
likvidaci nebezpe ného odpadu. LepSi by bylo uvést obecn : Likvidaci komunalniho, t id ného
i nebezpe ného odpadu v eSeném Uzemi zaji$ uji na zaklad uzav ené smlouvy s obci
Mi ejovice provozovatelé schvalenych za izeni ur enych pro nakladani s danym druhem a
kategorii odpadu.”: S ohledem na poadavek uplatn ny a p i opakovaném ve ejném
projednani (v ramci celého procesu po izovani nebyl uplatn n) a na skute nost, e nebyl
p edm tem opakovaného ve ejného projednani upraveného a posouzeného navrhu UP,
nebylo vy3e uvedené upozorn ni zapracovano do upraveného navrhu UP. Tento po ad avek
bude mo né eSit v nasledujici zm n UP. Timto je po adavek pova ovan za bezp edm tny.
Krajsky G ad Usteckého kraje — odbor ivotniho prost edi a zem d Istvi (ochrana ovzdusi,
ochrana ZPF) - doSlo datovou schrankou dne 13. 12. 2023, . j. KUUK/177009/2023
(souhlasné stanovisko)

Krajsky G ad Usteckého kraje — odbor ivotniho prost edi a zem d Istvi (ochrana p irody a
krajiny) — doSlo datovou schrankou dne 13. 12. 2023, . j. KUUK/177009/2023: ,Vzhledem
k umist ni eSeného Uzemi v chran né krajinné oblasti eské st edoho i je z hlediska ochrany
p irody a krajiny kvyjad eni pislusSna Sprava CHKO eské stedohoi se sidlem
v Litom icich.”: o stanovisko bylo po &dano a bylo uplatn no bez p ipominek

Krajsky U ad Usteckého kraje — odbor _ivotniho prost edi a zem d Istvi (vodni hospoda stvi) —
doslo datovou schrankou dne 13. 12. 2023, . j. KUUK/177009/2023: ,Krajsky G ad Usteckého
kraje, odbor ivotniho prost edi a zem d Istvi, neni vodopravnim G adem p isluSnym
k uplat ovani stanoviska k Gzemnim plan m obci. P esto byla dokumentace prostudovana a
nemame p ipominek.“: o stanovisko bylo po adano a bylo uplatn no bez p ipominek

Krajsky G ad Usteckého kraje — odbor _ivotniho prost edi a zem d lIstvi (statni sprava les ) —
dos$lo datovou schrankou dne 13. 12. 2023, . j. KUUK/177009/2023: ,Krajsky U ad Usteckého
kraje v souladu s § 48a odst. 2 pism. a) zdkona . 289//1995 Sb., o lesich a o zm n a
dopin ni n kterych zakon (lesni zdkon) neni p isluSnym organem statni spravy les k vydani
stanoviska k navrhu UP Mi ejovice — opakované ve ejné projednani, nebo v navrhu zm ny
nedochazi k zaboru pozemk ur enych kpin ni funkci lesa, na kterych by bylo zam rem
umist ni sportovnich a rekrea nich staveb.“: o stanovisko bylo po adano a bylo uplatn no bez
p ipominek

Krajsky 0 ad Usteckého kraje — odbor ivotniho prost edi a zem d lIstvi (posuzovani vliv_na
ivotni prost edi) — doSlo datovou schrankou dne 13. 12. 2023, . j. KUUK/177009/2023: ,K
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navrhu zadani UP Mi ejovice bylo vydano samostatné stanovisko ze dne 27. 9. 2019, . |.
KUUK/125851/2019/ZPZ s vysledkem ,Uzemni plan Mi ejovice neni nutno posoudit z hlediska
vliv na ivotni prost edi*. Navrh UP Mi ejovice pro opakované ve ejné projednani nestanovi
ramec pro umist ni zam r podléhajicich posouzeni a po jeho d kladném prostudovani nebyla
shledana nezbytnost komplexniho posouzeni vliv na ivotni prost edi (SEA).“: bereme na
v domi

Krajsky G ad Usteckého kraje — odbor_ivotniho prost edi a zem d lIstvi (prevence zava nych
havéarii) — doSlo datovou schrankou dne 13. 12. 2023, . j. KUUK/177009/2023 (bez
p ipominek, neni dot enym spravnim G adem)

f. Zpradva o vyhodnoceni vliv na udritelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni v etn vysledk vyhodnoceni vliv
na ivotni prost edi dle § 53 odst. 5, pism. b) stavebniho zakona
P islusny dot eny organ - Krajsky G ad Usteckého kraje, odbor ivotniho prost edi a

zem d Istvi ve svém stanovisku ze dne 30.9.2009, ..KUUK/125851/2019/ZPZ vydal stanovisko: " Z

posouzeni obsahu navrhu zadani Gzemniho planu a na zaklad kritérii uvedenych v p iloze . 8

zdkona . 100/2001 Sbh., o posuzovani vliv na ivotni prost edi, ve zn ni pozd jSich p edpis (déale

jen zakon), provedl zdejsi odbor jako p islusny organ podle § 22 pism. b) zakona zji§ ovaci izeni
podle § 10i odst. 2 s nésledujicim z&v rem: Navrh zadani dzemniho pldnu Mi ejovice neni nutno
posoudit z hlediska vliv na ivotni prost edi.*"

g. Stanovisko krajského U adu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. c)
stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na udr itelny rozvoj Gzemi nebylo po adovano.

h. Sd leni, jak bylo stanovisko podle 8§ 50 odst.5 zohledn no, s uvedenim
zavanychd vod , pokud n které po adavky nebo podminky zohledn ny nebyly
dle 853 odst. 5, pism. d) stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na udr itelny rozvoj Uzemi nebylo po adovano.

i. Komplexni zd vodn ni p ijatétho eSeniv etn vybrané varianty dle § 53 odst. 5,
pism. e) stavebniho zakona

i.k1 Zd vodn nivymezenizastav ného Uzemi

Obec Mi ejovice je tvo ena vlastnim sidlem Mi ejovice. Hranice zastav ného Uzemi byla
vymezeny v souladu s § 58 odst. 1 a 2 stavebniho zakona. Do zastav ného Uzemi byl zahrnut
Jntravilan“ a dale pozemky uvedené v § 58 odst. 2 a)-d) stavebniho zakona. Uzemnim planem je
vymezena hranice zastav ného Gzemi k 28.8.2023 a je celkem tvo ena 4 samostatnymi astmi
(vlastni sidlo Mi ejovice, samostatn stojici zastavba rodinnych dom na vychodnim okraji eSeného
Uzemi, rekrea ni a zahradka ska kolonie na ji nim okraji sidla a areél regula ni stanice plynu u silnice
vedouci na Kamyk).

i.2 Zd vodn ni zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany arozvo je jeho hodnot

Navr ena koncepce rozvoje Gzemi obce vychazi ze sou asného stavu v izemi. Uzemni plan
respektuje stavajici uspo adani sidla v krajin s relativn pestrou skladbou pozemk . Navrh vyu iti
Uzemi je zam en zejména na stabilizaci sou asného stavu eSeného Uzemi, v etn zohledn ni
polohy eSeného Uzemi v rozvojové ose republikového vyznamu OS2 Praha - Usti nad Labem -
hranice R/N mecko (-Dresden).

Ze ZUR UK vyplyva pro eSené Gzemi respektovat a zp esnit prvky nadregionalniho USES. V
Uzemnim planu jsou uplatn ny priority stanovené timto dokumentem pro zajist ni udr itelného rozvoje
Uzemi vztahujici se k eSenému Gzemi.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pot ebami obce tak, aby byly chran ny hlavni slo ky
ivotniho prost edi a nedoSlo k naruSeni p irodnich a urbanistickych hodnot eSeného Uzemi a
stanovuje zasady vyu ivani GUzemi. Hodnoty eSeného (zemi jsou uvedeny v kapitolach b. a c.
vyrokové asti Uzemniho planu. Zakladni po adavky na eSeni Gzemniho planu jsou dany zadanim
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Uzemniho planu. Uzemni plan je po izovan na zaklad rozhodnuti obce, jako material koordinujici
rozvojové zajmy v Uzemi obce, v mezich trvale udr i telného rozvoje.

Cilem Gzemniho planu je stanovit podminky pro G elné vyu ivani zastav ného Uzemi a zajistit
ochranu nezastav ného Uzemi, zejména kulturnich a p irodnich hodnot v krajin . Uzemnim planem se
vyu ivaji prioritn  proluky v zastavb . Uzemnim planem byly definovany pojmy, které nejsou v
sou asné dob eSeny adnym pravnim p edpisem z d vodu zajiSt ni ochrany hodnot v eSeném
Uzemi. Jsou stanoveny podminky pro zvySeni ekologické stability a retence vody v krajin v etn
protieroznich opat eni. Nezastav né Gzemi je maximaln chran no p ed novou zastavbou. Uzemni
plan se zam uje na stanoveni podminek vyuiti pro plochy ZPF a PUPFL. Déale na navrh prvk
USES, ktery vyu iva zejména stavajici zele v krajin tak, aby doslo k vytvo eni funk niho celku, ktery
zvySi ekologickou stabilitu eSeného Guzemi.

Navrh d leni ploch s rozdilnym zp sobem vyu iti je navr en v souladu se zadanim na po dkladu
vyhlaSky .501/2006Sb., v platném zn ni a metodiky MMR "Standard vybranych asti Gzemniho
planu”.

Koncepci rozvoje eSeného Uzemi ovliv__uji nasleduijici limity vyu iti Uzemi:

- silnice lll. t idy I11/24715, 111/24719 a 111/24720 — ochranné pasmo 15m

- ochranna pasma vodnich zdroj

- vodojemy v etn ochrannych pasem

- vodovodni ady v etn ochranného pasma

- venkovni vedeni elektrické energie VN 110 kV v etn ochrannych pasem
- venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV v etn ochrannych pasem
- kabelové vedeni elektrické energie VN 22kV v etn ochrannych pasem

- trafostanice

- regula ni stanice plynu

- VTL plynovod v etn ochranného a bezpe nostniho pasma

- STL plynovod v etn ochranného pasma

- NTL plynovodni ad v etn ochranného pasma

- radioreléova trasa

- jev 082a — koridor RR spoje

- sd lovaci kabely

- vzdalenost 50m od okraje lesa

- pamatny strom (miSpule v Mi ejovicich) v etn ochranného pasma

- p irodni pamatka PleSivec v etn ochranného pasma

- celé eSené uzemileiv CHKO eské st edoho i (v eSeném Uzemi se nachazi l. a V. zéna)
- lokalni biocentra a biokoridory navr ené platnym Gzemnim planem

- chran né lo iskové Gzemi (geotermdlni vrt .40028000 Litom icei. - GTE)
- sesuvna lUzemi

- p dysll.tidou ochrany ZPF

- celé eSené uzemi spada do zranitelné oblasti

- celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany: - jev 082 a —
vymezené Uzemi za izeni Ministerstva obrany

i.3 Zd vodn ni navrhu urbanistické koncepce, v etn  urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zp  sobem wyuiti, zastavitelnych ploch, ploch
p estavby a systému sidelni zelen

Urbanisticka koncepce eSeného Uzemi vychazi ze stavajici urbanistické struktury sidla, se
zohledn nim jeho polohy v t sném sousedstvi s m stem Litom ice, s kterym fakticky na jihu
aste n i jihovychod srostlo. Hlavni funkci eSeného Gzemi je bydleni a aste n i rekreace. Tyto
dv funkce jsou dopin né funkci ob anského vybaveni mistniho vyznamu a o funkci vyroby a
skladovani (areal kompostarny).

Vymezeni novych zastavitelnych ploch je navr eno v rozsahu odpovidajicim poloze eSeného
Uzemi v kvalitnim p irodnim prost edi. P i navrhu vymezeni zastavitelnych ploch bylo p ihlédnuto ke
stavajicimu demografickému vyvoji obce v poslednich n kolika letech (viz obr. 5) a poloze obce v
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rozvojové ose republikového vyznamu OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice R/N mecko (-
Dresden). Zohledn n byl rovn i potencial p imé navaznosti na m sto Litom ice, kdy jsou mo nosti
rozvoje Litom ic fakticky vy erpany, co prameni ve velmi vyraznou poptavku po n ovych stavebnich
pozemcich v sousednich sidlech. Toto se projevuje i v eSeném UGzemi, kdy byla zapo ata i vystavba
v ploSe Z9, kterd p imo navazuje na spravni Gzemi m sta Litom ice.
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Obr. 5 - Vyvoj po tu obyvatel eSeného Uzemi v letech 1993 — 2019

Nové zastavitelné plochy jsou navreny do proluk v zastav ném Uzemi a v navaznosti na
zastav né Gzemi sidla tak, aby nedoslo k naruSeni krajinného razu a vSech hodnot eSeného Uzemi.
Funk ni uspo adani ploch je navr eno tak, aby nov vymezené plochy odpovidaly svym vyu itim
stavajicim funk nim plocham, na které navazuiji.

V souladu se schvalenym zadanim je v Uzemnim planu preferovan rozvoj ploch bydleni.
Celkovy rozsah ploch byl v souladu se schvalenym zadanim oproti navrh m v plathém Gzemnim planu
obce aste n redukovan. Preferovany jsou zejména plochy p iléhajici ke stavajici dopravni
infrastruktu e, p ipadn plochy u kterych ji byla zapo ata vystavba. Plochy individualni rodinné
rekreace jsou pova ovany za stabilizované bez dalSi ho navrhu rozvoje.

Zd vodn ni_jednotlivych zastavitelnych ploch, ploch p estavby a systému_sidelni zelen
v_etn charakteru a struktury zastavby:

Obec Mi ejovice plni p edevsim funkci obytnou, ktera je dopin na funkci rekrea nia aste n i
funkci drobné vyroby (areal kompostarny). Zastav né Gzemi obce se rozklada na jihovychodnim okraji
spravného Uzemi obce p evan podél silnice 111/24719 (Litom ice - Usti nad Labem), ktera tvo i
hlavni urbaniza ni osu sidla. Samostatna zastav na Uzemi tvo i t i rodinné domy na jihovychodnim
okraji sidla p imo sousedici s Pokraticemi (mistni &st Litom ic), zahradka skd osada na
jihozapadnim okraji sidla podél silnice 111/24715 (Litom ice - Kamyk) a aredl regula ni silnice plynu u
silnice 111/24720 (Kamyk - Mi ejovice).

Historické centrum obce tvo i p vodni zastavba v okoli navsi. Naves je situovana kolmo na
silnici 111/24719 a je obestav na objekty obecniho U adu a dalSimi obytnymi a G elovymi stavbami.
Historicka zastavba se dale nachazi v p vodn odlou ené lokalit severn od navsi. Zastav né Uzemi
si zachovalo své historické uspo adani. Nové stavby byly postupn realizovany v navaznosti na
historické zastav né Uzemi. Postupnou dostavbou podél silnice 111/24719 severnim sm rem doslo k
propojeni dvou d ive samostatnych zastav nych Gzemi. V ji nim sm ru doSlo k postupnému propojeni
sidla s Litom icemi. V navaznosti na Pokratice doSlo na vychodnim okraji eSeného Uzemi k vystavb
3 odlou enych rodinnych dom , které jsou dopravn obslou eny p es zastav né Uzemi Pokratic.
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U obytnych objekt neni zcela z ejmy p evladajici sm r jejich uspo adani v i ve ejnym
prostor m. Orientace hlavniho objektu vychazi p evan z terénnich pom r v mist stavby. U
p vodni historické zastavby p evlada protahly obdélnikovy p dorys hlavnich obytnych objekt .

VysSkova hladina zastavby p eva uje jednopodlani s obytnym nebo uitnym podkro vim a
dvoupodla ni s obytnym nebo uitnym podkrovim. P eva uje zde sedlova st echa. VeSkera obytna
zastavba byla za azena mezi plochy RZV bydleni individualni.

Stavajici objekty ob anského vybaveni jsou zastoupeny pouze objektem obecniho U adu a
hospody, ktery byl za azeny mezi plochy RZV ob anské vybaveni ve ejné. Do ploch RZV ob anské
vybaveni — sport bylo za azeno travnaté fotbalové h it a navazujici d tské h it leici v centru
Mi ejovic.

Na zapadnim okraji sidla dosSlo k p estavb p vodniho arealu kravina na kompostarnu. Cely
tento areal byl za azen mezi plochy RZV vyroba drobna a slu by.

Zapadn od zastav ného Uzemi obec se podél silnice 111/24720 nachazi objekt regula ni
stanice plynu, ktery byl za azen mezi plochy RZV energetika. Do ploch RZV vodni hospoda stvi byly
za azeny dva arealy vodojem le ici v centru sidla a na severnim okraji sidla.

Na jihozapadnim okraji eSeného Gzemi doSlo k realizaci zahradka ské kolonie, ktera plynule
navazuje na plochy stejného vyu iti na Gzemi m sta Litom ice. Tyto pozemky a souvisejici stavby
byly za azeny mezi plochy RZV rekreace individualni. Do tohoto vyu iti byl za azeny i rekrea ni objekt
a souvisejici pozemky le ici na severozapadnim okra ji Mi ejovic.

Jako samostatné plochy RZV zele - zahrady a sady byly vymezeny plochy uivané jako
soukromé zahrady uvnit zastav ného GUzemi. Jedna se p evan o plochy navazujici na stavajici
obytnou zastavbu ve sm ru do volné krajiny.

Dle katastru nemovitosti se v eSeném Uzemi nachazi ada objekt vedenych jako zbo enist .
V zastav ném Uzemi byly tyto objekty za azeny dle p eva ujici funkce mezi plochy bydleni.

Navrhem UGzemniho planu bude zachovana vySe uvedena urbanisticka struktura sidla.
Mi ejovice budou i nadale rozvijeny jako sidlo slou ic i zejména k bydleni.

Uzemni plan navrhuje dopin ni stavajici obytné zastavby prost ednictvim ploch bydleni
individualni p evan v prolukach ve stavajici zastavb .

Na severnim okraji zastav ného Uzemi je navr ena plocha ob anského vybaveni ve ejné pro
realizaci odpo inkového mista s vyhlidkou.

Ni e je uvedeno konkrétni zd vodn ni novych zastavitelnych ploch v Mi ejovicich.

Z1 OV - ob anské vybaveni ve ejné

od vodn ni navrhu: Plocha je navr ena na vyvySeném mist nad zastav nym Gzemim. Zam rem
obce je zde vybudovat odpo inkové a vyhlidkové misto s drobnym zdzemim a
mobilia em.

Pro plochu je stanovena omezena zastavitelnost tak, aby nedoslo k ovlivn ni
krajinného razu a charakteru zastavby.

napojeni DI a TlI: Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navr eno ze stavajici silnice
11/24719, ke které piléha. Napojeni na technickou infrastrukturu, se s
ohledem na charakter plochy nep edpoklada, ale ani nevylu uje a je mo né
ho realizovat jako nezbytnou infrastrukturu.

limity vyu iti plochy: IV. zbna CHKO eské st edoho i, ochranné pasmo silnice Ill. t idy, ochranné
pasmo vodniho zdroje.

z2 BI - bydleni individualni
doporu ena kapacita: 1 RD
od vodn ni navrhu: Navrh plochy vychazi ze schvaleného zadani, kde byla ur ena k prov eni.

Plocha byla ur ena k zastav ni rodinnymi domy i v UPO Mi ejovice. Rozsah
p vodn vymezené plochy byl zp esn n v rozsahu 1 povoleného RD tak, aby
byl respektovan stavajici terénni zlom.

Navrhem plochy nedojde k ovlivh ni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mi ejovicich.
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napojeni DI a TlI:

limity vyu iti plochy:

Z3

doporu ena kapacita:

od vodn ni navrhu:

napojeni DI a TlI:

limity vyu iti plochy:

Z4

doporu ena kapacita:

od vodn ni navrhu:

napojeni DI a TlI:

limity vyu iti plochy:

Z5

doporu ena kapacita:

od vodn ni navrhu:

napojeni DI a TlI:

limity vyu iti plochy:

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navr eno ze stavajici silnice
111/24719 na kterou navazuje. Zasobovani vodou bude eSeno napojenim na
stavajici vodovodni ad (napojeni stavby na vodovod je odsouhlaseno
spravcem vodovodu). Do doby dobudovani kanalizace v Mi ejovicich budou
odpadni vody likvidovany individualn . Pro p ipadné zasobovani plochy
plynem je navren novy STL plynovodni ad P1. Napojeni na elektrickou
energii bude eSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvod .

IV. z6na CHKO eské st edoho i, ochranné pasmo silnice lll. t idy, sesuvné
Uzemi, ochranné pasmo vodniho zdroje.

BI - bydleni individu&lni

1RD

Navrh plochy vychéazi ze schvaleného zadani, kde byla ur ena k prov eni.
Plocha na navazuje na stavajici zastavbu v sidle a vhodn dotva i
urbanisticky p dorys sidla.

Navrhem plochy nedojde k ovlivn ni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mi ejovicich.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navreno ze stavajici
komunikace ke které p iléha. Zasobovani vodou bude eSeno napojenim na
stavajici vodovodni ad (napojeni stavby na vodovod je odsouhlaseno
spravcem vodovodu). Do doby dobudovani kanalizace v Mi ejovicich budou
odpadni vody likvidovany individualn . Zasobovani plynem bude eSeno ze
stavajiciho plynovodniho adu. Napojeni na elektrickou energii bude eSeno
ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvod .

IV. z6na CHKO eské st edoho i, ochranné pasmo vodniho zdroje.

BI - bydleni individualni

1RD

Navrh plochy vychéazi ze schvéleného zadani, kde byla ur ena k prov eni.
Plocha byla ur ena k zastav ni rodinnymi domy i v UPO Mi ejovice.
Plocha na navazuje na stavajici zastavbu v sidle a vhodn
urbanisticky p dorys sidla.

Navrhem plochy nedojde k ovlivn ni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mi ejovicich.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navr eno ze stavajici silnice
111/24719 na kterou navazuje. Zasobovani vodou bude eSeno napojenim na
nov navreny vodovodni ad V1. Do doby dobudovani kanalizace v
Mi ejovicich budou odpadni vody likvidovany individualn . Zasobovani
plynem bude eSeno ze stavajiciho plynovodniho adu. Napojeni na
elektrickou energii bude eSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich
rozvod .

IV. z6na CHKO eské st edoho i, ochranné pasmo silnice lll. t idy, sesuvné
Uzemi, ochranné pasmo vodniho zdroje.

dotva i

BI - bydleni individualni

1RD

Navrh plochy vychazi ze schvaleného zadani, kde byla ur ena k prov eni.
Plocha na navazuje na stavajici zastavbu v sidle v mist stavajici zahrady a
vhodn dotva i urbanisticky p dorys sidla.

Navrhem plochy nedojde k ovlivh ni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mi ejovicich.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navr eno ze stavajici silnice
111/24719 na kterou navazuje. Zasobovani vodou bude eSeno napojenim na
nov navreny vodovodni ad V1. Do doby dobudovani kanalizace v
Mi ejovicich budou odpadni vody likvidovany individualn . Zasobovani
plynem bude eSeno ze stavajiciho plynovodniho adu. Napojeni na
elektrickou energii bude eSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich
rozvod .

IV. z6na CHKO eské st edoho i, ochranné pasmo silnice lll. t idy, sesuvné
Uzemi, ochranné pasmo vodniho zdroje.
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Z6

doporu ena kapacita:

od vodn ni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyu iti plochy:

Z8

doporu ena kapacita:

od vodn ni navrhu:

napojeni DI a TI:

limity vyu iti plochy:

Z9

doporu ena kapacita:

od vodn ni navrhu:

napojeni DI a TlI:

limity vyu iti plochy:

BI - bydleni individudlni

8 RD

Navrh plochy vychazi ze schvaleného zadani, kde byla ur ena k prov eni.
Plocha byla ur ena k zastav ni rodinnymi domy i v UPO Mi ejovice. Rozsah
plochy byl vymezen v souladu s p vodnim navrhem UPO Mi ejovice.
Navrhem plochy nedojde k ovlivn ni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mi ejovicich. S ohledem na tvar a rozsah plochy je jeji dalsi wvyuiti
podmin no zpracovanim Gzemni studie.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navr eno ze stavajici silnice
I11/24719 na kterou navazuje. Zasobovani vodou bude eSeno napojenim na
nov navr eny vodovodni ad V1 (napojeni jedné povolené stavby v ploSe je
odsouhlaseno spravcem vodovodu). Do doby dobudovani kanalizace v
Mi ejovicich budou odpadni vody likvidovany individualn . Napojeni na
elektrickou energii bude eSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich
rozvod .

IV. zébna CHKO eské st edoho i, ochranné pasmo silnice lll. t idy, sesuvné
Uzemi, ochranné pasmo vodniho zdroje.

BI - bydleni individualni

3RD

Navrh plochy vychéazi ze schvéleného zadani, kde byla ur ena k prov eni.
Plocha byla ur ena k zastav ni rodinnymi domy i v UPO Mi ejovice.

Plocha le i uvnit proluky v zastav ném tUzemi.

Navrhem plochy nedojde k ovlivn ni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mi ejovicich a dojde k efektivnimu vyu iti stavajici d opravni a technické
infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navreno ze stavajici
komunikace na kterou navazuje. Zasobovani vodou bude eSeno napojenim
na stavajici vodovodni ad. Do doby dobudovani kanalizace v Mi ejovicich
budou odpadni vody likvidovany individualn . Zasobovani plynem bude
eSeno ze stavajiciho plynovodniho adu. Napojeni na elektrickou energii
bude eSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvod .

IV. z6na CHKO eské st edoho i, ochranné pasmo silnice lll. t idy, sesuvné
Uzemi, ochranné pasmo vodniho zdroje.

BI - bydleni individudlni, ZZ — zele =~ — zahrady a sady

cca 70 RD (p esny po et ur iaup esniregula ni plan)

Navrh plochy vychazi ze schvaleného zadani, kde byla ur ena k prov eni.
Plocha byla ur ena k zastav ni rodinnymi domy i v UPO Mi ejovice. Rozsah
plochy byl vymezen v souladu s p vodnim navrhem UPO Mi ejovice. Plocha
svym vymezenim vypl uje rozsahlou proluku v zastavb mezi Mi ejovicemi a
zastav nym Uzemim Litom ic viz obr. 6.

S ohledem na rozsah plochy, jeji polohu v sidle a se zohledn nim slo itych
majetkopravni vztah , bylo jeji dalSi vyuiti podmin no zpracovanim
regula niho planu.

Navrhem plochy nedojde k ovlivn ni krajinného razu a charakteru zastavby v
Mi ejovicich.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navreno ze stavajicich
komunikaci. DalSi dopravni eSeni, v etn rozsi eni stavajicich komunikaci
bude pedm tem eSeni regula niho planu. Napojeni na technickou
infrastrukturu, v etn up esn ni a zajiSt ni odpovidajici kapacity vody a
likvidace odpadnich vod bude p edm tem eSeni regula niho planu. Vyu iti
plochy je podmin no vybudovanim splaSkové kanalizace zakon enou
centralni OV.
IV. z6na CHKO
lo iskové Uzemi (geotermalni vrt

eské st edoho i, ochranné pasmo vodniho zdroje, chran né
40028000 Litom ice I. - GTE).
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Obr. 6 — Letecky snimek s vyzna enim plochy Z9 a p imé navaznosti Mi ejovic a Litom ic

Zd vodn ni_vymezeni ploch s rozdilnym zp sobem vyuiti v zastav _ném Uzemi a
zastavitelnych plochach:

Zastav né Uzemi a zastavitelné plochy jsou len ny na plochy s rozdilnym zp sobem vyu iti.
len ni jednotlivych ploch RZV je provedeno pin v souladu s metodikou MMR "Standard vybranych
asti tizemniho planu" a neni tedy zvlaS zd vod ovano.

Zd vodn _ni navrhu koncepce sidelni zelen

Zakladni kostru sidelni zelen v eSeném Uzemi tvo i plochy zelen ZZ - zele - zahrady a
sady. Plochy zelen - zahrady a sady tvoi pevan zahrady v okrajovych &stech zastav ného
Uzemi, které vytva i p echod do volné krajiny. Cilem tohoto za azeni je ochranit p edm tné pozemky
p ed dalSim rozr stanim zastavby do krajiny a dale zachovat a ochranit dalkové pohledy na sidlo a
jeho p sobeni v krajin .

Vyrazn jSi plochy ve ejné zelen se v eSeném Uzemi nenachazi. Stavajici plochy ve ejn
p istupné zelen byly za azeny do ostatnich ploch RZV pokryvajici zastav né tzemi.

Sou asti navrhu rozvojovych ploch je poadované zastoup eni jak soukromé zelen , tak i
mo nost realizace dalSich ploch zelen v ramci uli niho prostoru. U plochy Z9 je pak podmin no jeji
vyu iti zpracovanim regula nich plan , sou asti kterého bude i vymezeni odpovidajici plochy ve ejné
zelen v souladu s 87 vyhlaSky .501/2006 Sb., v platném zn ni.

P i zakladani novych ploch sidelni zelen a p i Gpravach ploch stavajicich je vhodné preferovat
p vodni druhy d evin.

i.4 Zd vodn ni navrhu koncepce ob  anského vybaveni
Ve ejna a komer ni ob anské vybavenost

Ob anska vybavenost odpovida historické poloze obce vt sném sousedstvi sm stem
Litom ice a dobrou dostupnosti krajského m sta Usti nad Labem.

Na severnim okraji zastav ného Gzemi je navr ena plocha Z1 ur end k realizaci odpo inkového
a vyhlidkového mista. DalSi zd vodn ni plochy je obsaeno v p edchozi kapitole od vodn ni
uzemniho planu.

Skolska za izeni

Skolské za izeni se v obci nenachazi. Do mate ské 3koly dojid jid tip evan do Litom ic.
Do zékladni Skoly dojid jid tido Litom ic.
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Zdravotnictvi
Zakladni zdravotni pé e je dostupna v Litom icich, zejména v m stské nemocnici.

Administrativa a dalSi objekty ve ejné vybavenosti

Administrativni objekty jsou v Mi ejovicich zastoupeny objektem obecniho G adu.

Pro po adani kulturnich akci je vyu ivano h ist , p ipadn objekt ve kterém sidli obecni U ad a
hospoda.

SportoviSt _a sportovni aredly

V centru obce se nachazi travnaté hiSt za azené mezi plochy ob anského vybaveni -
t lovychova a sport. Sou asti aredlu je i drobné d tské h iSt s hracimi prvky.

Stavajici sportovni plochy odpovidaji pot ebam obce a tzemni plan adné nové nenavrhuje.
i.5 Zd vodn ni navrhu koncepce dopravni infrastruktury

i.5.1 Silni ni doprava

Silni ni doprava je v eSeném Uzemi zajiSt na zejména silnici 111/24719 (prochazejici eSenym
Uzemim ve sm ru sever jih). Zakladni komunika ni kostru eSeného Uzemi déale dopl uji silnice
11124720 a 111/24715.

Silnice 111/24719 - Litom ice - k i ovatka se silnici 111/2611. Silnice zaji§ ujici zakladni dopravni
obsluhu zastav ného Uzemi obce. Silnice zaji$ uje spojeni s Litom icemi a dale dopravu ve sm ru na
Usti nad Labem. V zastav ném Gzemi ma silnice misty vyrazn zGeny pr jezdni profil, ktery vychazi
z historicky dané polohy stavebnich objekt vt sné vazb na tuto komunikaci. eSenim této situace
by byla pouze asanace n kolika funk nich obytnych objekt , co neni s ohledem na charakter obec
adouci.

Silnice 111/24715 — Litom ice — k i ovatka se silnici 11/261. Silnice vedouci jini  asti eSeného
Uzemi zajiS uje dopravni obsluhu zahradka ské kolonie. Silnice je v eSeném Uzemi bez dopravnich
zavad a jeji poloha je dlouhodob stabilizovana.

Silnice 111/24720 — Mi ejovice — k i ovatka se silnici 111/24715. Silnice zajiS uje dopravni obsluhu
zapadni asti zastav ného Uzemi kde vychazi ze silnice 111/24719 a vede zapadnim sm rem mimo
eSené Uzemi. Silnice je v eSeném Uzemi bez dopravnich zavad a jeji poloha je stabilizovana.

Stavajici silnice jsou v zakresleny jako plochy dopravy silni ni (silnice) - DS1. Upravy silnic v
eSeném Uzemi Uzemni plan nenavrhuje.

i.5.2 Komunikace mistniho vyznamu

Zakladni kostru mistnich komunikaci tvo i silnice 111/24719 a 111/24720. Mistni a G elové
komunikace zp istup uji v eSeném Uzemi jednotlivé stavebni pozemky a dale pozemky ve volné
krajin . V grafické asti dokumentace jsou zakresleny jako plochy dopravy silni ni (mistni a G elové
komunikace) - DS2. Jejich trasovani vychazi z UAP ORP Litom ice a bylo dopln no p i pr zkumu v
terénu dle aktualniho stavu v Uzemi, které v n kolika p ipadech neodpovida katastralnimu stavu.

Mistni komunikace jsou v zastav ném Uzemi p evan Uzké, kdy jejich §i e vychazi z jejich
historické polohy. Odpovidajici kapacitu maji pouze nov budované komunikace zajiS ujici dopravni
obsluhu novostaveb v jini  asti zastav ného Uzemi a dale v centralni asti zastav ného Gzemi nad
hist m.

V nezastav ném Uzemi jsou jako mistni a U elové komunikace zakresleny pouze vyznamné
funk ni komunikace eSici jeho dopravni obsluhu.

P i praci na navrhu Gzemniho planu byl prov en znamy zam r na realizaci nové komunikace
trasované po ji nim okraji zastav ného Gzemi centralni asti Mi ejovic. S ohledem na komplikované
terénni pom ry a se zohledn nim skute nosti, e by komunikace obsluhovala pouze zahrady na
jinim okraji zastav ného Uzemi bez vyhledu na jeji efektivni a ekonomické vyu iti pro p ipadnou
monou novou zastavbu byl navrh komunikace vyhodnocen jako neefektivni a prakticky
nerealizovatelny z prost edk obce.

Nov navrhované zastavitelné plochy jsou p istupné ze stavajicich komunikaci (vnit ni len ni
ploch v tSiho rozsahu neni Uzemnim planem navr eno a bude eSeno bu jako sou ast regula niho
planu, p ipadn v ramci naslednych dokumentaci k Uzemnimu, p ipadn stavebnimu izeni). Uzemni
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plan umo uje v ramci naslednych izeni realizovat i p ipadna dalSi rozSi eni stavajicich komunikaci,
vyhyben a obratiS dle aktualni pot eby a posouzeni stavajicich pom r v Gzemi. V obci nebyly
provedeny pozemkové Upravy, které by umo nily zapra covat dohodnuté eSeni. Realizace dopravni
infrastruktury je p ipustna v ramci celého spravniho Gzemi obce beze zm ny Uzemniho planu.

i.5.3 Parkovaci a odstavné plochy

Plochy pro dopravu v klidu v eSeném Uzemi nejsou. Parkovani vozidel je zajist no v ramci
jednotlivych stavebnich pozemk . V p ipadech kdy to §i kové pom ry mistnich komunikaci umo uji,
jsou automobily odstavovany v uli nim prostoru. U arealu kompostarny je parkovani zajist no uvnit
této plochy.

Nové plochy pro dopravu v klidu navrhované nejsou.

i.5.4 Cyklostezky a cyklotrasy

eSenym Uzemim prochazi zna ené cyklotrasy . 3057 a . 3058 vedené po stavajicich
mistnich a U elovych komunikacich a silnicich.

Cyklotrasa . 3058 vychazi v Malych ernosekach z cyklostezky .2 a vede pes Mali ,
KnobloSku, Mi ejovice a Lbin severnim sm rem kde se napojuje na cyklotrasu . 3057.

Cyklotrasa . 3057 vychazi v Libochovanech z cyklostezky .2 a vede p es Mi ejovice, kolem
PleSivce, Hlinnou, Babiny, Mystice do Ploskovic, kde se napojuje na cyklotrasu .3066.

DalSi dopln ni a realizace cyklotras a cyklostezek je mo na v s ouladu s podminkami vyu iti
jako nezbytna dopravni infrastruktura.

i.5.5 P S§i aturistické trasy

P &i provoz v eSeném Uzemi probihd zejména po stavajicich mistnich komunikacich.
Samostatné chodniky se v eSeném GUzemi nenachazeiji.

S ohledem na zna ny turisticky potencial eSeného Uzemi jim prochazi celkem dv zna ené
turistické trasy.

Zelena turisticka trasa Sebuzin - Kundratice - Hlina - Mi ejovice - Litom ice
luté turisticka trasa PleSivec — Hlinna — Poustevn a — Sta kovice — T ebusin

Uzemni plan nenavrhuje adné zm ny v organizaci p $ich a turistickych tras.

i.5.6 Ve ejna doprava

Ve ejna doprava eSeného (zemi je zajiS ovana autobusovou dopravou. V eSeném Uzemi se
nachazi 2 autobusové zastavky.

elezni ni doprava je, bez kombinace s autobusovou i individualni dopravou, pro obyvatele
obce nepou itelna (nejbli §i vlakové stanice jsou v Litom icich). elezni ni tra eSenym Uzemim
neprochazi.

Uzemni plan nenavrhuje adné zm ny v organizaci ve ejné dopravy.
i.6 Zd vodn ni navrhu koncepce technické infrastruktury

i.6.1 Zasobovani pithou vodou

Obec Mi ejovice je zasobovana z oblastniho vodovodu ernose ky (OZ-SK.LT.001.2), z
provozni v tve Litom ice - Mi ejovice.

P vodni zdroj Mi ejovice byl odstaven. Obec je rozd lena do dvou tlakovych pasem vodovodu.
Horni pasmo je ovladano vodojemem 40 m3 (353,10/351,21), do kterého je voda pivad na z
prameniSt Mentaurova a vytla nym adem DN 100 z I. tlakového pasma Litom ic. Do vodojemu
dolniho tlakového pasma 10 m? (282,61/281,50) je p epoust na voda z horniho vodojemu.

Zasobni si , pokryva celé zastav né Gizemi obce, zasobuje tém 100 % obyvatel.
Vodovod je v majetku obce, provozovatelem jsou Severo eské vodovody a kanalizace, a.s.

V sou asné dob je znamym problémem nedostate na kapacita vodojemu, diky kterému je
problém s napojenim novy stavebnich objekt .
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Dle aktudlnich informaci zprost edkovanych ur enym zastupitelem je p vodni volna kapacita
vodovodni sit pro 6 RD vy erpana. Odsouhlasené je napojeni na vodovodni ad pro nov povolené
RD v plochach Z2, Z3 a Z6 (vdy po jednom RD). Z to hoto d vodu jsou pro vyu iti zastavitelnych
ploch stanoveny podminky vyu iti, v ramci kterych j e v dy nutné ov it aktualni mo nosti napojeni na
vodovodni ad a kapacitu vodovodni soustavy. V p ipad nedostate né kapacity jsou stanoveny
podminky vyu iti vSech ploch RZV tak, aby bylo mon é provést odpovidajici opat eni k zajist ni
pot ebné kapacity, p ipadn  eSeni zasobovani individualn z vlastni studny.

U plochy Z9 je z d vodu jejiho rozsahu, ktery neni moné kryt z individudlnich studni
podmin no jeji vyu iti roz8i enim kapacity stavajiciho vodojemu.

Z d vodu zajiSt ni zasobovani zastavitelnych ploch Z5 a Z6 vodou navrhuje GUzemni plan
vodovodni ad V1.

Ostatni zastavitelné plochy je mo né zasobovat vodo u ze stavajicich ad .

Uzemni plan p edpoklada nar st pot eby vody (Qp) z novych zastavitelnych ploch o 0,216 I/s.
Bilance pot eby vody po jednotlivych navrhovych lokalitach je uveden v nasleduijici tabulce.

sm rné
skupina islo sm mé islo
druh poteb de | oM | 1o nipot ey | B0 ® liden s
P y p flohy | POt €Dy | yody (I/den - ks /m?2
.12 vody zam./ks/m2)
m3/rok
bytovy fond - p ipojen
na obecni vodovod - 1/3 36 99 236 = 23277 0,269
stav
bytovy fond - p ipojen
na obecni vodovod - 1/3 36 99 189 = 18 641 0,216
navrh
Z toho plochy
z2 113 36 99 3 = 296 0,003
Z3 1/3 36 99 3 = 296 0,003
Z4 113 36 99 3 = 296 0,003
Z5 1/3 36 99 3 = 296 0,003
Z6 1/3 36 99 18 = 1775 0,021
Z8 113 36 99 9 = 888 0,010
Z9 113 36 99 150 = 14 795 0,171
kancela ské budovy - | )5 14 38 2 = 77 0,001
stav
restaurace - stav Vi/a1 80 219 20 = 4384 0,051
provozovny mistnino | -, 18 49 10 = 493 0,006
vyznamu - stav
Qp = 46 871 l/den 0,542
KOEFICIENTY
Sou initel denni (do 1000
. kd 15
nerovnom rnosti obyvatel)
Sou initel hoquve kh 18
nerovnom rnosti
Po et hodin/den 24 hod
Po et (pracovnich) dn 7 dny
Po gt_(pracovnlch) dn v 30 dny
m sici
Po et (pracovnich) dn v roce 365 dny
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OBJEKT CELKEM Qp = 46 871 I/den
Denni pot eba vody Qmax.d = 70 307 l/den
Ro ni pot eba vody Qrok = 17 108 md/rok

Tab.1 - Vypo et pr m rné denni pot eby vody (dle p ilohy .12 k vyhlaSce .428/2001 Sh.)

Uvedené vypo ty jsou pouze ramcové a vychazi z b n dostupnych informaci, p ipadn z
odbornych odhad .

i.6.2 Likvidace odpadnich vod

V obci Mi ejovice neni v sou asnosti vybudovany systém ve ejné kanalizace. SplasSkové vody
od trvale ijicich obyvatel jsou zachycovany v bezo dtokovych jimkach, odkud se vyvaeji na OV
Litom ice do vzdéalenosti 3 km.

Napojeno na kanalizaci je pouze n kolik stavebnich objekt na okraji eSeného Uzemi, které
jsou odkanalizovany do kanaliza ni sit m sta Litom ice.

Uzemni plan navrhuje likvidaci odpadni vod prost ednictvim splaskové kanalizace (v grafické
asti ozna eno jako K1).

V obci je uva ovano s vystavbou nové kanaliza ni sit . Oddilna splaskova kanalizace v celkové
délce 1,370 km bude vybudovana z kameninovych nebo plastovych kanaliza nich trub profilu DN 250.
Odpadni vody budou odvad ny kmenovou stokou DN 300 délky 0,770 km do kanaliza ni sit m sta
Litom ice a odtud pak k likvidaci na m stské centralni istirn odpadnich vod.

Na realizaci vySe uvedeného zam ru méa obec zpracovanou projektovou dokumentaci, ktera je
vSak v sou asné dob diky své ekonomické naro nosti (cca 25 mil. K ) mimo finan ni mo nosti obce.
Z tohoto d vodu jsou stanoveny podminky vyu iti tak, aby bylo mo né i nadale do doby realizace
splaskové kanalizace esit likvidaci odpadnich vod individuain .

Na zéklad stanoviska vodopravniho G adu bylo vyu iti plochy Z9 podmin no vybudovanim
splaskové kanalizace zakon enou centralni OV

Uzemni plan p edpoklada nar st zatieni OV Litom ice ze zastav ného Uzemi a
zastavitelnych ploch v Mi ejovicich o cca 425 EO - viz nasledujici tabulka.

; po et po et
druh pot eby plochy RD 050 EO
bytoyy fond - p ipojen na 236 _ 236
splaskovou kanalizaci - stav
bytovy fond - p ipojen na
splaskovou kanalizaci - 63 189 = 189
navrh
Z toho plocha z2 1 3 = 3
Z toho plocha Z3 1 3 = 3
Z toho plocha Z4 1 3 = 3
Z toho plocha Z5 1 3 = 3
Z toho plocha Z6 6 18 = 24
Z toho plocha Z8 3 9 = 9
Z toho plocha Z9 50 150 = 150
Odhadovany nar st zatieni OV ze zastav ného Uzemi a ze
R 425
zastavitelnych ploch

Tab.2 - Vypo et nar stu zatieni OV Litom ice
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i.6.3 Koncepce likvidace de§  ovych vod

Uzemni plan nenavrhuje adné konkrétni zm ny v likvidaci de$ ovych vod. Stanovuje vak
zasady a podminky pro realizaci nové zastavby tak, aby nedoslo ke zhorSeni odtokovych pom r v
eSeném Uzemi.

Sra kové vody se musi p ednostn zasakovat vhodnym technickym za izenim do terénu
(vegeta ni plochy a péasy, zatrav ovaci tvarnice, p ikopy, vsakovaci jamy apod.) na pozemcich
producent , nebo odvad t samostatnou de$ ovou kanalizaci do recipientu. Pokud to mistni podminky
dovoli, bude de$ ova kanalizace budovana jako oddilna pouze pro odvodn ni ve ejnych komunikaci.
Likvidace de$§ ovych vod na soukromych pozemcich bude provad na prioritn na vlastnim pozemku
vsakem nebo zadr ovanim s naslednym vyu itim pro za livku.

i.6.4 Vodni toky a plochy

Uzemni plan nenavrhuje adné konkrétni zm ny vodnich ploch a vodnich tok . Uzemnim
planem jsou stanoveny zavazné podminky eSici vyuivani vodnich ploch a tok , v etn jejich
p ipadné revitalizace.

Vodni plochy
Vodni plochy se v eSeném Uzemi nenachazeji.

Vodni toky

V eSeném Uzemi se nachazi pouze bezejmenné p evan
jini asti eSeného Uzemi a vedou ji nim sm rem na Litom ice.

ob asné vodote e, které prochazi

Povodi

eSené Uzemi nale i do povodi Labe. Charakteristika jednotlivych dil ich povodi IV. &du je
uvedena v tabulce .3. P evdna ast eSeného Uzemi nale i do povodi Pokratického potoka.

islo hydrologického

Plocha dil iho povodi

Nazev hlavniho vodniho

po adi dil iho povodi [km?] toku v dil im povodi
1-13-05-002 19,3 Pokraticky potok
1-13-05-018 8,13 Tlu e sky potok

Tab. 3 — P ehled povodi

i.6.5 Z&sobovéani plynem

Celé zastav né Uzemi obce je zasobovano plynem zregula ni stanice VTL/STL umist né
zapadnim okraji eSeného Uzemi. Plyn je po obci rozvad n STL plynovodnimi ady (k plynofikaci obec
doSlo v roce 2004).

Pouze t i novostavby na vychodnim okraji eSeného Uzemi navazujici na zastavbu Litom ic
jsou napojeny NTL plynovodnim adem.

Zapadnim okrajem eSeného Uzemi prochazi v severoji nim sm ru vysokotlaky plynovod do
tlaku 40 bar .

Z d vodu zajiSt ni zasobovani plochy Z2 plynem je navr en plynovodn i ad P1.

Ostatni zastavitelné plochy je mo né zasobovat ze s tavajicich plynovodnich ad .

i.6.6 Koncepce zasobovani elektrickou energii
Koncepce zasobovani obce elektrickou energii se nem ni.

Zastavitelné plochy Ize zasobovat ze stavajicich trafostanic, u ktery bude v p ipad pot eby
zvySena kapacita.

DalSi nové trafostanice Ize budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu, v souladu s
podminkami vyu iti.

eSené Uzemi je zasobovano elektrickou energii z nad azeného systému 22kV z transformovny
Litom ice. V eSeném (zemi se nachazi ti distribu ni trafostanice zasobujici eSené Gzemi. Prvni
trafostanice je sto arova a nachazi se na zapadnim okraji zastav ného Gzemi obce. Na nad azenou
distribu ni soustavu je napojena venkovnim vedenim VN 22kV. Druhd trafostanice je kompaktni
zd nd a nachazi se v jihovychodni asti obce. Na nad azenou distribu ni soustavu je napojena
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venkovnim vedenim VN 22kV. T eti trafostanice se nachazi na vychodnim okraji zahradka ské
kolonie. Na nad azenou distribu ni soustavu je napojena podzemnim kabelovym vedenim VN 22kV.

Jini asti eSeného Uzemi prochazi zdvojené nadzemni vedeni VN 22kV, v etn kratké asti
podzemniho kabelového vedeni. Tato vedeni zasobuji z rozvodny Litom ice sousedni obce Mali ,
KnobloSka a Velké ernoseky av eSeném Uzemi maji pouze tranzitni charakter.

Jinim a zapadnim okrajem eSeného Gizemi dale prochazi venkovni vedeni elektrické energie
VVN 110kV, které ma v eSeném pouze tranzitni charakter.

i.6.7 Spoje spoj
Koncepce v oblasti spoj se Uzemnim planem nem ni a p ipadné nové trasy spojovych kabel
Ize realizovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu v rdmci ploch s rozdilnym zp sobem vyu iti.

V eSeném Uzemi je rozvedeno telekomunika ni vedeni.
Uzemi je pokryto signalem mobilnich operéator .

Vychodnim okrajem eSeného GUzemi prochazi radioreléova trasa.

i.6.8 Likvidace odpad
Uzemni plan nenavrhuje adné zm ny v likvidaci odpad v e$eném Gzemi.

Likvidaci komunalniho, t id ného i nebezpe ného odpadu v eSeném Uzemi zaji$ uji technické
sluby m sta Litom ice.

V zastav ném Uzemi jsou v dostate né mi e a odpovidajici dochazkové vzdalenosti rozmist ny
kontejnery na separovany odpad.

i.7 Zd vodn ni navrhu koncepce uspo adani krajiny, Uzemniho systému
ekologické stability, prostupnost krajiny, protiero znich opat eni, ochrany p ed
povodn mi, rekreace a dobyvani lo isek nerostnych surovin

i.7.1 Koncepce uspo &adani krajiny, v etn vymezeni ploch s rozdilnym zp  sobem
vyu iti a ploch zm  n v krajin
Uzemni plan navrhuje zachovat stavajici koncepci uspo adani stavu krajiny.

Charakter krajiny se v sou asné dob popisuje typologickym len nim krajin R(L6w& spol.,
s.r.o., Typologie eské krajiny. Vyzkumny dkol MP R VaV/640/1/03, 2003-2005). Podle této
typologie, ktera se sklada ze ti asti (typ sidelnich krajin, vyu iti a reliéfu krajin) se na Gzemi obce
vyskytuji ti kategorie krajiny - 1M17 v jihozapadni asti obce, 5L17 v severni asti obce a 1Z1 v
centralni a zapadni asti obce.

Podle sidelniho typu je SirSi okoli obce rozd leno do dvou typ - v niSich a p istupn jSich
mistech se jednéa o starou sidelni krajinu Hercynika (v kédu ji p islusi islo 1 na prvnim mist ), ktera je
nep etrit osidlena ji od mladSi doby kamenné a je tém  odlesn na. Naopak ve vysSich partiich,
které jsou strmé a Spatn p istupné, je to pozdn stedov kad oblast Hercynika ( .5), ktera je

nep etrit osidlena a od pozdniho st edov ku (od druhé poloviny 15. stoleti).

Druhd ast kédu charakterizuje vyuiti krajiny. Pismeno M ozna uje lesozem d Iskou,
pevan otevenou krajinu, kde zastoupeni lesnich porost vyrazn kolisa. Rozklada se na
jihozapad obce. L p edstavuje lesni, pohledov uzav enou krajinu, ktera je lidskou innosti daleko
mén pozm n na. Ta je p itomna na severu. V centralni &sti obce a na vychod sem zasahuje
oblast zem d Iské, otev ené, lidskou kultivaci velmi pozm n né krajiny (pismeno Z).

Podle typu reliéfu (t eti a tvrté misto kodu) Ize obec charakterizovat jako jedine nou krajinu
kupakuel (.17),je senalzemi R nachazi pouze na 0,2 % rozlohy. V centru obce a na vychod
a je dopln na ploSinami a plochymi pahorkatinami ( .1).
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Obr. 6 — Typologie krajiny

VelkoploSna chran __ na Uzemi

Uzemi obce le i v CHKO eské st edoho i. Zalesn na severni &st eSeného Uzemi lef v I.

z6n CHKO s nejvysSim stupn m ochrany (viz obr. 7), zbyvajici ast eSeného Uzemile i ve IV. zén
CHKO.

Poloze obce v CHKO je pizp soben navrh zastavitelnych ploch, kdy je v Uzemnim planu
preferovan navrh v prolukach v zastav ném Gzemi.

V souladu s vyhldSkou 501/2006Sb. jsou pozemky le i ci v I. z6n CHKO zakresleny jako plochy
p irodni.

Maloplo$néa zvlast  chrdn na Gzemi

MaloploSnym chran nym Gzemim je p irodni pamatka PleSivec (v etn stanoveného
ochranného pasma) rozkladajici se na cca 33ha (p evdna ast mimo eSené (izemi obce Mi ejovice).

Pamatné stromy

V severni &sti zastav ného Uzemi se nachazi pamatny strom - MiSpule v Mi ejovicich se
stanovenym ochrannym pasmem o polom ru 6m.

Natura 2000
Uzemi soustavy NATURA 2000 se v eSeném Gzemi nenachazi.

Vyznamné krajinné prvky

Vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné &sti
krajiny, je utva eji jeji typicky vzhled nebo p ispivaji k udr eni jeji stability. Mezi VKP jsou ze z&kona
azeny lesy, raSelinist , vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy. Jiné &sti krajiny (zejména mok ady,
stepni travniky, remizy, meze, trvalé travni plochy, nalezist nerost a zkamen lin, um 1é i p irozené
skalni Utvary, vychozy a odkryvy, cenné plochy porost sidelnich Utvar jako historickych zahrad a
park ) m e jako VKP zaregistrovat p isluSny organ ochrany p irody.

V eSeném Uzemi jsou zastoupeny pouze VKP ze zakona — lesy, vodni toky a tdolni nivy.
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Obr. 7 — Chran na uzemi

i.7.2 Vymezeni ploch zm n v krajin

Z d vodu zvySeni ekologické stability krajiny navrhuje Gzemni plan k zalesn ni plochy K3 a K4.
Tyto plochy jsou navreny v p imé navaznosti na stavajici lesni porost a vyu ivaji stavajici prvky
zelen v krajin .

Z d vodu zajist ni realizovatelnosti nefunk nich &sti prvk USES navrhuje Gzemni plan
plochy p irodni K1 a K2. Tyto plochy jsou vymezeny v mist lokalniho biocentra navr eného k
zalo eni LBC K13/MI02.

.7.3  Uzemni systém ekologické stability

Hlavnim cilem vytva eni Gzemnich systém ekologické stability krajiny je trvalé zajist ni
biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech ijicich organism a
jejich spole enstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druh , mezi druhy a rozmanitost ekosystém .

Podstatou Gzemnich systém ekologické stability je vymezeni sit p irod blizkych ploch v
minimalnim Gzemnim rozsahu, ktery u nelze dale sni ovat bez ohro eni ekologické stability a
biologické rozmanitosti Uzemi. Je vSak z ejmé, e vymezeni, ochrana a p ipadné dopl ovani
chyb jicich &sti této sit je pouze jednim z krok k trvale udr itelnému vyu ivani krajinného prostor u,
proto e existence takovéto struktury v Gzemi nem e ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit
sama o0 sob ; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajist ni.

Zakon . 114/1992 Sh., o ochran pirody a krajiny, v platném zn ni, Uzemni systém
ekologické stability definuje jako vzajemn propojeny soubor p irozenych i pozm n nych, avSak
p irod blizkych ekosystém , které udr uji p irodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni USES pat i
podle tohoto zakona mezi zakladni povinnosti p i obecné ochran pirody a provadi ho organy
Uzemniho planovani a ochrany p irody ve spolupraci s organy vodohospoda skymi, ochrany
zem d Iského p dniho fondu a statni spravy lesniho hospoda stvi. Ochrana systému ekologické
stability je povinnosti vSech vlastnik a najemc pozemk tvo icich jeho zaklad, jeho vytva eni je
ve ejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemk , obce i stét.
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Z hlediska Gzemniho planovani p edstavuji USES jeden z limit vyu iti Gzemi (§2 stavebniho
zékona), ktery je t eba p i eSeni tzemniho planu respektovat jako jeden z ,p edpoklad zabezpe eni
trvalého souladu v3ech p irodnich, civiliza nich a kulturnich hodnot v Gzemi*.

Zpracovani navrhu USES vychazelo z metodiky MP R "Metodika vymezovani Uzemniho
systému ekologické stability”, L. Binova a spolupracovnici, M P Praha, 2017.

Jako podklady pro zpracovani planu USES byly pou ity Gdaje z UAP a ZUR Usteckého kraje.

V ramci navrhu tzemniho planu Mi ejovice byly oproti UAP vymezeny daldi skladebné asti
USES tak aby tyto plnily svou funkci a spl ovaly maximalni a minimalni parametry po adované
metodikou. Bylo té upraveno islovani (kod) skladebnych asti USES. D vodem zm ny ozna eni
prvk je jednozna nost islovani s ohledem na Uzemi obce vni jsou prvky vymezovany. Kéd
ka dého biocentra obsahuje ozna eni obce (Ml) a po adové islov eSeném Gzemi, biocentrum KMO03
se nachazi pouze z mensi asti na eSeném Uzemi, proto je pouito ozna eni dle jeho p evané
plochy na Uzemi obce Kamyk (KM), lokalni biocentra v eSeném UGzemi jsou vio ena do osy
nadregionalniho biokoridoru K13 a proto jejich ozna eni (kéd) za ina kédem tohoto biokoridoru K13
(nap . K13 MI01). Kod biokoridor ozna uje, ktera biocentra jsou biokoridorem propojena. Biocentra
mimo eSené Gzemi jsou ozna ena v souladu s UP sousedniho Gzemi Litom ic.

P i realizaci lokalniho SES bude nutné brat v Gvahu sou asny stav krajiny a asové parametry
vzhledem k cilovému stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat postupn za pomoci p irozené
sukcese. Um le neni mo né p irozeny porost vytvo it. Na zaklad empirickych poznatk jsou pot ebna

tato asova rozp ti pro regeneraci naruSenych nebo vznik novych typ ekosystém .
1- 4 roky - spole enstva jednoletych plevel a jejich fauna

8 - 15 let - vegetace eutrofnich stojatych vod

10 - 15 let - vegetace mezi a v trolam bez specializovanych druh
desetileti - xerothermni nebo hydrofilni nelesni spole enstva a to asto jen s nedplnou
druhovou garniturou
staleti - vznik vysp lych karbonatovych profil vp d , vznik lesni geobiocendzy
v etn specializovanych lesnich druh vysSich rostlin
tisicileti - vznik vysp lych humusovych profil vyvojov zralych p d reprodukce

zaniklého klimaxového spole enstva s druhov nasycenymi spole enstvy v
dané krajin
P edkladany plan uzemniho systému ekologické stability je dalSim krokem, ktery sm uje k
aktivnimu p istupu p i zabezpe ovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES dava pouze
p edpoklad k zalo eni biocenter a biokoridor (stabilnich ploch), které by m ly byt zakladem pro
rozvijeni nutnych prvk a proces zvySujicich odolnost krajiny k antropickym tlak m. DalSimi nutnymi
p edpoklady k v tSi stabilit krajiny jsou ekologi t jSi zp soby hospoda eni jak v lese, tak i na
zem d Iské p d , zajist ni istoty ovzdusi, vod atd.

Tabulkovd ast

V tabulkové asti jsou popsany prvky USES (biocentra a biokoridory) v e$eném Gzemi.

islo nazev o Kod Kod STG Potenci?lni Sou asny Cilovy stav Navrh ) Vym ra Legislativni
iochory ekosystémy stav opat eni [ha] stav
1 2 3 4 5 6 7 8 10 11
Nadregionalni biokoridor
K13/KMO3- | -2PB 2B3 SD T1,T3,K3 | LE, TBLD |2 1,1663* ZUR
MIO1 Usteckého
V dice- kraje
Oblik,Rana
K13/MI01- | -2PB 2B3 SD K3, X5 LE, TBLD | 3 1,3494 ZOR
MI02 Usteckého
V dice- kraje
Oblik,Rana
K13/MI02- | -2PB 2B3 DH X5 LE, TBLD |3 0,3264 ZUR
5PO Usteckého
V dice- kraje
Oblik,Rana
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Biocentra lokalni

K13/KM03 | -3lI, - 2AB3, SD L3, L6, LE 1 18,484 ]
2PB, 2B3 X9, X11 6*
3BN
K13/MI101 -2PB 2B3 SD K3, T3 LE 2 3,0254 upP
K13/M102 -2PB 2B3 DH K3, X5 LE, TBLD | 3 3,2257 up
Biokoridory lokalni
LBK -2PB 2B2, SD, DH L3, T3, LE, TBLD | 2,3 3,0793* up
KMO3-6LT 2BD3 K3, X3, X4

Tab. 4 — Tabulka USES
Poznamka: * v eSeném Gzemi
Skladebné asti jsou popsany a plochy jsou uvad ny pouze pro eSené Uzemi
Vysv tlivky
sloupec 4 (potencialni ekosystémy)

SD - Sipakové a subxerofilni doubravy
DH — habrové a lipové doubravy (dubohab iny)

Sloupec 5 (sou asny stav)

T1 — louky a pastviny
T3 — suché travniky
L3 — dubohab iny

L6 — teplomilné doubravy

K3 — vysoké mezofilni a xerofilni k oviny
X3 — extenzivn obhospoda ovana pole
X4 —trvalé zem d Iské kultury

X5 —intenzivn obhospoda ované louky

Sloupec 6 (cilovy stav)

LE — lesni ekosystémy
TBLD - travinobylinna lada s d evinami

Sloupec 7 (navrh opat eni)

1 - bez opat eni
2 — s dil imi opat enimi
3-zaloit

Sloupec 12 (legislativni stav)

UP — zprac. v UP Mi ejovice o
ZUR Usteckého kraje — zprac. dle ZUR Usteckého kraje

Uzemni plan prov il navaznost v3ech prvk USES na UPD sousednich obci. V
rozpracovanosti byla eSena i navaznost lokalniho biokoridoru LBK /PO, vymezeného na Gzemi
m sta Litom ice. Biokoridor vede z LBC 6/PO k vychodnimu okraji eSeného GUzemi, kde by po
kratkém pr chodu p es svahy nad Mi ejovicemi vybo il diky konfliktu se zastav nym Uzemim zp t na
Gzemi m sta Litom ice (tato &st neni v UP Litom ice e3ena). Nasledn by se LBK do Gzemi
Mi ejovic vrétil zp tt sn pod trasou zp esn ného NRBK K13. Timto eSenim by doSlo k zdvojeni
tras propojujicich LBC K13/MI02 (resp. LBC K13/MI01) na Uzemi Mi ejovic s LBC 6/PO na Uzemi
Litom ic. Lokalni biokoridor by byl navic v p evané &asti vymezen jako navr eny k zalo eni po
pozemcich ZPF. Z tohoto d vodu se navrhuje preferovat nad azeny systém USES ze ZUR UK a trasu
LBK /PO z Gzemniho planu Litom ic pizm n UP vypustit. Biokoridor LBK /PO na GUzemi m sta
Litom ice navr eny k vypust ni je v obr. 8 vyzna ena tyrkysovou barvou.

U ostatnich prvk USES v e$eném Gzemi je Gzemnim planem Mi ejovice zajidt na navaznost
na UPD sousednich obci.
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NRBK K12 prochéazejici severnim okrajem eSeného Uzemi je pokryt vlo enym lokalnim
biocentrem LBC K13/KMO03.

Obr. 8 — Vyzna eni LBK f/PO navr eného ke zruSeni

i.7.4  Prostupnost krajiny

Stavajici prostupnost krajiny je Uzemnim planem respektovana. Prostupnost krajiny je v
eSeném Uzemi zajiSt na siti U elovych cest, které jsou v Uzemnim planu zakresleny spolu s mistnimi
komunikacemi jako doprava silni ni (mistni a G elové komunikace). Tyto komunikace mimo jiné
zp istup uji lesni a zem d Iské plochy a jsou po nich v ad pipad vedeny turistické trasy i
cyklotrasy.

DalSi G elové komunikace Ize budovat dle pot eby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu
v ramci vSech ploch s rozdilnym zp sobem vyu iti.

Uzemni plan stanovuje zavazné podminky pro jednotlivé plochy tak, aby byla zajist na a
zachovana prostupnost v eSeném Uzemi. Omezeno je zejména oplocovani pozemk ve volné krajin .

i.7.5 Ochranap edpovodn mi

Vzhledem k tomu, e se v eSeném Uzemi nevyskytuje adny vyznamny vodni tok, neni zde
stanoveno adné zaplavové uzemi.

Uzemi je ohro eno p ivalovymi vodami z prostoru nad zastav nym Gzemim, kde voda p itéka
ze svah nad obci.

Uzemni plan nenavrhuje adna konkrétni protipovod ova opat eni. V pipad pot eby Ize
nezbytna protipovod ova opat eni realizovat v souladu s podminkami vyuiti stanovenymi pro
jednotlivé plochy s rozdilnym vyu itim.

i.7.6 Protierozni ochrana

VySe uvedené prvky USES Ize pova ovat za zékladni k ostru protieroznich opat eni v krajin .
Konkrétni protierozni opat eni Uzemni plan nenavrhuje. V p ipad pot eby Ize protierozni opat eni
realizovat v ramci p ipustného vyu iti stanovena pro jednotlivé plochy v kapitole f. (toto se tyka
zejména zem d Isky obhospoda ovavanych pozemk ).

1.7.7 Rekreace

Uzemni plan respektuje vyu ivani eSeného Gzemi pro individualni rekreaci. Na jihozapadnim
okraji eSeného Uzemi doSlo k realizaci zahradka ské kolonie, ktera plynule navazuje na plochy
stejného vyu iti na tzemi m sta Litom ice. Tyto pozemky a souvisejici stavby byly za azeny mezi
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plochy rekreace - rodinné. Do tohoto vyu iti byl za azeny i rekrea ni objekt a souvisejici pozemky
le ici na severozapadnim okraji Mi ejovic.

V souladu se schvalenym zadanim jsou stavajici plochy rekreace pova ovany za stabilizované
bez dalSiho navrhu novych zastavitelnych ploch.

Uzemni plan zachovava a respektuje stavajici turistické trasy a cyklotrasy blie popsané
v kapitole doprava tohoto od vodn ni.

i.7.8 Ochrana lo isek a dobyvani nerostnych surovin
Lo iska nerostnych surovin se v eSeném Uzemi nenachazeji.

Do jihovychodniho okraje eSeného GUzemi zasahuje chran né lo iskové Uzemi (geotermalni vrt
.40028000 Litom ice I. - GTE).

i.8 Zd vodn ni stanoveni podminek pro vyuiti ploch s rozdilnym zp sobem
vyuitiv etn ochrany krajinného razu

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilngym zp sobem vyu iti v souladu s vyhlaskou . 501/2006
Sh., o obecnych po adavcich na vyu ivani Gzemi v so uladu se stavem v Uzemi.

Jednotlivé plochy RZV jsou d leny v souladu s metodikou MMR "Standard vybranych a&sti
Uzemniho planu". Z tohoto d vodu neni dale od vod ovano len ni na jednotlivé plochy ani jejich
navaznost na vyhlasku .501/2006 Sb. v platném zn ni.

Podminky prostorového uspo adani ploch jsou navreny s ohledem na kvalitu stav ajici
zastavby a jeji urbanistické struktury. Dostavby ve stavajici zastavb musi respektovat charakter
okolni zastavby.

Podminky ochrany krajinného razu jsou vt leny do podminek pro vyuiti ploch a jejich
prostorové uspo adani v kapitole f. vyrokové asti. Podminky se zam uji zejména na za len ni nové
zastavby do krajiny tak, aby nedoSlo k naruSeni krajinného razu. Regulovany jsou vySkové hladiny
zastavby (stanovenim maximalniho po tu podlai i vySek staveb nad terénem), vystavba v trnych a
fotovoltaickych elektraren, ne adouci druhy staveb.

P "# $$! %& '

Dodr eni stanovenych podminek prostorového uspo &adani p isp je k citlivému za len ni nov
navr ené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoSlo k naruSeni krajinného razu.

Uzemni plan stanovuje max. velikost drobnych staveb na 16m2. Tato velikost byla zvolena s
ohledem na stanoveni této vym ry v div jSi pravni Uprav stavebniho zakona s cilem zajistit
navaznost v povolovani tohoto druhu staveb a zajist ni obdobnych podminek i pro nové stavby
stejného charakteru.

Stanoveni podmin n p ipustného vyu iti vychazelo z konkrétniho umist ni ploch ve vztahu
k dopravnim stavbam nebo dalSim Gzemnim limit m.

Vpipad , e je pro konkrétni plochu stanoveno podmin n p ipustné vyuiti je moné
zastavbu napl ovat a po prokdzani napln ni stanovené podminky (nap . posouzeni hlukové zat e
z dopravnich staveb). Néklady tj. p ipadnych po adovanych opat eni ke snieni negativnich vliv
dopravy vyplyvajici z posouzeni nebudou hrazeny z prost edk spravn silni ni sit .

i.9 Zd vodn ni navrhu ve ejn prosp Snych staveb, ve ejn  prosp 3nych
opat eni, staveb a opat eni k zaji§ ovani obrany a bezpe nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemk  m vyvlastnit

Z d vodu zajist ni realizovatelnosti navrh prvk USES ur enych Gzemnim planem k zalo eni,
se zohledn nim zdkona .183/2006Sbh., v platném zn ni (ve smyslu § 2 odst. (4) pism. [) a m) za

pou iti 8 170 stavebniho zakona), navrhuje Gzemni p lan tyto zam ry jako ve ejn prosp Sné stavby a

ve ejn prosp Sna opat eni s mo nosti vyvlastn ni:

Ve ejn _prosp Sna opat eni:

VU NRBKK13/MI02-5PO Nadregionalni biokoridor navr e ny k zalo eni
VU NRBKK13/MI01-MI02 Nadregionalni biokoridor navr eny k zalo eni
VU LBCK13/MI02 Lokalni biocentrum navr ené k zalo eni
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VU LBKKMO3-6LT Lokalni biokoridor navr eny k zalo eni

i.10 Zd vodn ni vymezeni ploch a koridor , ve kterych je rozhodovani o zm  néach
v Uzemi podmin no zpracovanim Uzemni studie

Uzemni plan stanovuje podminku zpracovani Gzemni studie pro plochu Z6. Podminka prov eni
plochy Uzemni studii se stanovuje z d vodu nevyjasn ného vnit niho len ni plochy a jejiho napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu.

Cilem eSeni Gzemni studie je stanovit zejména vnit ni len ni plochy a up esnit podminky
vyu iti plochy tak, aby doSlo k vytvo eni kvalitniho obytného prost edi navazujiciho na stavajici
zastavbu se zohledn nim jeji pohledové exponovanosti tak, aby nedoSlo k vytvo eni nevhodné
zastavby.

i.11  Zd vodn ni vymezeni ploch a koridor , ve kterych je rozhodovani o zm  néach
v Uzemi podmin no vydanim regula niho planu
Uzemni plan stanovuje podminku vydani regula niho planu pro plochu Z9. Podminka prov eni
plochy regula nim planem se stanovuje z d vodu zna eného plo3ného rozsahu plochy.

Cilem eSeni regula niho planu je stanovit zejména vnit ni len ni plochy a up esnit podminky
vyu iti plochy tak, aby doSlo k vytvo eni kvalitniho obytného prost edi navazujiciho na stavajici
zastavbu se zohledn nim jeji zna né pohledové exponovanosti tak, aby nedoSlo k vytvo eni
nevhodné zastavby.

.12 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany: - jev 082 a —
vymezené Uzemi za izeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona . 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim adu (stavebni zakon), ve zn ni
pozd jSich p edpis . V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit ni e vyjmenované druhy staveb
jen na zéklad zavazného stanoviska Ministerstva obrany: do 10 km — vystavba a rekonstrukce
vySkovych staveb, v trnych elektraren, pr myslovych staveb (vyrobnich hal, sklad , sil, hangar
apod.), pr myslovych zén, vedeni VN a VVN, vykonnych vysila , pevad , zakladnovych stanic
mobilnich operator a podobnych technologii v celém kmito tovém pasmu.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany: jev 082a — koridor
RR spoje (vymezené Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby), které je nutné respektovat
podle ustanoveni 8§ 175 odst. 1 zakona . 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim adu
(stavebni zakon), ve zn ni pozd jSich p edpis . Vymezené Gzemi je roz len no vySkov nasledujicim
zp sobem: Vymezené Uzemi Ministerstva obrany pro veSkerou nadzemni vystavbu (v tomto
vymezeném U(zemi Ize umistit a povolit veSkerou nadzemni vystavbu jen na zaklad stanoviska
Ministerstva obrany). V tomto vymezeném Uzemi m e dojit k vySkovému omezeni staveb, pop ipad
po adavku na Upravy projektové dokumentace (jako js ou st eSni nastavby v etn anténnich nosi
komin apod., material st eSni krytiny, oplast ni atiky a dalSi). Tato omezeni budou po adovana
pouze u konkrétnich staveb v rdmci Gzemniho a stavebniho izeni dle § 175 zdkona . 183/2006 Sb.,
a to pouze v rozsahu nezbytném pro ochranu zajm A R v hajenych Gzemich.

Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani ni e
uvedenych druh staveb podle ustanoveni 8 175 zdkona . 183/2006 Sb. (jev 119).

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit ni e uved ené stavby jen na zaklad zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni ni sit , rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. t idy
- vystavba a rekonstrukce elezni nich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letiS vSech druh ,v etn za izeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba v trnych elektraren

- vystavba radioelektronickych za izeni (radiové, radioloka ni, radionaviga ni, telemetricka)
v etn anténnich systém a op rnych konstrukci (nap . zakladnové stanice...)

- vystavba objekt a za izeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadr i (p ehrady, rybniky)
- vystavba objekt tvo icich dominanty v Gzemi (nap . rozhledny)
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j- Vyhodnoceni U elného vyuiti zastav ného Uzemi a vyhodnoceni pot eby
vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle 8 53 o  dst. 5, pism. f) stavebniho
zékona

Uzemni plan zd vodu napln ni zakonného po adavku vyhodnoceni G elného vyu iti
zastav ného Uzemi prioritn vyu iva proluk v sidle.

Rozvoj zastavitelnych ploch je z d vodu kontinuity Uzemn planovaci dokumentace navr en na
podkladu schvaleného zadani vychazejici z Uzemniho planu obce Mi ejovice. Plochy, které byly
zadanim ur eny k op tovnému prov eni byly, vramci praci na navrhu Uzemniho planu, znovu
prov eny a na zaklad vysledk prov eni navreny, p ipadn byl jejich rozsah upraven (na zaklad
konzultaci v rozpracovanosti s po izovatelem a ur enym zastupitelem s zastupci Spravy CHKO eské
st edoho i). Po izovatel spole n s projektantem byli p i svych navrzich vedeni n kolika omezujicimi
zava nymi faktory, kterymi jsou zejména:

- vytvo eni urbanistické koncepce zohled ujici jednotlivé po adavky, cile a Ukoly Uzemniho
planovani (ochrana nezastav ného Uzemi - zachovani navaznosti na zastav né GUzemi bez
vzniku neod vodn nych a zhlediska organizace zem d Iského p dniho fondu
neobhospoda ovatelnych proluk)

na stran jedné a

- snaha o zajiSt ni pravni jistoty a kontinuity zastavitelnych ploch navr enych v platném Gzemnim
planu a to zejména u pozemk , u kterych by vd sledku zruSeni ur eni pozemk k zastav ni
vydanim nového GUzemniho planu vznikla vlastnik m t chto pozemk prokazatelnd majetkova
Ujma a obec by tak musela ve smyslu 8 102 stavebniho zakona poskytovat nahrady za zm nu
v Uzemi.

na stran druhé.

P i vymezeni rozsahu navrhovych ploch byla zohledn na poloha obce v hodnotném krajinném
prost edi. V navrhu Uzemniho planu je rovn zohledn na poloha eSeného Uzemi v rozvojové ose
republikového vyznamu OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice R/N mecko (-Dresden). P ihlédnuto
bylo i ke stabilnimu demografickému vyvoji obce. S ohledem na relativn  dobrou dopravni dostupnost
a zna nou vy erpanost dostupnych ploch v sousednich a p imo navazujicich Litom icich Ize i nadale
o ekavat poptavku po plochach bydleni.

Odborny odhad pot eby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni:

Po adavky vyplyvajici z demografického vyvoje 20 RD
Po adavky vyplyvajici z polohy obec v rozvojové obl asti republikového vyznamu OS2

a ze sousedstvi s m stem Litom ice 20 RD
Po adavky vyplyvajici z necht ného sou iti 5RD
Celkem 45 RD
Rezerva-25% 11 RD
Pot eba novych bytovych jednotek celkem 56 RD

Uzemni plan navrhuje zastaviteIné plochy bydleni s p edpokladanou kapacitou cca 85 RD, co
mirn p evySuje vySe uvedenou odhadovanou pot ebu vymezeni novych ploch. Tento mirny p evis je
dan zejména rozsahem plochy Z9, ktera je podmin na prov enim regula niho planu, kde
odhadovany po et RD neni zcela p esny a bude zaviset na konkrétnim prov eni a navrhu
regula niho planu. Déle je nutné uvést, e rozsah vymezeny ch ploch ur enych k bydleni, byl proti
platnému UPO aste n redukovan a do UP byly p evzaty pouze plochy, nebo jejich asti, které maji
potencial k zastavb .

k.  Vyhodnoceni koordinace vyuivani Uzemi z hledisk a S8irSich vztah v Uzemi
podle astill. odst. 1 pism. a) p ilohy .7 vyhlaSky .500/2006 Sb.

V uzemnim planu je zajist na koordinace vyu iti Gzemi s ohledem na SirSi vzta hy, zejména
zajist nim navaznosti prvk USES. Navrh USES je koordinovan se sousednimi UPD.

Problematika zajist ni navaznosti lokalniho biokoridoru LBK f/PO, vymezeného na Gzemi m sta
Litom ice na UP Litom ice, je zd vodn na a popsana v kapitole i.7.3 od vodn ni Gzemniho planu.
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Vyhodnoceni spin ni poadavk zadani podle asti Il. odst. 1 pism. b) p ilohy
. 7 vyhlasky .500/2006 Sb.
Navrh Uzemniho planu je zpracovan na zaklad zadani schvaleného zastupitelstvem obce

Mi ejovice, se zohledn nim dohody se spravou CHKO ze dne 24.8.2020 eSenou v rozpracovanosti
nad navrhem Uzemniho planu Mi ejovice.

Na zaklad konzultaci v rozpracovanosti byly v navrhu Gzemniho planu prov eny nasledujici
plochy z UPO Mi ejovice a podn t uplatn nych v zadani tzemniho planu:

Plochy z UPO Mi ejovice:

- Lokalita 1 — navr ena jako plocha Z9 - V navrhu b yla plocha zmenSena o severni pohledov
exponovanou ast (zbyvajici ast plochy byla ponechana jako sou &st nezastav ného Gzemi).
Plocha byla ur ena k prov eni regula nim planem.

- Lokalita 4 — navr ena jako plocha Z4 - z stava stejna dle platného UPO

- Lokalita 5 — navr ena jako plocha Z2 - zmenSena z e severu k terénnimu zlomu. Nadale
z stava podminka umist ni pouze 1 povoleného rodinného domu

- Lokalita 6 — navr ena jako plocha Z6 - plocha pro bydleni byla zmenSena o severozapadni

ast, ktera byla navrena jako plocha soukromych zahrad (vystavba RD p ipustnd pi
komunikaci)

- Lokalita 7 — plocha byla zcela vypust na (nevhodné umist ni navazujici na p vodni
zem d Isky aredl slou ici jako kompostarna). Vypust ni bylo provedeno na zaklad zadani
vyplyvajiciho z Po adavku spravy CHKO  eské stedohoi. Ov eni platnosti tohoto
po adavku bylo vrozpracovanosti navrhu Uzemniho planu znovu prov eno vramci
konzultace.

- Lokalita 8 — navr ena jako plocha Z8 - z stava dle platného UPO

- Lokalita 1.1 — navr ena jako plocha Z3 - plocha byla zv tSena o ast lokalniho biokoridor v
prostoru celého pozemku. Plocha je ur ena pro vystavbu 1 rodinného domu

- Lokalita 1.2 — navr ena jako plocha Z1 - z stava stejna dle platného UPO (ve ejné vyhlidkové
misto)
- Lokalita 1.4 — navr eno jako sou ast plochy Z6 - z stava stejna dle platného UPO
Podn ty ze zadani UPO Mi ejovice:

- Plocha A - toto né s Lokalitou 1.1 — navr ena jak o plocha Z3
- Plocha B — vymezena jako sou ast zastav ného GUzemi (plocha bydleni individualniho)

- Plocha C — nesouhlas spravy CHKO ji v ramci projednani zadani UPO — plocha byla
vypust na a neni v UP navr ena.

- Plocha D — navr ena jako plocha Z5 - p ipustné je umist ni max. 1 RD

- Plocha E — nesouhlas spravy CHKO ji v ramci projednani zadani UPO — plocha byla
vypust na a neni v UP navr ena.

- Plocha F — nesouhlas spravy CHKO ji v ramci projednani zadani UPO — plocha byla
vypudt na a neni v UP navr ena. Problematické a nevhodné j e zejména dopravni napojeni a
st et s dalSimi limity v Gzemi. Zohledn n byl i vyrazny dostatek jinych zastavitelnych ploch
v obci a s tim i souvisejici neod vodnitelny navrh dalSich novych zastavitelnych ploch.

- Plocha G — nesouhlas spravy CHKO ji v ramci projednani zadani UPO — plocha byla
vypudt na a neni v UP navr ena. Plocha byla navr ena i v s ouvislosti s plochou F, ktera byla
vypust na.

Navrh tUzemniho planu respektuje po adavky vyplyvajici zPUR R a ZUR UK, podrobn ji
vyhodnocené v kapitole b. tohoto od vodn ni.

P i navrhu Gzemniho planu byly zohledn ny a respektovany stavajici limity v Gzemi. V navrhu
Uzemniho planu byly zohledn ny platné zakony a metodické pokyny souvisejici s Uzemnim
planovanim. Podrobn jSi vyhodnoceni bylo provedeno v kapitolach c), d), e) ai.1) tohoto od vodn ni.

Navrh tzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci sidla.
Na zéklad prov enijednotlivych ploch byly provedeny odpovidajici navrhy ploch.

len ni a obsah textové a grafické asti Uzemniho planu je zpracovano v souladu se zakonem
. 183/2006Sb. v platném zn ni, vyhlaSkou .500/2006Sb., v platném zn ni a schvalenym zadanim
Uzemniho planu.
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Uzemni plan byl v rozpracovanosti konzultovan s po izovatelem a ur enym zastupitelem.

Zadani tzemniho planu bylo spin no.

Po spole ném jednani byly na zéklad obdr enych stanovisek provedeny nasledujici Gpravy :

Na zaklad stanoviska vodopravniho G adu bylo vyuiti plochy Z9 podmin no vybudovanim
splaskové kanalizace zakon enou centralni OV.

Bylo upraveno vyhodnoceni souladu UP s aktualizaci .4 PUR R.

Bylo upraveno a dopln no p esné ozna eni chran ného loiskového Gzemi .40028000
Litom icel. - GTE.

Bylo dopln no od vodn ni Gzemniho planu o po adavky ministerstva obrany v e smyslu polohy
celého spravni Gzemi obce ve vymezeném GUzemi Ministerstva obrany: - jev 082 a — vymezené Uzemi
za izeni Ministerstva obrany a jev 082a — koridor RR spoje.

Na zaklad stanoviska CHKO eské st edoho i byla upravena textova ast vyroku Gzemniho
planu v asti ochrany krajinného rdzu o odraku: "Podminky o chrany krajinného rdzu nejsou s
dot enym orgdnem ochrany p irody dohodnuty ve smyslu ust. 8 12 odst. 4 zdkona 114/1992 Sh. o
ochran p irody a krajiny."

Na zéklad stanoviska organu ochrany ZPF byla z vyhodnoceni odn ti ZPF vypust na bilance
plochu NP vedenych jako stavajici plochy. Dale byly upraveny podminky vyu iti stanovené pro plochy
p irodni. U podminek vyu iti ploch AT, AL, AP a MNz bylo slovni spojeni "nezbytnd" infrastruktura
nahrazeno slovem "souvisejici" infrastruktura.

Po ve ejném projednani byly na zaklad obdrenych stanovisek, namitek a p ipominek
provedeny nasledujici Upravy:

Byla aktualizovana hranice zastav ného Uzemi.

Rozsah plochy Z9 byl navracen do p vodniho rozsahu dle navrhu vychazejiciho z UPO
Mi ejovice. Sou asti plochy Z9 je navrh plochy bydleni individuaini — Bl a plochy zelen - zahrady a
sady — ZZ.

Podminka regula niho planu byla v dokumentaci ponechana s ohledem na po adavky
dot enych organ . Zm n n byl pouze typ regula niho planu na regula ni plan z podn tu. Zarove
s touto Upravou byly stanoveny zakladni po adavky na eSeni regula niho planu, v etn stanovené
pim ené |Ih ty pro jeho vydani. P vodni zadani regula niho planu na &adost bylo vypust no.
Z plochy podmin né zpracovani regula niho planu byl vypust n pozemek p. . 110/27 vk. Q.
Mi ejovice z d vodu rozhodnuti vydaného stavebnim U adem na stavbu rodinného domu a dale
vydaného povoleni na vystavbu studny a domovni istirny odpadnich vod.

Plocha Z6 byla slou ena s p vodn samostatn vymezenou plochou zelen - zahrady a sady
Z7. Pro nov vymezeny rozsah plochy Z6 byla stanovena podminka jejiho prov eni Gzemni studii,
v etn stanoveni zakladnich podminek a p im ené Ih ty pro jeji po izeni.

m. Vy et zdéleitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou eSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), sod vodn nim pot eby
jejich vymezeni podle  asti Il. odst. 1 pism. ¢) p ilohy .7 vyhlasky . 500/2006
Sb.

Vramci praci na navrhu Gzemniho planu nebyly zjiSt ny adné skute nosti nadmistniho
vyznamu, které by nebyly eSeny v zasadach Gzemniho rozvoje.
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n. Vyhodnoceni p edpokladanych d sledk navrhovaného eSeni na zem d Isky
p dni fond a pozemky ur ené k pIn ni funkce lesa podle  asti Il. odst. 1 pism. d)
p ilohy .7 vyhlaSky .500/2006 Sb.

n.l1 Zem d Isky p dnifond

Navrh uzemniho planu p edpoklada rozvoj sidla té na pozemcich vedenych jako zem d Iska
p da.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano v souladu s vyhlaskou .271/2019 Sh., VyhlaSka o
stanoveni postup k zajist ni ochrany zem d Iského p dniho fondu.

Celkovy p edpokladany zabor zem d Iskych p d navrhem Gzemniho planu je 16,56 ha.

Pozemky uva ované k rozvoji obce dle navrhu Gzemnih o planu jsou tvo eny ze 4,93 % p dami
IV.tidy ochrany a z 95,07 % p dami V. t idy ochrany.

Zd vodn ni navrhovych ploch je uvedeno v kapitole i.3 a p isluSnych podkapitolach od vodn ni
Uzemniho planu.

Plocha Z4 je navr ena na pozemcich mimo ZPF, které jsou vedené v katastru nemovitosti jako
ostatni plocha.

V nasledujici tabulce jsou rozd leny zabory ZPF dle isla (ozna eni) lokality a planovaného
vyu iti ploch.
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Tab. 5 — Tabulka zdbor ZPF
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n.2  Vyhodnoceni p edpokladanych d sledk navrhovaného eSeni na pozemky
ur ené k pln ni funkci lesa (PUPFL)

Navrhem Uzemniho planu nedochazi k odn ti pozemk ur enych k pin ni funkce lesa.

0. Rozhodnuti o ndmitkach a jejich od vodn ni
Namitky a p_ipominky uplatn né nejpozd jido 7 dn ode dne ve ejného projednani:

Namitka . 1 - podana advokatem Mgr. Vojt chem Metelkou, sidlem Martinska 608/8, 301 00
Plze (Ev. AK 16741) dne 11. 4. 2022, pod . j. po izovatele MULTM/0028415/22/ROZ/IPe

P edkladatel namitek je vylu nym vlastnikem pozemk parc. . 89, 127, 135, 136 v obci
Mi ejovice a katastralnim Uzemi Mi ejovice. S ohledem na to p edkladatel namitek podava proti navrhu
Uzemniho planu Mi ejovice podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona nasledujici NAMITKY:

l.

U innym Uzemnim planem obce Mi ejovice jsou p edm tné pozemky (o celkové plose 8179
m2) vymezeny v zastavitelné ploSe . 1 — Mi ejovice bydleni - lokalita Mi ejovicka stra s funk nim
vyu itim BV — plochy bydleni venkovského typu. Toto umo uje nasledujici vyu iti:
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Vysek z Hlavniho vykresu:

Prav. s t mito parametry uvedené pozemky p edkladatel namitek koupil, nebo eSeni
stanovené Uzemnim planem mu umo ovalo umist ni rodinnych dom . Umist ni rodinnych dom
vS8ak bylo zavislé na vybudovani ve ejné technické a dopravni infrastruktury, které vSak vy adovalo
aktivitu i ze strany obce a vlastnik okolnich pozemk , a proto k vyu iti danych pozemk ze strany
p edkladatele namitek doposud nedoslo a rodinné domy na pozemcich nestoji.

Il.

Zve ejn ny navrh Uzemniho planu Mi ejovice ur eny pro ve ejné projednani v3ak ur eni
k zastav ni (zastavitelnost) prakticky rusi, kdy :

- pozemek par. . 89 adi do stabilizovanych ploch MNz - smiSené nezastav ného GUzemi —
zem d Iské extenzivni,

- pozemek par. . 127 adi z asti do stabilizovanych ploch Mnz a z asti do ploch Bl — bydleni
individualni (zastavitelna plocha Z9),

- pozemek par. . 135 adi do stabilizovanych ploch MNz - smiSené nezastav ného GUzemi —
zem d Iské extenzivni,

- pozemek par. . 136 adi do stabilizovanych ploch MNz - smiSené nezastav ného Uzemi —
zem d Iské extenzivni.
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Z Koordina niho vykresu navrhu Gzemniho planu je toti patrné toto:

a zde jsou ozna eny pozemky p edkladatele namitek v katastralni map :
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Z uvedeného je patrné, e navrh Uzemniho planu Mi ejovice ur eny pro ve ejné
projednani i. bez od vodn ni zavanymi d vody a ii. neproporcionaln zasahuje do
vlastnického prava p edkladatele namitek, nebo znemo uje vyuiti pozemk k vystavb
rodinnych dom
Ad. i.

P itom soudni judikatura k redukci zastavitelnych ploch v rozsudku NejvySSiho spravniho soudu
ze dne 29.1.2020 .. 9 As 171/2018-50 dovodila nasledujici: ,[56] P i jejim posouzeni je teba
vychazet z toho, e Gzemni planovani je dlouhodobym procesem, ktery by m | probihat kontinualn ,
tj. nov p ijimana dokumentace by m la navazovat na tu stavajici. Neznamena to samoz ejm , e je
t eba p evzit vS8echny navrhové plochy; tim by byl vylou en jakykoli rozvoj v Gzemi. Dot ené osoby
nicmén musi mit mo nost spolehnout se na ur itou stalost Gzemn planovaci dokumentace,
respektive kontinuitu jejiho vyvoje, proto e jedin tak ji mohou p izp sobit své zam ry. Je tedy spiSe
ne adouci, aby jednou projednané a schvélené zam ry byly opakovan znovu posuzovany,
p ehodnocovany a m n ny. Dochazi tim k zdsahu do legitimniho o ekavani dot enych osob a k
neefektivnimu vynakladani ve ejnych prost edk (srovnej rozsudek NejvyssSiho spravniho soudu ze
dne 28. 6. 2017, . |. 4 As 253/2016-45, a dalSi judikaturu citovanou krajskym soudem v bod 22.
napadeného rozsudku). Ma-li dojit ke zm n funk niho ur eni ploch, pak musi byt podlo ena
dostate n zavanymi d vody, opirajicimi se bu o relevantni zm nu okolnosti, nebo o to, e p vodni
eSenije v cn nespravné a vede k zava né kolizi s ve ejnym zajmem*.

Z tohoto plyne, e pokud ma dojit ke zruSeni ur eni k zastav ni danych pozemk , tak by to
muselo byt podlo eno dostate n zava nymi d vody, opirajicimi se bu o relevantni zm nu okolnosti,
nebo oto, e p vodni eSenijev cn nespravné a vede k zava né kolizi s ve ejnym zajmem.

Nic takového vSak z od vodn ni navrhu Uzemniho planu neplyne a zruSeni ur eni k
zastav ni tak porusuje zasadu kontinuity Gzemniho planovan il

Ad. ii.
K tzv. proporcionalit zasah do vlastnickych prav se v rozsudku NejvysSiho spravniho soudu
.J- 1 Ao 1/2009-120 uvadi nasledujici:

,Uzemni plan reguluje moné zp soby vyuiti ur itého Gzemi. V tomto smyslu p edstavuje
vyznamny, by ve své podstat spiSe nep imy zasah do vlastnického prava t ch, jejich nemovitosti
tomuto nastroji pravni regulace podléhaji, nebo doty ni vlastnici mohou své vlastnické pravo
vykonavat pouze v mezich p ipustnych dle tzemniho planu. Znamena to p edevsim, e jsou omezeni
v tom, co se svym pozemkem i stavbou do budoucna mohou init, na p ipustné varianty vyu iti jejich
nemovitosti, je vyplyvaji z tzemniho planu. V tomt o smyslu m e Gzemni plan p edstavovat zasadni
omezeni Ustavn zaru eného prava vlastnit majetek ( I. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod),
je je jednim ze zakladnich pili ; na nich po staleti stoji zapadni civilizace a je ji svobodny rozvo;.
Zasahy do vlastnického prava proto musi byt provad ny z Ustavn legitimnich d vod a jen v
nezbytn nutné mi e a nejSetrn jSim ze zp sob vedoucich jest rozumn k zamySlenému cili,
nediskrimina nim zp sobem a vylou enim libov le a byt in ny na zaklad zakona.”

V rozsudku NejvysSiho spravniho soudu ze dne 27. za i 2005, sp. zn. .j. 1 Ao 1/2005 — 98 se
uvedené bli e konkretizuje:

Za zav re ny krok algoritmu (testu) pova uje soud p ezkum obsahu napadeného opat eni
obecné povahy z hlediska jeho proporcionality. Proporcionalitu soud vnima dv ma zp soby — v jejim
u §im a SirSim smyslu. Proporcionalitou v SirSim sm yslu soud chape obecnou p im enost pravni
regulace. Mezi zakladni atributy pravniho statu pat i p im enost prava a z tohoto d vodu je Ukolem
mimo jiné prav i soudni moci p ispivat svoji rozhodovaci innosti k rozumnému uspo adani
spole enskych vztah . Soud se proto v ramci p ezkumu souladu opat eni obecné povahy se zdkonem
Vv nuje té otadzkam, zda napadené opat eni obecné povahy v bec umo uje dosahnout sledovany cil
(kritérium vhodnosti), zda opat eni obecné povahy a sledovany cil spolu logicky souvisi a zda cile
nelze lépe dosahnout jinym legislativnim prost edkem (kritérium pot ebnosti), zda opat eni obecné
povahy omezuje své adresaty co nejmén (kritérium minimalizace zdsah ); v neposledni ad soud
také zkoumd, zda je nasledek napadeného opat eni obecné povahy Um rny sledovanému cili
(kritérium proporcionality v u §im slova smyslu).

Z vySe uvedeného je patrné, e aby bylo zruSeni ur eni k zastav ni danych pozemk
p im ené (proporcionalni), tak musi byt pot ebné, musi byt minimalizovany zasahy do
soukromych prav a nesmi existovat eSeni, kterym lze dosdhnout zamysleného cile a kter € je k
soukromym zajm m Setrn jSi.
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P edkladateli namitek je vSak znamo, e uvedenou redukci plochy . 1 (dle stavajiciho
tzemniho planu UP) p edkladatel ini s odkazem na vyjad eni Agentury ochrany p irody a krajiny z
6.8.2019, kde se uvadi:

»Z planu pé e o CHKO eské st edoho i 2015 - 2024 jsou v oblasti tzemniho planovani a
vystavby pro spravni Gzemi obce Mi ejovice nejzasadn jSi opat eni:

- chrénit pohledov exponované lokality p ed umis ovanim zastavby

- zajistit p echod sidel do volné krajiny prost ednictvim zelen zahrad v etn jejich za azeni do
nezastav ného Uzemi, apod., navr enim ploch sidelni zelen u zastavitelnych ploch

Z d vodu ochrany hodnot krajinného razu je nezbytné zajistit, aby vystavba byla koncentrovana
primarn v jini ni e poloené  asti plochy. Severni pohledov exponovanou ast je vhodné vypustit,
nebo alespo vymezit jako navrhové plochy zelen soukromych zahrad.”

Sama Agentura ochrany p irody a krajiny vS8ak nazna uje eSeni, které by bylo Setrn jSi.
Zastavba by byla v jini asti Mi ejovické stran a severnim sm rem by se nachazela jen zele
soukromych zahrad! Uvedenym eSenim by bylo dosa eno zamysSleného cile, tj. chran it pohledov
exponovanou severni asti p ed umis ovanim zastavby, ale pozemky by (by jako soukromé zahrady)
z staly vyu itelné.

Po izovatel vSak zvolil eSeni, které naopak neni Setrné v bec. Z pozemk , které byly doposud
zastavitelné v ploSe 8179m2, vytva i pozemky, které jsou zastavitelné jen z asti cca 1000m2 (viz ast
pozemku parc. . 127) a zbytek pozemk cca 7179 m2 je nezastavitelny, protoe plocha MNz
umo uje jen: extenzivn vyu ivané plochy zem d Iského p dniho fondu, krajinna a p irod blizka
zele (meze, aleje, remizky), meliorace, obnova cestni sit , protierozni a protipovod ova opat eni,
revitalizace vodnich tok , vodni plochy, prvky Uzemniho systému ekologické stability a souvisejici
technicka a dopravni infrastruktura.

Zarove zde p edkladatel namitek namita i to, e po izovatel ni im neod vod uje, pro hranice
mezi zastavitelnou plochu Z9 a stabilizovanou plochou MNz vede tak, jak ji navrhl po izovatel, resp.
zpracovatel navrhu Uzemniho planu Mi ejovice a pro nevede nap iklad po hranici vyzna eného
sesuvného Uzemi nebo po katastralnich hranicich pozemk , aby bylo v budoucnu ur itelné, kde
zastavitelna a nezastavitelna ploch za ina a kon i.

Lze tak uzav it, e uvedené eSeni v navrhu Gzemniho planu nep im en zasahuje do
vlastnickych prav p  edkladatele namitek!

Il

P edkladatel namitek po aduje, aby byly jeho pozemky parc. . 89, 127, 135, 136 v obci
Mi ejovice a katastralnim Gzemi Mi ejovice za azeny do zastavitelné plochy Z9 s funk nim vyu itim B,
proto e jedin tak po izovatel zajisti, e Uzemnim plan Mi ejovice bude v souladu se zasadou
kontinuity tzemniho planovani a bude p im eny.

V.

V z4jmu p edchazeni dalSich asov a finan n naro nych spor vSak p edkladatel namitek
nabizi, e pokud by po izovatel hranici zastavitelné plochy Z9 a funk ni vyu iti ploch upravil takto:

- plochu odpovidajici pozemku parc. . 89 v k.U. Mi ejovice zahrnul do zastavitelné plochy Z9

s funk nim vyu itim BI,

- plochu odpovidajici pozemku parc. . 135 a 136 v k.U. Mi ejovice zahrnul do zastavitelné
plochy 29

s funk nim vyu itim Bl v asti po hranici sesuvného Uzemi a zbytek zahrnul do ploch ZZ - zele
- zahrady a sady,

- plochu odpovidajici pozemku parc. . 127 v k.G. Mi ejovice, ktera je nyni vymezena v ploSe

s funk nim vyu itim MNz zahrnul do ploch ZZ - zele - zahrady a sady.

Tak by bylo spln no to, e bude chran na pohledov exponovana (severni) ast Mi ejovické
stran , kde budou jen soukromé zahrady se zeleni a zastavba bude orientovana v jini  asti, resp. u
hranic s ji zastav nym Gzemi (viz pozemek parc. . 89) a p edkladatel namitek by pak proti takto
upravenému Gzemnimu planu nepodaval dalSi namitky i navrh na zruSeni opat eni obecné povahy k
soudu.
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Od vodn ni tzemniho planu Mi ejovice

Uvedené by vypadalo n jak takto:

Uvedené alternativni eSeni nenaruSuje Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot a ani Urbanistickou koncepci Uzemniho planu Mi ejovice

Navrh rozhodnuti 0 namitce . 1: ndmitce se vyhovuje
Od vodn ni:

Po izovatel ve spolupraci s ur enym zastupitelem posoudil a vyhodnotil podanou namitku
s p isluSnymi ustanovenimi stavebniho zakona a konstatuje, e vtomto p ipad se v souladu s § 52
odst. 2 stavebniho zékona jedna o namitku, p i em p i kontrole podané namitky si po izovatel ov il
Udaje podle katastru nemovitosti, které dokladuji vlastnictvi vySe uvedenych parcel.

Sprava CHKO eské st edoho i ve svém vyjad eni k navrhu zadani izemniho planu Mi ejovice
k plose Z9 (v platném UPO Mi ejovice lokalita . 1) po adovala, aby vystavba byla koncentrovana
primarn v jinini e poloené asti plochy, pi em navrhla dva zp soby eSeni — severni pohledov
exponovanou ast vypustit, nebo ji vymezit jako navrhovou plochu zelen zahrad. Vyhov ni namitce
je tak mo né, nebo po adavek Spravy CHKO bude napln n v ramci zpracovani regula niho planu, ve
kterém bude konkrétn  eSené rozmist ni zastavby a zahrad v zastavitelné ploSe. K navrhu
regula niho planu se Sprava CHKO vyjad i jako p islusny dot eny organ statni spravy. Na zaklad
projednani a vyhodnoceni namitky s ur enym zastupitelem a zpracovatelem GUzemniho planu a na
zéklad konzultace se Spravou CHKO eské st edoho i bude zastavitelnd plocha s ozna enim Z9
rozSi ena, p esn ji navracena do p vodniho rozsahu plochy s ozna enim ,1“ vymezené v platném
Uzemnim planu obce Mi ejovice a nasledn bude projednana vramci opakovaného ve ejného
projednani upraveného navrhu Gzemniho planu. Podminkou pro rozhodovani v plose ,Z9“ bude
ponechano i naddle zpracovani regula niho planu a vybudovani odkanalizovani s naslednym
napojenimna OV v Litom icich.
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Od vodn ni tzemniho planu Mi ejovice

Namitka . 2 - podana advokatni kancela i MJARTAN, JUDr. Petr Mjartan (Ev. . AK 18632)
sidlem Mala St panska 1932/3, 120 00 Praha 2, dne 19. 4. 2022, evi dovana pod .|. po izovatele
MULTM/0029756/22/ROZ/IPe

Namitky proti navrhu Gzemniho planu obce Mi ejovice

l.

Podatel timto v navaznosti na veejnou vyhlasku ze dne 28. 2. 2022, .
MULTM/0019155/22/ROZ/IPe, kterou bylo vydano oznameni o konani ve ejného projednani o navrhu
Uzemniho planu Mi ejovice a zarove bylo provedeno pou eni o mo nosti podat namitky, podava
namitky proti navrhu Gzemniho planu obce Mi ejovice, ktery je zpracovavan ze strany nadepsaného
spravniho organu.

Namitky jsou podavany v souladu s ustanovenim 8§ 52 odst. 2 stavebniho zakona.

I

Podatel je vlastnikem mj. nasledujicich nemovitych v ci nachazejicich se na eSeném lUzemi, tj.
Uzemi obce Mi ejovice:

- pozemek parc. . 935/5,

- pozemek parc. . 935/46 to vSe zapsano u Katastralniho G adu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovist Litom ice, obec Mi ejovice, katastralni Gzemi Mi ejovice.

Uzemi, které je dot eno namitkou odpovida lokalit ozna ené . 7 dle zm ny . 1 Gzemniho
planu obce Mi ejovice — Hlavni vykres, ktera je p ilohou tohoto podani, tj. dotyka se vySe
specifikovanych pozemk . Déale se namitky dotykaji zastavitelnych lokalit vymezenych dle
navrhovaného Uzemniho planu.

Il

Uzemni plan obce Mi ejovice ji od roku 2006 vymezuje na pozemcich Podatele lokalitu . 7
ur enou k zastav ni rodinnymi domy o kapacit 10 rodinnych dom . Lokalita . 7 je p imo napojena
na mistni komunikaci a umo uje navazat na ji stojici zastavbu. Dle zm ny . 1 Gzemniho planu
obce Mi ejovice byla lokalita . 7 zachovana a zastavitelnost Gzemi v jejim okoli dale rozSi ena. V
navrhu Uzemniho planu jsou pozemky podatele odpovidajici lokalit . 7 Gzemim trvalé kultury.
Lokalita . 7 tedy byla zcela vylou ena ze zastav ni, p esto e ostatni zastavitelné lokality vymezené
stavajicim Uzemnim planem byly p evdAn zachovany. Podatel m | po velmi dlouhou dobu legitimni
o ekavani, e zastavitelnost pozemk je ustalena, kdy i v okoli zem d Iského aredlu postupn
vznikaly nové stavby. P ipadny p edpoklad okam ité vystavby neodpovida realit obce Mi ejovice,
ktera se logicky rozviji postupn , eho je dokladem zastavovani okoli lokality . 7, resp. v okoli
zem d Iského aredlu. Jednd se o pirozeny vyvoj obce v navaznosti na ji vybudovanou
infrastrukturu, co nap . navrhovana lokalita Z9 nespl uje.

V.

P esto e dle textové &sti Gzemniho planu m la byt sou asti navrhu m;. cit.: - snaha o zajist ni
pravni jistoty a kontinuity zastavitelnych ploch navr enych v platném Gzemnim planu a to zejména u
pozemk , u kterych by v d sledku zruSeni ur eni pozemk k zastav ni vydanim nového Gzemniho
planu vznikla vlastnik m t chto pozemk prokazatelna majetkova Ujma a obec by tak musela ve
smyslu § 102 stavebniho zakona poskytovat nahrady za zm nu v (zemi.“, nelze v ramci
navrhovaného Gzemniho planu tuto snahu dohledat.

Podatel v navaznosti na vySe uvedené sd luje, e zm nou dochazi ke znehodnoceni jeho
pozemk , které drel za U elem jejich zhodnoceni. Pozemky jinak nemaji samostatnou hodnotu,
nebo jejich zem d Iské vyu iti je nevhodné, im jsouivhodné k zastav ni. Navic vyu itim pozemk
k zastav ni je mo né p edejit odles ovani navrhované lokality Z9.

Nahrada a zdam r zm ny nebyl s podatelem konzultovan, a proto nelze mit za to, e proklamace
0 snaze zajistit pravni jistotu odpovida skute nosti. Podatel poukazuje, e zasah do jeho pravni j istoty
je zasadni, nebo dochazi k vypust ni zastavitelnosti pozemk (lokalita . 7 je jedina zcela vylou end)
ur enych k zastavb 10 rodinnymi domy. Spravni organ p ipravujici navrh tzemniho planu si byl této
skute nosti v dom, p esto neu inil adny detailni rozbor dopad do pravni sféry podatele, o svém
zam ru jej neinformoval, nesnail se zajistit jeho stan ovisko a ani zohlednit jeho zajmy v pr b hu

izeni.

V.

Podatel ni e reaguje na kusé informace uvedené v te xtové asti napadeného GUzemniho planu:
.(24a)....Vzhledem k t mto skute nostem plocha bydleni (v UPO Mi ejovice ozna ena jako plocha 7)
navr ena nebyla. V. eSeném Uzemi byly preferovany jiné vhodn |Si plochy, které jsou od tohoto arealu
vice vzdaleny a nebo k n mu tak vyznamn nep iléhaji.“ ,Lokalita 7 — plocha byla zcela vypust na
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Od vodn ni tzemniho planu Mi ejovice

(nevhodné umist ni navazujici na p vodni zem d Isky areal slou ici jako kompostarna). Vypust ni
bylo provedeno na zaklad zadani vyplyvajiciho z Po adavku spravy CHKO eské st edoho i.
Ov eni platnosti tohoto po adavku bylo v rozpracovanos ti navrhu tzemniho planu znovu prov enov
ramci konzultace.”

.Kvalita ovzdusi je v eSeném Uzemi dobra. Hlavnim zdrojem zne iSt ni ovzdusi jsou lokalni
topenist obytnych objekt , které pou ivaji k vytdp ni uhli a d evo. DalSim zdrojem zne St ni je pak
pr jezdni automobilova doprava ze silnic Ill. t id vedouci skrz zastav né Gzemi sidla. V Gzemi se
nevyskytuji dalSi zdroje zne st ni, které by m ly ne adouci vlivy na zdravi obyvatel.“ komenta :

Aredl kompostarny se na Uzemi nachazel ji v dob , kdy byl p ijat stavajici Uzemni plan, kdy v
té dob areal rozvoji nebranil. V blizkosti arealu se aktualn ji nachazi vystavba nap .

- stavba . p. 86 na pozemku parc. . st. 184 obec Mi ejovice, k. . Mi ejovice se zapsanym
datem dokon eni v katastru nemovitosti 23. 5 2017;

- stavba . p. 74 na pozemku st. 41/2, obec Mi ejovice, k. (. Mi ejovice se zapsanym datem
dokon eni v katastru nemovitosti 9. 2. 2000;

- stavba . p. 41 na pozemku st. 54, obec Mi ejovice, k. U. Mi ejovice.

Stavajici vystavba je sm rem na vychod od aredlu, co je na Gzemi eské republiky p eva ujici
sm rv tru (a tedy i p ipadného vnikani imisi), p esto byla tato vystavba umo n na. Otazkou také je
konzistence tvrzeni nadepsaného spravniho organu o p ipadnych imisich, kdy hlavni zne st ni je
dle textové &sti navrhovaného Gzemniho planu zp sobeno vytap nim a dopravou (nikoliv arealem).

Co se tyka poznamky, e byly preferovany jiné vhodn |Si plochy, neni uvedeno, jaké plochy a
na zéklad jakého kritéria bylo ur eno, e jsou vhodn jSi. Zarove v ramci navrhovaného Gzemniho
planu je navrhovana lokalita Z6, ktera je v p imém sousedstvi s arealem.

Lokalita Z2 umo uje rozvoj obce mimo hlavni silni ni komunikace a lokalita Z9 po ita s
rozvojem obce, ktera s ohledem na jeji velikosti nekoncep n vychyluje centrum m sta, p edpoklada
vybudovani novych komunikaci a zazemi. Zarove ,potencialni“ povaha lokality Z9, brani p irozenému
rozvoji obce. Nadto lokalita Z9 sm uje k propojovani zti eni prostupnosti krajiny.

Zarove neexistuje d vod, aby lokalit 7 dle stavajiciho tzemniho planu, byla poskytnuta vyssi
ochrana z pohledu ivotniho prost edi (CHKO), ne Uzemim Z2 i Z6, které jsou svoji polohou
srovnatelné a lokalit Z9, ktera je na svém Uzemi sdru uje vyznamn jSi p irodni hodnoty. Nevhodnost
umist ni je nezbytné adn zd vodnit, a to s ohledem na p edchozi dlouhodobou deklaraci o
vhodnosti umist ni zastavitelného Gzemi a vhodnosti napojeni na in enyrské sit , dopravni
infrastrukturu a mistn odpovidajici umist ni u cesty - nikoliv uprost ed nezastav ného Gzemi, jako
tomu je v p ipad navrhované plochy Z9, u které navic neni znam rozsah zastavby a ani regula ni
podminky.

Navrh nového Uzemniho planu tak zvyhod uje ur itou ast vlastnik , ani by k této diskriminaci
byl zakonny d vod. To v3e za situace, ve které nejmén v roce 2017 bylo umon no provést stavbu v
blizkosti arealu a v ramci jednotlivych zastavitelnych Gzemi neni postupovano jednotn , nebo nap .
lokalita Z6 dle navrhovaného Uzemniho planu je v blizkosti zem d Iského arealu. Zarove je v
sou asné dob zastavitelnost umon na, a proto jakakoliv zm na musi byt naleit zd vodn na.

VI.

Namitky podatele sm uji také proti stanovisk m a vyjad eni dot enych organ , a to zejména
Agentury ochrany p irody a krajiny eské republiky a Krajské hygienické stanice Usteckého kraje se
sidlem v Usti nad Labem. P i piprav navrhovaného Uzemniho planu byla ze strany Agentury
ochrany p irody a krajiny eské republiky zele na zapadni stran zem d Iského areélu vyhodnocena
jako krajina sky d leit4, nebo brani pohledu na zem d Isky areal. Z hlediska proporcionality vSak
alternativy nebyly zva ovany (nejen agenturou navr ena alternativa). Nabizi se alternativa zachovani
strom , které skute n maji krajina sky vyznam a ve zbytku nezasahovat do vlastnického prava. Také
nebylo zva ovano, zda se jedna o p im eny zasah a Ize v bec dosahnout sledovaného cile, tj.
omezit vyhled na zem d Isky aredl, kdy ve zbytku cca 90 % neni p ijimana adna ochrana a
zem d Isky aredl je ponechan odhaleny. P iznanou ochranou je dot en i podatel, nebo je tim
znemon n p ipadny budouci p istup k dopravni komunikace ze zapadni strany. P ipadnou vystavbou
by navic doSlo ke zlepSeni pohledové situace, nebo zem d Isky areal by byl clon n rodinnou
vystavbou. Nabizi se i srovnani s nov navrhovanou lokalitou Z6, u které neni shledan jeji krajina sky
vyznam.

Ze stanovisek nevyplyva nemo nost zachovani lokality . 7 k vystavb . Ze strany nadepsaného
organu nevyplyva snaha o zohledn ni zajm vlastnik pozemk v lokalit . 7. Provedeni vystavby v
lokalit . 7 nezasahuje do vyznamné chran né lokality, pirozen navazuje na navrhované
zastavitelné Gzemi Z6, dlouhodob se zastavitelnosti Uzemi po ita, v minulosti nebylo zastavitelnosti
bran no, a proto nahlé vyn tilokality .7 je p ekvapivé a ned vodné, kdy z dostupnych podklad Ize
konstatovat i neod vodn né.
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Od vodn ni tzemniho planu Mi ejovice

Podatel dale upozor uje, e navrhovanou lokalitou Z9 fakticky dochazi k e sr stani sidel, kdy
p es upozorn ni agentury ochrany p irody a krajiny eské republiky byla zachovéana.

VII.

Podatel své namitky opira o nasledujici judikaturu:

- k zasad proporcionality rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 18. 4. 2019 sp. zn. 9
As 65/2109 - 29 cit.: ,[21] Proporcionalita v tomto smyslu p edstavuje vaeni p im enosti tzemni
regulace v i prav m dot enych subjekt . Neni pochyb, e pokud je konkrétni pozemek stavajicim
Uzemnim planem regulovan jako zastavitelnd plocha a novym (zemnim planem jako zem d Iska
plocha, jedna se o zasah do prav vlastnika dot eného pozemku. Takovy zasah by m | byt zasadn

in njen v nezbytn nutné mi e a nejSetrn jSim ze zp sob vedoucich jeSt k zamySlenému cili, a to

nediskrimina nim zp sobem a s vylou enim libov le (srov. Rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze
dne 31. 8. 2011, .j.1 Ao 4/2011 - 42). Jak vyplyva ji ze shora uvedeného, pokud dot ena osoba dle
§ 52 odst. 2 stavebniho z&kona pod& proti ndvrhu Gzemniho planu konkrétni ndmitky, v nich
zpochyb uje navrhované eSeni s poukazem na zasah do konkrétnich prav i chran nych zajm , je
na odp rci, aby zasah dot chto prav v rozhodnuti o namitkach od vodnil. Tyto d vody musi byt samy
osob pim ené (proporcionalni) zdsahu do prav, a to bez ohledu na skute nost, zda dot ena osoba
v namitkach vyslovn pojem ,pim enost* pouila i nikoliv. Stejn tak je nep ipustné, aby tyto
d vody byly v idot ené osob diskrimina ni. Nejedna se p itom o situaci, kdy by m | soud hodnotit
otazky, ke kterym se odp rce v procesu Uzemniho planu nevyjad il. Odp rce d vody funk niho
za azeni pozemk st ovatelky v od vodn ni rozhodnuti o namitkach p edest el. Prav ve vztahu k
t mto d vod m je t eba zkoumat, zda je zvolené eSeni pim ené a zda nedochazi ke svévolnym
rozdil m v zachazeni se srovnatelnymi pozemky v eSeném Uzemi.“

- k opravn ni vlastnika pozemku podat namitky rozsudku NejvySsiho spravniho soudu ze dne
23.9. 2009, j.1 Ao 1/2009-185 (uve ejn ny pod . 1971/2010 Sh. rozh.); cit.: ,I. Vlastnik pozemku i
stavby dot enych navrhem ve ejn prosp Snych staveb, ve ejn prosp Snych opat eni nebo
zastavitelnych ploch, je opravn n podat namitky k navrhu Gzemniho planu dle § 52 odst. 2 zadkona
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim &adu (stavebni zakon). Tyto namitky vSak nejsou
omezeny pouze na asti tykajici se uvedenych nemovitosti dot enych navrhem ve ejn prosp 3nych
staveb, ve ejn prosp Snych opat eni nebo zastavitelnych ploch, nybr se mohou tykat jakékoli asti
navrhu tzemniho planu, nebo i postupu p i jeho zadani i zpracovani.”

VIII.

Podatel zav rem navrhuje, aby navrhovany Gzemni plan obce Mi ejovice byl zm n n dle vyse
uvedenych namitek a bylo zamezeno poruSeni prav Podatele.

Podatel zejména navrhuje nasleduijici:

- Zachovani zastavitelnosti lokality . 7 dle sou asného Gzemniho planu obce Mi ejovice.

- Bylo adn provedeno vyhodnoceni G elného vyu iti zastav ného Uzemi a vyhodnoceni

pot eby vymezeni zastavitelnych ploch dle § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho z&kona.

- Posouzeni proporcionality zasahu, tj. zejména posouzeni s ohledem na zasadu subsidiarity a
minimalizace zasahu, jeji vhodnost, pot ebnost, miru a nediskrimina nost.

Navrh rozhodnuti 0 namitce . 2: namitce se nevyhovuje
Od vodn ni:

Po izovatel ve spolupraci s ur enym zastupitelem posoudil a vyhodnotil podanou namitku
s p islusnymi ustanovenimi stavebniho zakona a konstatuje, e vtomto p ipad se v souladu s § 52
odst. 2 stavebniho zdkona jedna o namitku, p i em p i kontrole podané namitky si po izovatel ov il
Udaje podle katastru nemovitosti, které dokladuji vlastnictvi vySe uvedenych parcel. Lokalita . 7
(zastavitelna plocha pro bydleni) je vSak v p vodnim GUzemnim planu obce Mi ejovice vymezena
pouze p es cca ji ni polovinu pozemk ve vlastnictvi Podatele.

K bodu Ill. ndmitky sd lujeme, e lokalita .7 ur end k zastav ni rodinnymi domy o kapacit 10

rodinnych dom nebyla vymezena pouze na pozemcich Podatele a zarove upozor ujeme, e lokalita

. 7 je na vySe uvedenych pozemcich vymezena pouze v jejich jini asti (cca polovina rozlohy
pozemk ).

V p ipad UP Mi ejovice se jedna o novy Gzemni plan po izovany podle stavebniho zakona
183/2006 Sb., ve zn ni pozd jich p edpis (dale jen stavebni zakona), tedy o UP po izovany v jiném
pravnim prost edi, na rozdil od p edchoziho a vdob vypo &dani namitky jest platného UPO
Mi ejovice po izovaného podle zakona .50/1976 Sbh., ve zn ni pozd jSich p edpis . Stavebni zakona
vychazi z principu, e t iSt uplat ovani ve ejnych zajm je zakotveno v ramci nastroj UGzemniho
planovani, které eSi komplexn a kontinualn uspo adani Uzemi v etn koordinace ve ejnych a
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soukromych zajm , a to zejména z hlediska vystavby. Spole n se stavebnim zakonem pak doSlo i ke
zm n zakon souvisejicich a GUzemni planovani tak bylo podrobeno zcela novym poadavk m.
Platna tzemn planovaci dokumentace po izovana v tomto p ipad podle zakona . 50/1976 Sb., a
navrhy v ni provedené vychazely z platnych ustanoveni tohoto zakona. V uvedeném stavebnim
zékon nebyl upraven pojem udr itelného rozvoje a po izované Uzemni plany nepodléhaly posuzovani
vliv na ivotni prost edi a na trvale udritelny rozvoj. Rovn  neexistovala nad azena krajska
dokumentace, kterou jsou Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje a republikova dokumentace,
kterou je Politika Uzemniho rozvoje R. Poizovatel si je p esto v dom, e vramci Gzemniho
planovani sohledem na jeho zakladni principy, cile a Ukoly Ize o ekavat ur itou kontinuitu,
s p ihlédnutim ke zm n pravniho prost edi vSak nikoli vdy a bezvyhradn , co znamenda, e neni
t eba p evzit vSechny navrhové plochy.

S tvrzenim, e ,se obec rozviji postupn , eho je dokladem zastavovani okoli lokality . 7,
resp. v okoli zem d Iského arealu” nelze souhlasit, nebo vt sném okoli arealu nedoSlo k 4dnému
rozvoji. Obec se rozviji p edevSim od st edu sidla v severojinim sm ru podél komunikace mezi
Litom icemi a Hlinnou. Zastavitelna plocha . 7 vSak z této rozvojové osy vyrazn vybo uje a vytva i
vyb ek zapadnim sm rem, ktery by byl ze t i stran obklopen volnou krajinou a je rovn nevhodny
z d vodu, e rozviji zastavbu sm rem do zachovalého krajind sky cenného Gzemi CHKO k PleSivci.
S odkazem na lokalitu . 9, na kterou Podatel upozor uje, uvadime, e vramci projednani
vyhodnoceni namitek se Spravou CHKO eské st edoho i a ur enym zastupitelem doSlo k up esn ni
vymezeni zastavitelnych ploch a lokalita Z9 byla navracena do p vodniho stavu (tzn. vrozsahu
lokality . 1 dle platného GUzemniho planu obce) za podminky, e jeji vyuiti pro navrhovany zp sob
bude moné teprve po p edchozim zpracovani regula niho planu a vybudovani kanalizace
s napojenim na OV Litom ice. Lokalita Z9 tak propojuje proluku mezi zastav nym Uzemim obce
Mi ejovice a ji povolenymi rodinnymi domy umist nymi p i vychodni hranici katastralniho Gzemi
Mi ejovice. A koliv se svym rozsahem jedna o pom rn rozséhlou zastavitelnou plochu, lIze ji i tak
pova ovat za proluku, nebo ve skute nosti fakticky propojuje zastav nd Gzemi a v porovnani
s lokalitou . 7 tak nerozviji zastavbu do volné krajiny.

K bodu IV. namitky sd lujeme nasledujici: Navrh UP Mi ejovice byl zpracovan v souladu s ust. §
18 odst. 4 stavebniho zakona, kde Uzemni planovani ve ve ejném zdjmu chrani a rozviji p irodni,
kulturni a civiliza ni hodnoty Uzemi, v etn urbanistického, architektonického a archeologického
d dictvi. P itom chrani krajinu jako podstatnou slo ku prost edi ivota obyvatel a zaklad jejich
toto nosti. S ohledem na to ur uje podminky pro hospodarné vyu ivani zastav ného Uzemi a zaji$S uje
ochranu nezastav ného Uzemi a nezastavitelnych pozemk . Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyu iti zastav ného Gzemi. Uzemni plan svym navrhem
ve vztahu k namitanym pozemk m ve ve ejném zajmu chrani zem d Isky p dni fond, stejn jako
chrani krajinu a nezastav né tzemi obce. Pot eba zm n navrhovanych k prov eni v zadani UP byla
prov ena a posouzena. Na provedeni zm n u pozemk uvad nych podatelem, po izovatel ve ejny
zajem neshledava, naopak shledava ve ejny zdjem v jejich ochran (v tomto p ipad je p ekd kou a
d vodem pro poruSeni kontinualniho uspo adani nevhodnost zam ru umis ovaného v rozporu
s ve ejnym zajmem hajenym Agenturou ochrany p irody a krajiny eské st edoho i.)

Na skute nosti, e po izovatel a projektant byli vedeni snahou o zajiSt ni pravni jistoty a
kontinuity zastavitelnych ploch navr enych v platné m Gzemnim planu obce, a to zejména u pozemk
u kterych by v d sledku zruSeni ur eni pozemk k zastav ni vydanim nového Gzemniho planu vznikla
vlastnik m t chto pozemk prokazatelnd majetkovd Gjma a obec by musela ve smyslu § 102
stavebniho zakona poskytovat nahrady za zm nu v Gzemi, trvame i nadale, nebo jsme p esv d eni,
e vlastniku pozemk nevznikla majetkova Ujma. Ke zruSeni pozemk alobce k zastav ni doSlo po
uplynuti Ih ty 5 let od nabyti 0 innosti Gzemniho planu obce Mi ejovice, stejn tak od jeho zm ny . 1,
a proto podateli, jako to vlastniku pozemk ji jen ztohoto d vodu nendalei nahrada spo ivajici
v poklesu cen pozemk ani na zaklad p imé aplikace |. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod
za pim eného uiti 8 102 stavebniho zakona. Vd sledku zm ny Gzemniho planu nedoSlo ani ke
kvalifikovanému omezeni vlastnického prava podatele, je nezbytn vy aduje poskytnuti nahrady. Je
nutné zohlednit, e podatel pouze obecn a vrovin svych podnikatelskych vizi zamySlel své
pozemky vyuit kvystavb , avSak nepodnikl vtomto sm ru adné p ipravné kroky k ziskani
p isluSnych spravnich rozhodnuti umo ujicich zahajeni vystavby.

Judikatura klade d raz na kontinuitu UP, zarove ale uvadi, e po adavek na kontinuitu nesmi
znemo nit revizi existujiciho stavu. Pokud tedy z ur itych d vod dojde ke zm n p vodni koncepce a
nov p ijimany Uzemni plan se tim dostane do nesouladu s p edchozi dokumentaci t¢e i niSsi
arovn , nem e vtom byt spat ovana nezakonnost. Tento nesoulad je toti pojmovym znakem ka dé
zm ny Uzemn planovaci dokumentace. Vazanost p edchozi Gzemn planovaci dokumentace tého

i ni Siho stupn by vedla k absolutni nem nnosti pom r v Gzemi. Rovn je t eba p edeslat, e
vlastnik pozemku nema individualni subjektivni pravo na schvéleni konkrétni podoby Uzemniho planu
dle jeho po adavku, tj. aby GUzemni pldn umo oval realizaci p edem definovaného (stavebniho)
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zam ru vlastnika. Uzemni plan neznamena zajidt ni stabilniho stavu, nelze tedy Ip t na nem nném
zp sobu vyu ivani uzemi.

K poslednimu odstavci bodu V. namitky sd lujeme, e se proces po izovani Uzemn
planovacich dokumentaci idi stavebnim zdkonem a spravnim éadem (500/2004 Sb.) a v souladu
s nimi je vpr b hu poizovani zve ej ovana dokumentace formou ve ejné vyhlasky zve ejn né na
U edni desce, ktera rovn stanovuje |h ty pro uplatn ni vyjad eni, stanovisek, p ipominek i namitek.
S ohledem na mno stvi vlastnickych prav k pozemk m nachazejicim se v daném Gzemi neni realné
s ka dym vlastnikem pozemku konzultovat zm ny v Uzemi. Ka da osoba, ktera ma ve vlastnictvi
pozemek i jinou nemovitost, ma sva prava, ale i povinnosti, tzn. ma povinnost pr b n sledovat
zm ny na svych pozemcich v daném Uzemi. Po izovatel na zaklad prov eni a vyhodnoceni doslych
vyjad eni a p ipominek v ramci zadani UP nad ramec své po izovatelské innosti svolal jednani za
U asti zpracovatele, ur eného zastupitele a zastupc AOPK CHKO eské st edoho i, kde doslo
k up esn ni vymezeni zastavitelnych ploch z d vodu uplatn ného po adavku na 4&ste nou i Uplnou
redukci zastavitelnych ploch ve vyjad eni AOPK CHKO eské st edohoi. Na zaklad vysledku
z tohoto jednani byl zpracovan navrh pro spole né jednani s dot enymi organy, jeho sou asti u
lokalita . 7 nebyla. Po izovatel tak dale nezasahoval do kompetenci dot eného organu ochrany
p irody a krajiny hajiciho své ve ejné zajmy, proto ne inil dalSi rozbory a konzultace s Podatelem, jak
je vytykano v namitce.

K bodu V. namitky uvadime nasledujici:

Komenta e ozna ené Podatelem za kusé informace z textové asti UP akceptujeme — jedna se
o informace tykajici se od vodn ni lokality .7 vybrané z jednotlivych kapitol navrhu UP.

K vystavb v blizkosti arealu kompostarny sd lujeme, e stavby s . p. 74, 41 a 86 vk. Q.
Mi ejovice jsou svym umist nim sou asti st edu obce a tvo i tak uceleny p dorys sidla. VySe uvedené
stavby jsou umist ny ve vychodnich &stech pozemk p i komunikaci a jejich zahrady tak sm uji
zapadnim sm rem a plynule navazuji na vyrobni aredl. Z urbanistického hlediska je zastavba
Mi ejovic protaena p iblin v severojinim sm ru podél komunikace mezi Litom icemi a Hlinnou,
v dolni &sti je dnes sidlo ji p imo stavebn propojené s Litom icemi. Zastavitelnd plocha . 7
(ozna ena v zadani dle platného Gzemniho planu) vSak z této rozvojové osy vyrazn vybo uje a
vytva i vyb ek zapadnim sm rem, ktery by byl ze t i stran obklopen volnou krajinou. Tento sm r
rozvoje je nevhodny také z d vodu, e rozviji zastavbu sm rem do zachovalého krajina sky cenného
Uzemi CHKO k PleSivci. Vytvo enim vyb ku nové zastavby do volné krajiny mimo stavajici p dorys
sidla v pohledov exponované svahové poloze by tak doSlo k naruSeni obrazu dané asti sidla
v krajin a tim k poSkozeni dochovanych hodnot krajinného razu dot eného Uzemi. Nov navr ena
koncepce rozvoje obce krom ochrany p irody a krajiny reaguje na limity v Gzemi, na platnou
legislativu a zarove musi byt vsouladu s dokumentaci Usteckého kraje, kterou jsou Z&asady
tzemniho rozvoje Usteckého kraje ve zn ni aktualizace . 1, 2 a 3 a dale s republikovou
dokumentaci, kterou je Politika Uzemniho rozvoje, ve zn ni aktualizace . 1, 2, 3, 4 a 5. Politika
uzemniho rozvoje obsahuje republikové priority, které je nutné respektovat. V konkrétnim p ipad se
jedna o prioritu (24a), ve které je uvedeno: “VYhodnym uspo &danim ploch v Gzemi obci vytva et
podminky pro minimalizaci negativnich vliv koncentrované vyrobni innosti na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate ny odstup od pr myslovych nebo
zem d Iskych areal .“ V souvislosti s touto prioritou neni vhodné, aby byla v navaznosti na vyrobni
areal (dle platného Uzemniho planu obce se jedna o plochu ,VD* — plochy drobné vyroby, kde jsou
p ipustné stavby pro drobnou vyrobu a slu by vSeho dr uhu, stavby pro skladovani, ve ejné provozy,

erpaci stanice PHM, zem d Iska vyroba, provozy pro sb r a zpracovani zem d Iskych a lesnickych
produkt ) vymezena plocha pro bydleni.

Problematika sm ru v tru v rdmci zastavby zasahuje nad ramec eSeni Uzemnich plan a neni
rovn (Ukolem a cilem Uzemniho planovani. Lze eSita v naslednych dzemnich izenich.

Lokalita Z2 a Z6, kterou Podatel zmi uje ve své namitce jako plochu s ni §i ochranou z p ohledu
ivotniho prost edi (CHKO), byla p evzata z platné Gzemn planovaci dokumentace obce Mi ejovice a
s ohledem na ji vydané stavebni povoleni (podminko u pro lokalitu Z2 byla stavba pouze 1 RD)
nebylo mo né lokalitu Z2 z navrhu UP vypustit. Loka lita Z6 je umist na v blizkém sousedstvi arealu
kompostarny, avSak z jeho vychodni strany a neni tak sou asti zapadniho vyb ku nevhodného pro
zastavbu. Déle bylo Podatelem v porovnani poukazano na lokalitu Z9 s tim, e je umist na uprost ed
nezastav ného Uzemi, neni znam jeji rozsah a ani regula ni podminky. Stimto tvrzenim nelze
souhlasit, nebo lokalita Z9 navazuje z jeji zapadni, jini a aste n i vychodni asti na zastav né
Uzemi a vypl uje tak proluku mo nou pro zastavbu. A koliv se svym rozsahem jedna o pom rn
rozsahlou zastavitelnou plochu, Ize ji i tak povaovat za proluku, nebo ve skute nosti fakticky
propojuje zastav na Uzemi a v porovnani s lokalitou . 7 tak nerozviji zastavbu do volné krajiny.

Vzhledem k plodn zna nému rozsahu lokality Z9 byla ji v zadani UP stano vena podminka
zpracovani regula niho planu. Rovn byla na zéklad stanoviska vodopravniho Gadu M U
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v Litom icich stanovena podminka vybudovani kanalizace pro celou lokalitu Z9 s napojenim na OV
v Litom icich.

K vyhodnoceni bodu VI. namitky, sm ujiciho proti stanovisk m a vyjad eni dot enych organ ,
sd lujeme, e vramci projednani zadani, které bylo zp racovano na zdklad Pr zkum a rozbor a
obsahovalo vSechny zastavitelné lokality z platného UPO Mi ejovice dopln né o nové zastavitelné
plochy, doSla od dot enych orgdn vyjad eni, z nich zaporné bylo od Agentury ochrany p irody a
krajiny — CHKO eské st edoho i, jeji poadavek spo ival v nesouhlasu s lokalitou 7 z d vodu
dalSiho rozsi ovani sidla do volné krajiny na zapadnim okraji sidla a zarove byla Agenturou ochrany
p irody a krajiny navr ena alternativa vymezeni jiné zastavitelné plochy jin ji pod komunikaci —
naproti byvalému zem d Iském aredlu, im by doSlo k umist ni zastavby do mén exponované
polohy a p irozenému dopln ni zastavby sidla. Tato varianta vSak nebyla podpo ena obci Mi ejovice.
Agentura ochrany p irody a krajiny ve svém vyjad eni uvedla, e sou asti plochy 7 je v jeji zapadni

asti krajina sky vyznamna zele , ktera pohledov odclo uje byvaly zem d Isky areal. DalSim
dot enym organem, ktery ve svém vyjad eni z hlediska zajm organu ochrany ve ejného zdravi
uplatnil po adavek, byla Krajska hygienicka stanice UK, ktera po adovala prov eni vhodnosti plochy
bydleni venkovského typu s ozna enim 7 s ohledem na provoz kompostarny. Po izovatel na zaklad
doslych vyjad eni a p ipominek, na jejich zaklad doSlo k vypust ni n kolika zastavitelnych ploch (a
u vplném i &aste ném rozsahu), svolal jednani (24. 8. 2020) tykajici se jejich vyhodnoceni. Jednani
se zU astnil ur eny zastupitel pro Uzemni planovani, zastupci CHKO eské st edoho i, zpracovatel a
po izovatel. Vysledkem jednani bylo up esn ni vymezeni zastavitelnych ploch na zéaklad

projednaného zadani v souladu s ust. § 47 platného stavebniho zakona. Vysledna verze zadani
v etn Zpravy o vyhodnoceni doSlych vyjad eni, po adavk a p ipominek, ktera byla zpracovana ve
spolupraci s ur enym zastupitelem, byla schvalena v zastupitelstvu obce Mi ejovice dne 16. 10. 2019.
Agentura ochrany p irody a krajiny nadale souhlasila s vypust nim lokality 7 (mimo jiné i dalSich
zastavitelnych ploch) a byla tak vypust na z Pokyn pro zpracovani navrhu UP Mi ejovice. Vyjad eni i
stanoviska byla podana ve stanovenych |h tach pro jejich uplatn ni, spl ovala obsah stanoviska a
po izovatel tak nem | d vod rozporovat jejich zn ni a to p edevSim, kdy jde o ochranu ve ejného
zajmu hajeného dot enymi organy.

S tvrzenim, e ,lokalita . 7 pirozen navazuje na navrhované zastavitelné Uzemi Z6“ nelze
souhlasit, nebo tyto lokality nejsou v p imém sousedstvi a ani nedochazi k p irozené navaznosti.
Lokalita Z6 svym umist nim p i hlavni propojovaci komunikaci plynule navazuje na st ed obce a
dotva i tak stavajici p dorys sidla. Vystavba v lokalit Z6 bude umo n nav jihovychodni asti tak, aby
zahrady plynule navazovaly na volnou krajinu a tim doSlo k uceleni zastavby. Lokalita 7 je vymezena
v odtr ené poloze od st edu obce za zem d Iskym aredlem a vytva i tak vyb ek zapadnim sm rem,
ktery by byl ze 3 stran obklopen volnou krajinou. Tento sm r je nevhodny také z d vodu, e rozviji
zastavbu sm rem do zachovalého krajinad sky cenného Gzemi CHKO k PleSivci. Z urbanistického
hlediska je zastavba Mi ejovice protaena p iblin v severojinim sm ru podél komunikace mezi
Litom icemi a Hlinnou, v dolni asti je dnes sidlo ji p imo stavebn propojené s Litom icemi.
Zastavitelna plocha . 7 vSak z této rozvojové osy vyrazn vybo uje.

S tvrzenim, e ,lokalita Z9 fakticky sr sta se sidlem Litom ice" Ize souhlasit. Agentura ochrany
a pirody ve svém p vodnim vyjad eni k zadani UP po adovala lokalitu Z9 modifikovat takovym
zp sobem, aby nedoslo k Uplnému propojeni sidel Litom ice a Mi ejovice, k emu u ale fakticky
doslo. V ramci projednani vyhodnoceni namitek se Spravou CHKO eské st edohoi a ur enym
zastupitelem pak doSlo k up esn ni vymezeni zastavitelnych ploch a lokalita Z9 byla navracena do
p vodniho stavu (tzn. vrozsahu lokality . 1 dle platného Gzemniho planu obce) za podminky
zpracovani regula niho planu a vybudovani kanalizace s napojenim na OV Litom ice. Lokalita Z9
tak propojuje proluku mezi zastav nym Gzemim obce Mi ejovice a ji povolenymi a zrealizovanymi
rodinnymi domy umist nymi p i vychodni hranici katastralniho Gzemi Mi ejovice. A koliv se svym
rozsahem jedna o pom rn rozséhlou zastavitelnou plochu, Ize ji i tak pova ovat za proluku, nebo ve
skute nosti fakticky propojuje zastav na Uzemi a v porovnani s lokalitou . 7 tak nerozviji zastavbu do
volné krajiny.

K bodu VII. namitky sd lujeme nasledujici:

Jak ji bylo vy3e uvedeno, vp ipad UP Mi ejovice se jedna o novy Gzemni plan po izovany
podle stavebniho zakona . 183/2006 Sb., ve zn ni pozd jSich p edpis (dale jen stavebni zékona),
tedy o UP po izovany v jiném pravnim prost edi, na rozdil od p edchoziho a vdob vypo adani
namitky jest platného UPO Mi ejovice po izovaného podle zakona . 50/1976 Sb., ve zn ni
pozd jSich p edpis . Stavebni zakon vychazi z principu, e t i§t uplat ovani ve ejnych zajm je
zakotveno v ramci nastroj Uzemniho planovani, které eSi komplexn a kontinualn uspo adani
Uzemi v etn koordinace ve ejnych a soukromych zajm , a to zejména z hlediska vystavby. Spole n
se stavebnim zakonem pak doSlo i ke zm n zakon souvisejicich a Uzemni planovani tak bylo
podrobeno zcela novym po adavk m. Plathd Gzemn planovaci dokumentace po izovana v tomto
p ipad podle zakona .50/1976 Sh., a navrhy v ni provedené vychazely z platnych ustanoveni tohoto
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zékona. V uvedeném stavebnim zakon nebyl upraven pojem udritelného rozvoje a po izované
Uzemni plany nepodléhaly posuzovani vliv na ivotni prost edi a na trvale udr itelny rozvoj. Rovn
neexistovala nad azena krajska dokumentace, kterou jsou Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje
a republikova dokumentace, kterou je Politika tzemniho rozvoje R. Po izovatel si je p esto v dom,
e v ramci Uzemniho planovani s ohledem na jeho zak ladni principy, cile a Ukoly Ize o ekéavat ur itou
kontinuitu, s p ihlédnutim ke zm n pravniho prost edi vSak nikoli v dy a bezvyhradn , co znamena,
e neni t eba p evzit vSechny navrhové plochy. Jak ji bylo uveden o zcela zasadni zm na pravniho
prost edi, ve kterém je novy UP po izovan, je z naSeho pohledu dostate n legitimnim d vodem pro
to, aby n které z d iv jSich navrh vymezenych v p edchozim (v sou asné dob platném) UPO
Mi ejovice, mohly byt v souladu s aktualn dostupnymi informacemi p ehodnoceny a vylou eny. Jsme
p esv d eni, e vtakovém postupu neni moné spat ovat adnou libov li. Za azeni pozemk ve
vlastnictvi Podatele v ramci ploch s rozdilnym zp sobem vyu iti do ploch trvalé kultury ,AT" napl uje
ve ejny zajem ochrany p irody a krajiny a ochrany nezastav ného Uzemi jako podstatné slo ky
prost edi ivota obyvatel. Zarove je tak napin n jeden z cil Gzemniho planovani uvedeny v § 18
odst. (4) stavebniho zakona, podle kterého Gzemni planovani ve ve ejném zajmu chrani a rozviji
p irodni, kulturni a civiliza ni hodnoty, v etn urbanistického, architektonického a archeologického
d dictvi. Jak ji bylo e eno vySe mezi povinnosti po izovatele, jako organu Uzemniho planovani pat i
mimo jiné i koordinace veSkerych ve ejnych a soukromych zam r zm n. Zam r na vymezeni plochy
bydleni zmi ovany Podatelem je soukromym zajmem vlastnika na vyu iti jeho pozemk . Vzajemné
zva ovani u soukromych zam r stojicich v kolizi s ve ejnym zajmem spo iva v kritériu vhodnosti, tj.
posuzovani toho, zdali institut omezujici ur ité zakladni pravo umo uje dosahnout sledovany cil —
tedy ochranu jiného zakladniho prava, vtomto p ipad jde o ve ejny zajem na ochran p irody a
krajiny. Provedenou zm nu ve funk nim vyuiti pozemk tedy nezpochyb ujeme, ale jsme
p esv d eni, e d vody, které k ni vedly, nelze ozna it jako svévoli nebo libov li po izovatele, o em
sv d i d vody uvedené vtextu vySe. Zasah do prav vlastnika, tedy ve vztahu kji uvedenym
argument m po izovatele, neni nemyslitelny, ato a ji zd vodu ochrany ve ejnych zajm , které takto
zpracovany navrh UP chrani, nebo i s p ihlédnutim k textu, uvedeném v rozsudku NSS ze dne 28. 3.
2008, .j.: Ao 1/2008-51, podle kterého dokud nejsou vydana pravomocna GUzemni rozhodnuti i jina
povoleni, nenabyvaji vlastnici 4dna prava k tomu, aby na svych pozemcich umistili jakékoli stavby.

Se zn nim posledniho odstavce v bod VII. namitky, ktery se tyka opravn ni podat namitky
k navrhu tzemniho planu, souhlasime.

K bodu VIII. namitky sd lujeme, e navrhu Podatele zachovat zastavitelnou p lochu . 7 nelze
vyhov t z vySe uvedenych d vod . Na zav r sd lujeme, e bylo vyhodnoceni G elného vyuiti
zastav ného Uzemi a vyhodnoceni pot eby vymezeni zastavitelnych ploch dle § 53 odst. 5 pism. f)
stavebniho zakona adn provedeno a dopin no.

Namitka . 3 - podana advokatni kancela i MJARTAN, JUDr. Petr Mjartan (Ev. . AK 18632)
sidlem Mala St panska 1932/3, 120 00 Praha 2, dne 19. 4. 2022, evi dovana pod .|. po izovatele
MULTM/0029755/22/ROZ/IPe

Namitky proti navrhu Gzemniho planu obce Mi ejovice

I.

Podatelka timto v navaznosti na ve ejnou vyhlasku ze dne 25. 3. 2021 . |
MULTM/0019281/21/ROZ/IPe, kterou bylo vydano oznameni o zahajeni izeni o navrhu Uzemniho
planu Mi ejovice, podava namitky ke zve ejn nému navrhu. Podatelka zarove navrhuje, aby jeji
namitky byly také vzaty v potaz jako p ipominky k teprve vznikajicimu Gzemnimu planu a v navaznosti
na ni e uvedené byl navrh tzemniho planu upraven.

Il.
Podatelka je vlastnikem nasledujicich nemovitych v ci nachazejicich se na eSeném Gzemi, tj.
Uzemi obce Mi ejovice:
pozemek — trvaly travni porost, p. . 932/2, 0 vym e 3.298 m2

pozemek — ostatni plocha, p. . 935/3,0vym e 1.809 m2
pozemek — ovocny sad, p. . 935/4,0vym e 10.994 m2
pozemek — ostatni plocha, p. .935/7,0vym e 1.971 m2
pozemek — ostatni plocha, p. . 935/9,0vym e 70 m?2

pozemek — zahrada, p. . 935/10, ovym e 20 m2
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pozemek — ostatni plocha, p. . 1071/4, ovym e 927 m2
pozemek — ostatni plocha, p. . 1071/5, ovym e 174 m?2

pozemek — ostatni plocha, p. .1071/6,o0vym e8lm?
to vSe zapsano na LV . 500, u Katastralniho G adu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovist
Litom ice, obec Mi ejovice, katastralni tzemi Mi ejovice.

Il

Uzemni plan obce Mi ejovice ji od roku 2006 vymezuje na pozemcich Poda telky lokalitu . 7
ur enou k zastav ni rodinnymi domy o kapacit 10 rodinnych dom . Lokalita . 7 je p imo napojena
na mistni komunikaci a umo uje navazat na ji stojici zastavbu. Dle zm ny . 1 Gzemniho planu
obce Mi ejovice byla lokalita .7 zachovana a zastavitelnost Gzemi v jejim okoli dale rozSi ena.

V navrhu zve ejn ném vyhlaskou jsou pozemky odpovidajici lokalit . 7 vymezeny jako Gzemi
smiSené nezastav ného GUzemi — p irodni priority a Gzemi trvalé kultury. Lokalita . 7 tedy byla zcela
vylou ena ze zastav ni, p esto e ostatni zastavitelné lokality vymezené stava jicim Gzemnim planem
byly p evdn zachovany.

V ramci textové asti tykajici se vyhodnoceni navr eného Gzemniho planu dle § 53 odst. 5
pism. f) stavebniho zdkona byl navrhovany stav zcela nedostate n od vodn n nasledovn :

.Lokalita 7 — plocha byla zcela vypust na (nevhodné umist ni navazujici na p vodni
zem d Isky areal slou ici jako kompostarna )“

Jiné zd vodn ni nezbytnosti Upravy neni Podatelce zndmo. Nevhodnost umist ni je nezbytné
adn zd vodnit, a to s ohledem na p edchozi dlouhodobou deklaraci o vhodnosti umist ni
zastavitelného Uzemi a vhodnosti napojeni na inenyrské sit , dopravni infrastrukturu a mistn
odpovidajici umist ni u cesty - nikoliv uprost ed nezastav ného Uzemi, jako tomu je v p ipad
navrhované plochy Z9, u které navic neni znam rozsah zastavby a ani regula ni podminky.

Uvedené neobstoji ani v ndvaznosti na ni e uvedenou proklamaci, nebo stavajici Gzemni plan
nemohl byt pro lokalitu . 7 podkladem, nebo byla zcela pominuta:

»R0zv0j zastavitelnych ploch je z d vodu kontinuity Gzemn planovaci dokumentace navr en na
podkladu schvaleného zadani vychazejici z izemniho planu obce Mi ejovice.”

V.

Navrhem Gzemniho planu dochazi na pozemku parc. . 1071/4 k. U. Mi ejovice ve vlastnictvi
Podatelky k vymezeni plochy smiSené nezastav ného Uzemi - p irodni priority. Vymezeni plochy je
izolované na malou vym ru, kdy navazuje p imo na hlavni komunikaci, co neodpovida
zamyslenému U elu vyu iti ,krajinna a p irod blizka zele (meze, aleje, remizky, nefunk ni G elové
komunikace, p Si cesty atd.).

Se zm nou vyu iti Podatelka nesouhlasi, nebo pozemek nelze ani k navrhovanému 0 elu
uivat, kdy navrhuje, aby byla zachovana zastavite Inost pozemku, ktera nejlépe odrai polohu
pozemku.

Obdobn navrhem Uzemniho planu dochazi ke zm n wvyuiti na pozemku 935/4 k. Q.
Mi ejovice, se kterym Podatelka nesouhlasi. Zm na neni op tovn zd vodn na. Navrhované prioritni
zem d Iské vyu iti pozemku, a to zejména v dolni  asti pozemku, pomiji skute nost, e pozemek
navazuje na stavajici zastavbu a je mo né jej vyu i t k rozvoji obce.

V.

P esto e dle textové &sti m la byt sou asti navrhu mij. cit.: ,- snaha o zajiSt ni pravni jistoty a
kontinuity zastavitelnych ploch navr enych v platné m Gzemnim planu a to zejména u pozemk , u
kterych by v d sledku zruSeni ur eni pozemk k zastav ni vydanim nového Gzemniho planu vznikla
vlastnik m t chto pozemk prokazatelnd majetkova Ujma a obec by tak musela ve smyslu § 102
stavebniho zdkona poskytovat ndhrady za zm nu v GUzemi.“, nelze v ramci navrhovaného Uzemniho
planu tuto snahu dohledat.

Podatelka v ndvaznosti na vySe uvedené sd luje, e zm nou dochazi ke zma eni jeji investice,
kdy v souladu se smlouvou o zruSeni a vypo adani spoluvlastnického prava nemovitych v ci nabyla
podil k pozemk m druhého spoluvlastnika, a to se zdm rem vyu it své pozemky k zastav ni.

Nahrada a zam r zm ny nebyl s Podatelkou konzultovan, a proto nelze mit za to, e
proklamace o snaze zajistit pravni jistotu odpovida skute nosti. Podatelka poukazuje, e zasah do jeji
pravni jistoty je natolik zasadni, e dochazi k vyp ust ni zastavitelnosti pozemk (lokalita . 7 je jedina
zcela vylou ena) ur enych k zastavb 10 rodinnymi domy. Spravni organ p ipravujici navrh tzemniho
planu si byl této skute nosti v dom, p esto neu inil adny detailni rozbor dopad do pravni sféry
Podatelky.
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VI.
Podatelka své namitky opira o nasledujici judikaturu:
- k zasad proporcionality rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 18. 4. 2019 sp. zn. 9

As 65/2109 - 29 cit.: ,[21] Proporcionalita v tomto smyslu p edstavuje vaeni p im enosti Gzemni
regulace v i prav m dot enych subjekt . Neni pochyb, e pokud je konkrétni pozemek stavaj icim
Uzemnim planem regulovan jako zastavitelna plocha a novym Uzemnim planem jako zem d Iska
plocha, jedna se o zasah do prav vlastnika dot eného pozemku. Takovy zasah by m | byt zasadn

in njen v nezbytn nutné mi e a nejSetrn jSim ze zp sob vedoucich jeSt k zamySlenému cili, a to
nediskrimina nim zp sobem a s vylou enim libov le (srov. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze
dne 31. 8. 2011, .j.1 Ao 4/2011 - 42). Jak vyplyva ji ze shora uvedeného, pokud dot enéa osoba dle
8§ 52 odst. 2 stavebniho zakona poda proti navrhu Gzemniho planu konkrétni namitky, v nich
zpochyb uje navrhované eSeni s poukazem na zasah do konkrétnich prav i chran nych zajm , je
na odp rci, aby zasah dot chto prav v rozhodnuti o namitkach od vodnil. Tyto d vody musi byt samy
osob pim ené (proporcionalni) zdsahu do prav, a to bez ohledu na skute nost, zda dot ena osoba
v namitkach vyslovn pojem ,pim enost’ pouila i nikoliv. Stejn tak je nep ipustné, aby tyto
d vody byly v idot ené osob diskrimina ni. Nejedna se p itom o situaci, kdy by m | soud hodnotit
otazky, ke kterym se odp rce v procesu Uzemniho planu nevyjad il. Odp rce d vody funk niho
za azeni pozemk st ovatelky v od vodn ni rozhodnuti o namitkach p edest el. Prav ve vztahu k
t mto d vod m je t eba zkoumat, zda je zvolené eSeni pim ené a zda nedochazi ke svévolnym
rozdil m v zachazeni se srovnatelnymi pozemky v eSeném Uzemi.“

- k opravn ni vlastnika pozemku podat namitky rozsudku NejvySSiho spravniho soudu ze dne
23.9. 2009, j.1 Ao 1/2009-185 (uve ejn ny pod . 1971/2010 Sb. rozh.); cit.: ,I. Vlastnik pozemku i
stavby dot enych navrhem ve ejn prosp Snych staveb, ve ejn prosp Snych opat eni nebo
zastavitelnych ploch, je opravn n podat namitky k navrhu Gzemniho planu dle § 52 odst. 2 zadkona
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim &adu (stavebni zakon). Tyto namitky vSak nejsou
omezeny pouze na asti tykajici se uvedenych nemovitosti dot enych navrhem ve ejn prosp 3nych
staveb, ve ejn prosp Snych opat eni nebo zastavitelnych ploch, nybr se mohou tykat jakékoli asti
navrhu tzemniho planu, nebo i postupu p i jeho zadani i zpracovani.”

VII.

Podatelka zav rem navrhuje, aby navrhovany Gzemni plan obce Mi ejovice byl zm n n dle
vySe uvedenych namitek a bylo zamezeno poruseni prav Podatelky.

Podatelka zejména navrhuje nasledujici:

- Zachovani lokality . 7 dle sou asného Uzemniho planu obce Mi ejovice.

- Bylo adn provedeno vyhodnoceni U elného vyuiti zastav ného Gzemi a vyhodnoceni
pot eby vymezeni zastavitelnych ploch dle § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zdkona a sd leni vysledku
posouzeni.

- Posouzeni proporcionality zasahu, tj. zejména posouzeni s ohledem na zasadu subsidiarity a
minimalizace zasahu, jeji vhodnost, pot ebnost, miru a nediskrimina nost.

Konkrétni namitky proti zp sobu vedeni izeni v této chvili Podatelka nep edklada, nebo by se

jednalo o p ed asné namitky.

Navrh rozhodnuti 0 namitce . 3: namitce se nevyhovuje
Od vodn ni:

Po izovatel ve spolupraci s ur enym zastupitelem posoudil a vyhodnotil podanou namitku
s p isluSnymi ustanovenimi stavebniho zakona a konstatuje, e vtomto p ipad se v souladu s § 52
odst. 2 stavebniho zdkona jedna o namitku, p i em p i kontrole podané namitky si po izovatel ov il
Udaje podle katastru nemovitosti, které dokladuji vlastnictvi vySe uvedenych parcel. Lokalita . 7
(zastavitelna plocha pro bydleni) je vSak v p vodnim Uzemnim planu obce Mi ejovice vymezena
pouze p es cca ji ni polovinu pozemk ve vlastnictvi Podatele.

Tvrzeni v bod Ill. namitky ,zm nou . 1 byla rozSi ena zastavitelnost v okoli lokality . 7“
nerozporujeme, ale je nutné dodat, e Zm nou . 1 UPO Mi ejovice do3lo k dopln ni proluky mezi
zastav nym Uzemim a nov vymezenou zastavitelnou plochou (nyni s ozna enim Z6). Lokalita Z6
svym umist nim p i hlavni propojovaci komunikaci plynule navazuje na st ed obce a dotva i tak
stavajici p dorys sidla. Vystavba v lokalit Z6 bude umon na vjeji jihovychodni 4&sti tak, aby
zahrady plynule navazovaly na volnou krajinu a tim doSlo kuceleni zastavby. Lokalita 7 je
v porovnani s lokalitou Z6 vymezena v odtr ené polo ze od st edu obce za zem d Iskym aredlem a
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vytva i tak vyb ek zapadnim sm rem, ktery by byl ze 3 stran obklopen volnou krajinou. Tento sm r
je nevhodny také z d vodu, e rozviji zastavbu sm rem do zachovalého krajina sky cenného Uzemi
CHKO k Plesivci. Z urbanistického hlediska je zastavba Mi ejovice protaena p iblin v severoji nim
sm ru podél komunikace mezi Litom icemi a Hlinnou, v doIni asti je dnes sidlo ji p imo stavebn
propojené s Litom icemi. Zastavitelna plocha 7 vSak z této rozvojové osy vyrazn vybo uje.

Daéle je v bod lll. ndmitky uvedeno, e pozemky odpovidajici lokalit . 7 jsou vymezeny jako
Uzemi smiSené nezastav ného Uzemi — p irodni priority a Gzemi trvalé kultury. K uvedenému
sd lujeme, e je Podatelem chybn ozna eno vymezeni funk nich ploch odpovidajicich lokalit . 7,
nebo plocha, kterd p vodn odpovidala vymezené lokalit . 7, je nyni za azena pouze do plochy
trvalé kultury ,AT“ mimo zastav né Uzemi. Zbyla severni ast pozemk ve vlastnictvi Podatele je
sou asti smiSeného nezastav ného Uzemi — p irodni priority, avSak tato severni ast nebyla nikdy
sou asti vymezené zastavitelné plochy . 7. Nevhodnost vymezeni zastavitelnych ploch byla adn
od vodn naadopln nadood vodn ninavrhu UP Mi ejovice.

K upozorn ni Podatele na lokalitu Z9 vymezenou uprost ed nezastav ného Gzemi, u které
navic neni znam rozsah zastavby a ani regula ni podminky, sd lujeme, e Agentura ochrany p irody
a krajiny ve svém p vodnim vyjad eni k zadani UP po adovala lokalitu Z9 modifikovat takovym
zp sobem, aby nedoSlo k Uplnému propojeni sidel Litom ice a Mi ejovice, k emu u ale fakticky
doslo. V ramci projednani vyhodnoceni namitek se Spravou CHKO eské st edohoi a ur enym
zastupitelem pak doSlo k up esn ni vymezeni zastavitelnych ploch a lokalita Z9 byla navracena do
p vodniho stavu (tzn. vrozsahu lokality . 1 dle platného Gzemniho planu obce) za podminky
zpracovani regula niho planu a vybudovani kanalizace s napojenim na OV Litom ice. Lokalita Z9
tak propojuje proluku mezi zastav nym GUzemim obce Mi ejovice a ji povolenymi i zrealizovanymi
rodinnymi domy umist nymi p i vychodni hranici katastralniho Gzemi Mi ejovice. A koliv se svym
rozsahem jedna o pom rn rozséhlou zastavitelnou plochu, Ize ji i tak pova ovat za proluku, nebo ve
skute nosti fakticky propojuje zastav na Uzemi a v porovnani s lokalitou . 7 tak nerozviji zastavbu do
volné krajiny.

Novy Gzemni plan Mi ejovice, konkrétn ji zadani UP bylo zpracovano na podkladu platného
Gzemniho planu obce Mi ejovice a Zm ny .1 UPO Mi ejovice, p i em byly dopln ny nové navrhy na
vymezeni zastavitelnych ploch. Je tedy z ejmé, e navrh zadani obsahoval vSechny p vodni
zastavitelné plochy p evzaté z platné tzemn planovaci dokumentace obce Mi ejovice. Na zaklad
uplatn nych poadavk a pipominek dot enych organ vramci projednani zadani pak doSlo
k redukci i vypust ni n kolika zastavitelnych ploch. Pokud tedy z ur itych d vod dojde ke zm n
p vodni koncepce a nov pijimany Gzemni plan se tim dostane do nesouladu s p edchozi
dokumentaci té e iniS&i Grovn , nem e vtom byt spat ovana nezakonnost. Tento nesoulad je toti
pojmovym znakem kadé zm ny Uzemn planovaci dokumentace. Vazanost p edchozi Uzemn
planovaci dokumentace tého i niSiho stupn by vedla k absolutni nem nnosti pom r v Gzemi.
Rovn je t eba p edeslat, e vlastnik pozemku nema individualni subj ektivni pravo na schvaleni
konkrétni podoby Uzemniho planu dle jeho po adavku, tj. aby Gzemni plan umo oval realizaci
p edem definovaného (stavebniho) zam ru vlastnika. Z vySe uvedeného tedy vyplyva, e Gze mni plan
neznamena zajist ni stabilniho stavu a nelze tedy Ip t na nem nném zp sobu vyu ivani Gzemi.

Pozemek 1071/4 je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha — manipula ni plocha.
Tento druh pozemku a zp sob vyu iti vSak nelze aplikovat na plochy s rozdil nym zp sobem vyu iti.
Proto byl p i vymezeni vyu iti pozemku zohledn n i jeho fyzicky stav. V sou asné dob je pozemek
zarostly naletovou zeleni a spolu se sousednim pozemkem 1071/7 byl s ohledem na vySe uvedené
zakreslen jako plocha smiSena nezastav ného Gzemi — p irodni priority. Pozemek tvo i pas zelen
podél komunikace, ktery pova uje projektant Gzemnih o planu za vhodny k zachovani.

Pozemek 935/4 je v katastru nemovitosti veden jako ovocny sad, co odpovida jeho fyzickému
vyu iti. Byl tedy zakreslen spolu se sousednimi poz emky jako stavajici plocha AT.

K bodu V. namitky sd lujeme nasledujici: Navrh UP Mi ejovice byl zpracovan v souladu s ust. §
18 odst. 4 stavebniho zakona, kde Uzemni planovani ve ve ejném zdjmu chrani a rozviji p irodni,
kulturni a civiliza ni hodnoty Uzemi, v etn urbanistického, architektonického a archeologického
d dictvi. P itom chrani krajinu jako podstatnou slo ku prost edi ivota obyvatel a zaklad jejich
toto nosti. S ohledem na to ur uje podminky pro hospodarné vyu ivani zastav ného Uzemi a zaji$S uje
ochranu nezastav ného Uzemi a nezastavitelnych pozemk . Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyu iti zastav ného Gzemi. Uzemni plan svym navrhem
ve vztahu k namitanym pozemk m ve ve ejném zajmu chrani zem d Isky p dni fond, stejn jako
chrani krajinu a nezastav né tzemi obce. Pot eba zm n navrhovanych k prov eni v zadani UP byla
prov ena a posouzena. Na provedeni zm n u pozemk uvad nych Podatelem, po izovatel ve ejny
zdjem neshledava, naopak shledava ve ejny zdjem v jejich ochran (v tomto p ipad je p ekd kou a
d vodem pro poruSeni kontinualniho uspo adani nevhodnost zam ru umis ovaného v rozporu
s ve ejnym zajmem hajenym Agenturou ochrany p irody a krajiny eské st edoho i.)
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Na skute nosti, e po izovatel a projektant byli vedeni snahou o zajiSt ni pravni jistoty a
kontinuity zastavitelnych ploch navr enych v platné m Gzemnim planu obce, a to zejména u pozemk
u kterych by v d sledku zruSeni ur eni pozemk k zastav ni vydanim nového tUzemniho planu vznikla
vlastnik m t chto pozemk prokazatelnd majetkova Ujma a obec by musela ve smyslu § 102
stavebniho zakona poskytovat nahrady za zm nu v Gzemi, trvame i nadale, nebo jsme p esv d eni,
e vlastniku pozemk nevznikla majetkova Ujma. Ke zruSeni pozemk alobce k zastav ni doSlo po
uplynuti Ih ty 5 let od nabyti U innosti tzemniho planu obce Mi ejovice, stejn tak od jeho zm ny .1,
a proto Podateli jakoto vlastniku pozemk ji jen ztohoto d vodu nendle i nahrada spo ivajici
v poklesu cen pozemk ani na zaklad p imé aplikace I. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod
za pim eného uiti 8 102 stavebniho zakona. Vd sledku zm ny Gzemniho planu nedoSlo ani ke
kvalifikovanému omezeni vlastnického prava Podatele, je nezbytn vy aduje poskytnuti nahrady. Je
nutné zohlednit, e Podatel pouze obecn a vrovin svych podnikatelskych vizi zamyslel své
pozemky vyuit kvystavb , av3ak nepodnikl vtomto sm ru &adné p ipravné kroky k ziskani
p isluSnych spravnich rozhodnuti umo ujicich zahgjeni vystavby.

Judikatura klade d raz na kontinuitu UP, zarove ale uvadi, e po adavek na kontinuitu nesmi
znemo nit revizi existujiciho stavu. Pokud tedy z ur itych d vod dojde ke zm n p vodni koncepce a
nov p ijimany Gzemni plan se tim dostane do nesouladu s p edchozi dokumentaci tée i niS§i
urovn , nem e vtom byt spat ovana nezakonnost. Tento nesoulad je toti pojmovym znakem ka dé
zm ny Uzemn planovaci dokumentace. Vazanost p edchozi tzemn planovaci dokumentace tého

i nisiho stupn by vedla k absolutni nem nnosti pom r v Gzemi. Rovn je t eba p edeslat, e
vlastnik pozemku nema individudlni subjektivni pravo na schvaleni konkrétni podoby tGzemniho planu
dle jeho po adavku, tj. aby GUzemni plan umo oval realizaci p edem definovaného (stavebniho)
zam ru vlastnika. Uzemni plan neznamena zajidt ni stabilnino stavu, nelze tedy Ip t na nem nném
zp sobu vyu ivani uzemi.

K poslednimu odstavci bodu V. namitky sd lujeme, e se proces po izovani UGzemn
planovacich dokumentaci idi stavebnim zdkonem a spravnim éadem (500/2004 Sb.) a v souladu
s nimi je vpr b hu poizovani zve ej ovana dokumentace formou ve ejné vyhlasky zve ejn né na
U edni desce, ktera rovn stanovuje |h ty pro uplatn ni vyjad eni, stanovisek, p ipominek i namitek.
S ohledem na mno stvi vlastnickych prav k pozemk m nachazejicim se v daném Gzemi neni realné
s ka dym vlastnikem pozemku konzultovat zm ny v Uzemi. Ka da osoba, ktera ma ve vlastnictvi
pozemek i jinou nemovitost, ma sva prava, ale i povinnosti, tzn. ma povinnost pr b n sledovat
zm ny na svych pozemcich v daném Uzemi. Po izovatel na zaklad prov eni a vyhodnoceni doslych
vyjad eni a p ipominek v ramci zadani UP nad ramec své po izovatelské innosti svolal jednani za
U asti zpracovatele, ur eného zastupitele a zastupc AOPK CHKO eské st edoho i, kde doSlo
k up esn ni vymezeni zastavitelnych ploch z d vodu uplatn ného po adavku na 4&ste nou i Uplnou
redukci zastavitelnych ploch ve vyjad eni AOPK CHKO eské st edohoi. Na zaklad vysledku
z tohoto jednani byl zpracovan navrh pro spole né jednani s dot enymi organy, jeho sou asti u
lokalita 7 nebyla. Po izovatel tak dale nezasahoval do kompetenci dot eného organu ochrany p irody
a krajiny hajiciho své ve ejné zajmy, proto ne inil dalSi rozbory a konzultace s Podatelem, jak je
vytykano v namitce.

K bodu VI. namitky sd lujeme nasledujici:

Jak ji bylo vy3e uvedeno, v p ipad UP Mi ejovice se jednd o novy Gzemni plan po izovany
podle stavebniho zakona . 183/2006 Sb., ve zn ni pozd jSich p edpis (dale jen stavebni zékona),
tedy o UP po izovany v jiném pravnim prost edi, na rozdil od p edchoziho a vdob vypo adani
namitky jest platného UPO Mi ejovice po izovaného podle zakona . 50/1976 Sb., ve zn ni
pozd jSich p edpis . Stavebni zakon vychazi z principu, e t St uplat ovani ve ejnych zajm je
zakotveno v ramci nastroj Uzemniho planovani, které eSi komplexn a kontinualn uspo adani
Uzemi v etn koordinace ve ejnych a soukromych zajm , a to zejména z hlediska vystavby. Spole n
se stavebnim zakonem pak doSlo i ke zm n zakon souvisejicich a Uzemni planovani tak bylo
podrobeno zcela novym po adavk m. Plathd Gzemn planovaci dokumentace po izovana v tomto
p ipad podle zakona .50/1976 Sh., a navrhy v ni provedené vychazely z platnych ustanoveni tohoto
zakona. V uvedeném stavebnim zakon nebyl upraven pojem udritelného rozvoje a po izované
Uzemni plany nepodléhaly posuzovani vliv na ivotni prost edi a na trvale udr itelny rozvoj. Rovn
neexistovala nad azena krajska dokumentace, kterou jsou Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje
a republikova dokumentace, kterou je Politika Gzemniho rozvoje R. Po izovatel si je p esto v dom,
e v ramci tzemniho planovani s ohledem na jeho zak ladni principy, cile a Ukoly Ize o ekavat ur itou
kontinuitu, s p ihlédnutim ke zm n pravniho prost edi vSak nikoli v dy a bezvyhradn , co znamena,
e neni t eba p evzit vdechny navrhové plochy. Jak ji bylo uveden o zcela zasadni zm na pravniho
prost edi, ve kterém je novy UP po izovan, je z nadeho pohledu dostate n legitimnim d vodem pro
to, aby n které z d iv jSich navrh vymezenych v p edchozim (v sou asné dob platném) UPO
Mi ejovice, mohly byt v souladu s aktualn dostupnymi informacemi p ehodnoceny a vylou eny. Jsme
p esv d eni, e vtakovém postupu neni moné spat ovat adnou libov li. Za azeni pozemk ve
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vlastnictvi Podatele v ramci ploch s rozdilnym zp sobem vyu iti do ploch trvalé kultury ,AT" napl uje
ve ejny zajem ochrany p irody a krajiny a ochrany nezastav ného Uzemi jako podstatné slo ky
prost edi ivota obyvatel. Zarove je tak napln n jeden z cil Gzemniho planovani uvedeny v § 18
odst. (4) stavebniho zakona, podle kterého Gzemni planovani ve ve ejném zajmu chrani a rozviji
p irodni, kulturni a civiliza ni hodnoty, v etn urbanistického, architektonického a archeologického
d dictvi. Jak ji bylo e eno vySe mezi povinnosti po izovatele jako organu Gzemniho planovani pat i
mimo jiné i koordinace veSkerych ve ejnych a soukromych zam r zm n. Zam r na vymezeni plochy
bydleni zmi ovany Podatelem je soukromym zajmem vlastnika na vyu iti jeho pozemk . Vzajemné
zva ovani u soukromych zam r stojicich v kolizi s ve ejnym zajmem spo iva v kritériu vhodnosti, tj.
posuzovani toho, zdali institut omezujici ur ité zakladni pravo umo uje dosahnout sledovany cil —
tedy ochranu jiného zakladniho prava, vtomto p ipad jde o ve ejny zajem na ochran p irody a
krajiny. Provedenou zm nu ve funk nim vyuiti pozemk tedy nezpochyb ujeme, ale jsme
p esv d eni, e d vody, které k ni vedly, nelze ozna it jako svévoli nebo libov li po izovatele, o em

sv d i d vody uvedené v textu vySe. Zasah do prav vlastnika, tedy ve vztahu kji uvedenym
argument m po izovatele, neni nemyslitelny, ato a ji zd vodu ochrany ve ejnych zajm , které takto
zpracovany navrh UP chrani, nebo i s p ihlédnutim k textu uvedeném v rozsudku NSS ze dne 28. 3.
2008, .j.: Ao 1/2008-51, podle kterého dokud nejsou vydana pravomocna GUzemni rozhodnuti i jina
povoleni, nenabyvaji vlastnici adna prava k tomu, aby na svych pozemcich umistili jakékoli stavby.

Se zn nim posledniho odstavce v bod VII. namitky, ktery se tyka opravn ni podat namitky
k navrhu tzemniho planu, souhlasime.

K bodu VII. namitky sd lujeme, e navrhu Podatele zachovat zastavitelnou p lochu . 7 nelze
vyhov t z vySe uvedenych d vod . Na zav r sd lujeme, e bylo vyhodnoceni U elného vyuiti
zastav ného Uzemi a vyhodnoceni pot eby vymezeni zastavitelnych ploch dle § 53 odst. 5 pism. f)
stavebniho zakona adn provedeno a dopin no.

Namitka . 4 - podana Ing. K. M., MBA, Mi ejovice, dne 19. 4. 2022, evidovana pod e
po izovatele MULTM/0029781/22/ROZ/IPe

Namitka k navrhu zemniho planu Mi ejovice

(s odkazem na ve ejnou vyhlasSku o konani ve ejného projednani tzemniho planu Mi ejovice
j- MULTM/0019155/22/ROZ/IPe).

~Ja, Ing. K. M., MBA, jako vlastnik pozemku p. . 110/27 v katastralnim (zemi Mi ejovice
nesouhlasim s navrhovanou zm nou tohoto pozemku v navrhu Uzemniho planu: z plochy pro
individualni bydleni na smiSené nezastav né Gzemi MNz."

Na zmin ném pozemku zahajuji stavbu rodinného domu. Ji nyni jsem investoval do p ipravy
stavby, mimo jiné do projektu a povoleni, adov stovky tisic korun. Dale jsem dle platného Gzemniho
planu ziskal kladné rozhodnuti stavebniho Uadu na ,stavbu rodinného domu“: ||
MULTM/0027098/22/SU/Jho a také povoleni na vystavbu studny a domovni istirny odpadnich vod,
v etn nakladani s vodami: .. MULTM/0014061/22/ P/VVA.

adam Vas tedy o ponechani pozemku p. . 110/27 v sou asném stavu, tedy plocha pro
individualni bydleni, nebo tomuto U elu bude pozemek nadale slou it.

Navrh rozhodnuti 0 namitce . 4: ndmitce se vyhovuje
Od vodn ni:

S ohledem na ji vydané rozhodnuti stavebniho U adu na stavbu rodinného domu ( .j.:
MULTM/0027098/22/SU/Jho) a dale vydaného povoleni na vystavbu studny a domovni istirny
odpadnich vod ( j.. MULTM/0014061/22/ P/VVa) bude pozemek p. . 110/27 v k. G. Mi ejovice
navracen do ploch pro individualni bydleni a namitce se tak vyhovuje.

Namitka . 5 — podana Mgr. Ladislavem Kudrnou, MBA. ( AK: 16280) z advokatni kancela e
Ladislav Kudrna, sidlem Mirové nam  sti 11/3, 412 01 Litom ice, dne 19. 4. 2022, evidovana
pod .j.po izovatele MULTM/0029858/22/ROZ/IPe

Namitky proti navrhu Uzemniho planu obce Mi ejovice (okres Litom ice) dle ustanoveni § 52
odst. 2 a 3 stavebniho z&kona

P ilohy: plnd moc, dopis S Vak, dopis obec Mi ejovice
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Dne 11. 3. 2022 byl zve ejn n upraveny a posuzovany navrh tzemniho planu obce Mi ejovice.
Jako opravn ny vlastnik pozemku p. . 110/16 v k. (. Mi ejovice o vym e 10 113 m?, druh pozemku
ovocny sad podavam v souladu s ustanovenim 8 52 odst. 2 a 3 stavebniho zéakona namitky:

Stavajici a platnd verze uzemniho planu obce Mi ejovice vySe uvedeny pozemek v celé jeho
vym e za azuje do zastavitelné plochy . 1 s funk nim vyuitim BV, tj. plochy bydleni venkovského
typu. Jako p ipustné vyu iti této plochy se mimo jiné uvadi zejm éna rodinné bydleni s odpovidajicim
zazemim u itkovych zahrad s chovem drobného domacih o zvi ectva, zahradky, zahradnictvi, stavajici
objekty a plochy rekrea niho bydleni. St mito funk nimi parametry byl pozemek za p isluSnou cenu
zakoupen s logickym p edpokladem vystavby rodinnych dom . V novém navrhu Gzemniho planu,
ktery byl ve ejn projednan dne 11. 4. 2022 je vSak p edm tny pozemek za azen do zastavitelné
plochy ozna ené jako ,BI“, tj. individualni bydleni pouze z asti, kdy z celkové vym ry pozemku
10 113 m? je do zastavitelné asti za azeno pouze cca 6292 m?, pi em cca 3821 m?2 bylo nov
za azeno do ploch ozna enych MNz, tj. smiSeného nezastav ného GUzemi — zem d Iské extenzivni.
To zcela vylu uje vyuiti cca 3821 m?2 pozemku v souladu sp vodnim zam rem, tj. vystavby
rodinnych domk . Tato zm na byla provedena bez zadvaného d vodu s vyraznym zasahem do
vlastnickych prav, jakym redukce zastavitelnych ploch, p ipadn jejich velikosti je.

Obr. 1) Parcela p. .100/16 v k. G. Mi ejovice — snimek z KN
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Obr. 2) Platny Gzemni plan, lokalita . 1, vyobrazeni p vodniho rozsahu zastavitelnosti

Obr. 3) Navrh Gzemniho planu, nov lokalita Z9, vyobrazeni hranice zastavitelnosti

Nap . podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 29. 1. 2020, j. 9 As 171/2018-50 je
dovozeno nasledujici: ,P i jejich posouzeni (redukci zastavitelnych ploch) je t eba vychéazet z toho, e
Uzemni planovani je dlouhodobym procesem, ktery by m | probihat kontinualn , tj. nov p ijimana
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dokumentace by m la navazovat na tu stavajici...Dot ené osoby nicmén musi mit mo nost
spolehnout se na ur itou stalost Gzemn planovaci dokumentace, resp. kontinuitu jejiho vyvoje,
proto e jedin tak ji mohou p izp sobit své zam ry. Je tedy spiSe ne adouci, aby jednou projednané
a schvalené zam ry byly opakovan znovu posuzovany, p ehodnocovany a m n ny. Dochazi tim
k zdsahu do legitimniho o ekavani dot enych osob a k neefektivnimu vynakladani ve ejnych
prost edk ...M&-li dojit ke zm n funk niho ur eni ploch, pak musi byt podloena dostate n
zava nymi d vody, opirajici se bu o relevantni zm nu okolnosti, nebo o to, e p vodni eSeni je
v cn nespravné a vede k zava né kolizi s ve ejnym zajmem."

Zasadnim d vodem, ktery byl uvad n pi ve ejném jednani dne 11. 4. 2022 bylo zavazné
stanovisko Spravy CHKO ze dne 6. 8. 2019, kde se mimo jiné uvadi, e ,redukce zastavitelnych ploch
je in na kv li ochran pohledov exponovanych lokalit p e umis ovanim zastavby a zajist ni
p echodu sidel do volné krajiny prost ednictvim zelen zahrad v etn jejich za azeni do
nezastav ného Uzemi s tim, e severni pohledov exponovanou &st je vhodné vypustit nebo alespo
vymezit jako navrhové plochy zelen soukromych zahrad".

Proti tomu vSak zcela evidentn jde kone né za azeni t chto ploch do ploch MNz tj. smiSené
nezastavitelné Uzemi — zem d Isko — extenzivni, kde je p ipustné budovat krajinnou a mistn
p ibuznou zele tj. meze, aleje, remizky, meliorace, obnovy cestnich siti, protieroznich a
protipovod ovych opat eni, revitalizacich vodnich tok a ploch apod.

Ke sd leni po izovatele na ve ejném projednani navrhu nového Uzemniho planu obce
Mi ejovice, e dosud nebyli schopni jednotlivi vliastni ci pozemk vybudovat pot ebnou infrastrukturu
uvadime, e p edkladatel vstoupil po koupit p edm tného pozemku do jednani s vlastniky a spravci
infrastruktury ohledn podilu na investici do pot ebné technické infrastruktury, a to i v etn navyseni
kapacity stavajiciho vodojemu obce. Déle nelze souhlasit s tim, e by v minulosti neexistoval adny
zam r stav tv této lokalit .

Déale je nezbytné akcentovat to, e neni nikde od vodn na volba vedeni hranice mezi
zastavitelnymi a nezastavitelnymi astmi pozemk , resp. pro je vedena tam, kde je navr ena, pro
nap iklad nevede podle hranic stavajicich parcel apod.

Jednim zcil Gzemniho planovani je mimo jiné zachovavat kontinuitu zemn planovaciho
procesu a po izovatel UP dostate n nevysv tlil své d vody k odejmuti asti parcely ze zastavitelné
plochy, co zasahuje hrubym zp sobem do vlastnickych prav p edkladatele.

V této souvislosti odkazujeme na rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne 27.9. 2005, sp.
zn. .j. 1 Ao 1/2005 - 98, kde se mimo jiné konstatuje: ,,....zda cile (4zemniho planovani) nelze Iépe
dosahnout jinym legislativnim prost edkem (kritérium pot ebnosti), zda opat eni obecné povahy
omezuje své adresaty co nejmén (kritérium minimalizace zasah ), v neposledni ad soud také
zkoumd, zda je néasledek napadeného opat eni obecné povahy im rny sledovanému cili (kritérium
proporcionality v u Sim slova smyslu).

P edkladatel namitek dale upozor uje na pochybeni pi schvalovani a nasledné p iprav
nového UP Mi ejovice, nebo byly poruseny normy spravniho adu a zakona o obcich.

S ohledem na vySe uvedené pak p edkladatel namitek po aduje a navrhuje, aby se po izovatel
Uzemniho planu idil zasadou kontinuity Gzemniho rozvoje a za adil cely pozemek p. . 110/16 v k. U.
Mi ejovice o celkové vym e 10 113 m? do zastavitelné plochy Z9 s funk nim vyu itim Bl resp. BV tak,
jak je uvedeno v platném Gzemnim planu obce.

Navrh rozhodnuti o namitce . 5: namitce se vyhovuje
Od vodn ni:

Po izovatel ve spolupraci s ur enym zastupitelem posoudil a vyhodnotil podanou namitku
s p isluSnymi ustanovenimi stavebniho zakona a konstatuje, e vtomto p ipad se v souladu s § 52
odst. 2 stavebniho zdkona jedna o namitku, p i em p i kontrole podané namitky si po izovatel ov il
Udaje podle katastru nemovitosti, které dokladuji vlastnictvi vySe uvedenych parcel.

Sprava CHKO eské st edoho i ve svém vyjad eni k navrhu zadani tzemniho planu Mi ejovice
k plose Z9 (v platném UPO Mi ejovice lokalita . 1) po adovala, aby vystavba byla koncentrovana
primarn v jini ni e poloené asti plochy, pi em navrhla dva zp soby eSeni — severni pohledov
exponovanou ast vypustit, nebo ji vymezit jako navrhovou plochu zelen zahrad. Vyhov ni namitce
je tak mo né, nebo po adavek Spravy CHKO bude napln n v ramci zpracovani regula niho planu, ve
kterém bude konkrétn  eSené rozmist ni zastavby a zahrad v zastavitelné ploSe. K navrhu
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regula niho planu se Sprava CHKO vyjad i jako p islusny dot eny organ statni spravy. Na zaklad
projednani a vyhodnoceni namitky s ur enym zastupitelem a zpracovatelem GUzemniho planu a na
zéklad konzultace se Spravou CHKO eské st edoho i bude zastavitelna plocha s ozna enim Z9
rozsi ena, p esn ji navracena do p vodniho rozsahu plochy s ozna enim ,1“ vymezené v platném
Uzemnim planu obce Mi ejovice a nasledn bude projedndana vramci opakovaného ve ejného
projednani upraveného navrhu Gzemniho planu. Podminkou pro rozhodovani v ploSe ,Z9* bude
p edchozi zpracovani regula niho planu a p edchozi vybudovani odkanalizovani s napojenim na OV
v Litom icich.

Namitka . 6 — podana advokatni kancela i Mgr. Et Bc. Kate ina Kudrnova, sidlem Svermova
544/5, 412 01 Litom ice, dne 19. 4. 2022, evidovana pod . J- po izovatele
MULTM/0029863/22/ROZ/IPe

1. Dne 11. 3. 2022 byl zve ejn n upraveny a posouzeny navrh Gzemniho planu obce Mi ejovice.
Jako opravn ni vlastnici pozemk p. . 1076/1 v k. 4. Mi ejovice o vym e 2618 m?, druh
trvaly travnaty porost a p. . 1079/1 v k. 4. Mi ejovice o vym e 2942 m?, druh pozemku trvaly
travni porost, podavame v souladu s ust. § 52 odst. 2 a 3 stavebniho z&kona tyto namitky:

2. Stavajici a platna verze Gzemniho planu obce Mi ejovice vySe uvedené pozemky v celé jejich
vym e za azuje do zastavitelné plochy . 6 sfunk nim vyuitim BV tj. plochy bydleni
venkovského typu. Jako p ipustné vyuiti této plochy se mimo jiné uvadi zejm éna rodinné
bydleni s odpovidajicim zazemim u itkovych zahrad s chovem drobného doméaciho zvi ectva,
zahradky, zahradnictvi, stavajici objekty a plochy rekrea niho bydleni. St mito funk nimi
parametry byly pozemky za p isluSnou cenu zakoupeny s logickym p edpokladem vystavby
rodinnych dom . V novém navrhu Gzemniho planu, ktery byl ve ejn projednan dne 11. 4.
2022, jsou vSak p edm tné pozemky za azeny do zastavitelné plochy Z6 ozna ené jako Bl tj.
individualni bydleni pouze z asti, kdy z celkové vym ry pozemk 5560 m? je do zastavitelné

asti za azeno pouze cca 2031 m?, pi em cca 3529 m? bylo nov za azeno do ploch Z7
ozna enych ZZ tj. zele , zahrady a sady. To zcela vylu uje vyuiti cca 3529 m 2 pozemk
v souladu s p vodnim zadm rem, tj. vystavby rodinnych domk . Tato zm na byla provedena
bez zadvaného d vodu svyraznym zasahem do vlastnickych prav, jakym redukce
zastavitelnych ploch, p ipadn jejich velikosti, nepochybn je.
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Obr.3) Platny azemni plan, lokalita . 6, vyobrazeni p vodniho rozsahu zastavitelnosti
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3. Vtéto souvislosti odkazuji p edkladatelé namitek nap . na rozsudek Nejvys$Siho spravniho
soudu ze dne 29. 1. 2020 . j. 9 As 171/2018-50, vn m je judikovano, e ,p i posouzeni
(redukci zastavitelnych ploch) je t eba vychazet z toho, e Gzemni planovani je dlouhod obym
procesem, ktery by m | probihat kontinualn , tj. nov pijimana dokumentace by m la
navazovat na tu stavajici....Dot ené osoby nicmén musi mit mo nost spolehnout se na
ur itou stalost tzemn planovaci dokumentace, resp. kontinuitu jejiho vyvoje, proto e jedin
tak ji mohou p izp sobit své zam ry. Je tedy spiSe ne adouci, aby jednou projednané a
schvalené zdm ry byly opakovan znovu posuzovany, p ehodnocovany a m n ny. Dochazi
tim k zasahu do legitimniho o ekavani dot enych osob a k neefektivnimu vynakladani
ve ejnych prost edk .... M&-li dojit ke zm n funk niho ur eni ploch, pak musi byt podlo ena
dostate n zavanymi d vody, opirajici se bu o relevantni zm nu okolnosti, nebo o to, e
p vodni eSeni je v cn nespravné a vede k zava né kolizi s ve ejnym zajmem®. Jednim
zcil Gzemniho planovani je tedy zachovavat kontinuitu Uzemn planovaciho procesu.
Po izovatel UP p itom v eSeném p ipad dostate n nevysv tlil své d vody k odejmuti asti
parcel ze zastavené plochy, co zasahuje hrubym zp sobem do vlastnickych prav
p edkladatele, jak ji bylo zmin no.

4. D vodem postupu po izovatele UP, ktery byl uvad n p ive ejném jednani konaném dne 11. 4.
2022, bylo vydani zavazného stanoviska Spravy CHKO ze dne 6. 8. 2019, kde se mimo jiné
uvadi, e ,redukce zastavitelnych ploch je in na kv li ochran pohledov exponovanych
lokalit p ed umis ovanim zastavby a zajiSt ni p echodu sidel do volné krajiny prost ednictvim
zelen zahrad v etn jejich za azeni do nezastav ného Gzemi s tim, e severni pohledov
exponovanou ast je vhodné vypustit nebo alespo vymezit jako navrhové plochy zelen
soukromych zahrad”“. Takovyto postup vSak p edstavuje vyrazny zasah do vlastnickych prav
p edkladatel namitek, kdy je soukromym vlastnik m na izeno, a to nadto zcela nelogicky,
jaka ast pozemku m e byt zastav na a ktera ast ji nikoliv. Zcela p itom absentuje
od vodn ni volby vedeni hranice mezi zastavitelnymi a nezastavitelnymi astmi pozemku,
resp. zd vodn ni, pro je vedena tam, kde je navr ena, pro nap iklad nevede podle hranic
stavajicich pozemk apod. V této souvislosti upozor uji p edkladatelé namitek na rozsudek
NejvysSiho spravniho soudu ze dne 27. za i 2005, sp. Zn. .j. 1 Ao 1/2005 — 98, kde se mimo
jiné konstatuje, e je t eba vdy zkoumat" .... zda cile (Gzemniho planovani) nelze lépe
dosahnout jinym legislativnim prost edkem (kritérium minimalizace zasah ), v neposledni ad
soud také zkoumd, zda je nasledek napadeného opat eni obecné povahy Um rny
sledovanému cili (kritérium proporcionality v u §im slova smyslu).”

5. Zav rem p edkladatelé namitek ke sd leni po izovatele UP na ve ejném projednani navrhu
nového Uzemniho planu, e dosud nebyli schopni jedn otlivi vlastnici pozemk vybudovat
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pot ebnou infrastrukturu, uvad ji, e p edkladatelé namitek vstoupili po koupi p edm tnych
pozemk do jednani svlastniky a spravci infrastruktury ohledn podilu na investici do
pot ebné technické infrastruktury, a to i v etn navyseni kapacity stavajiciho vodojemu obce.
P edkladatelé namitek akcentuji, e paklie p i ve ejném projednavani navrhu nového
tzemniho planu od po izovatele UP zazn lo, e jednimzd vod zm ny UP je skute nost, e
po dobu 17 let nikdo z vlastnik dot enych pozemk nevyjad il zdjem i neprojevil Gsili na
danych pozemcich skute n zapo it stav t, nelze toto tvrzeni ozna it jinak ne jako
zmate né, k emu p edkladatelé namitek p edkladaji dokumentaci. Faktem je, e vlastnici
dot enych pozemk o0 zahdjeni stavby opakovan usilovali, avSak v d sledku r znych faktor

— a ji negativnich stanovisek obce, dot enych organ , nestabilni situace ve stavebnictvi i
covidové pandemie — k tomuto nedoslo.

S ohledem na vySe uvedené pak p edkladatelé namitek po aduji a navrhuji, aby se
po izovatel Gzemniho planu idil zasadou kontinuity Gzemniho rozvoje a za adil CELE
pozemky p. . 1076/1 a 1079/1 v k. 4. Mi ejovice o celkové vym e 5560 m? do zastavitelné
plochy s funk nim vyu itim BI (nyni BV) tedy tak, jak je uvedené v platném Gzemnim planu.

Navrh rozhodnuti 0 hamitce . 6: ndmitce se vyhovuje
Od vodn ni:

Po izovatel ve spolupraci s ur enym zastupitelem posoudil a vyhodnotil podanou namitku
s p islusnymi ustanovenimi stavebniho zakona a konstatuje, e vtomto p ipad se v souladu s § 52
odst. 2 stavebniho zékona jedna o namitku, pi em p i kontrole podané namitky si po izovatel ov il
Udaje podle katastru nemovitosti, které dokladuji vlastnictvi vySe uvedenych parcel.

Na zaklad projednani a vyhodnoceni namitky s ur enym zastupitelem a zpracovatelem
Uzemniho planu a na zaklad konzultace se Spravou CHKO eské st edoho i bude zastavitelna
plocha pro bydleni s ozna enim Z6 slou ena s plochou Z7 (zele - zahrady a sady ,ZZ") a nasledn
bude projednana v ramci opakovaného ve ejného projednani upraveného navrhu Uzemniho planu.
Lokalita Z6 svym umist nim pi hlavni propojovaci komunikaci p i vhodném rozmist ni zastavby
plynule nava e na st ed obce a dotvo i tak p dorys sidla. Podminkou pro rozhodovani v ploSe ,Z6*
bude zpracovani uzemni studie, ktera prov i jeji napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a
vhodné rozparcelovani s ohledem na po adavky vystavby v CHKO eské st edohoi, zejména
navaznost na stavajici zastavbu a pozvolny p echod zastavitelné plochy do volné krajiny. Studie bude
v pr b hu po izovani konzultovana se Spravou CHKO eské st edoho i.

Namitka . 7 — podana Mgr. St panem Jaklem, advokatem, se sidlem Advokatni kancel & e
Litom ice, Mirové nam sti 15730, 412 01 Litom ice, dne 19. 4. 2022, evidovana pod e
po izovatele MULTM/0029866/22/ROZ/IPe

Dne 11. 3. 2022 byl zve ejn n upraveny a posouzeny navrh Uzemniho planu obce Mi ejovice.
Jako opravn ny vlastnik pozemk p. . 1147/1 v k. (. Mi ejovice o vym e 2 181 m?, druh pozemku
zahrada, p. .1182/6 v k. 0. Mi ejovice o vym e 2 399 m2, druh pozemku zahrada a p. . 1183/1 v k.
0. Mi ejovice o vym e 2 978 m?, druh pozemku orna p da, podavam v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 stavebniho zakona namitky:

Stavajici a platna verze uzemniho planu obce Mi ejovice vySe uvedené pozemky v celé jejich
vym e za azuje do zastavitelné plochy s funk nim vyu itim BV, tj. plochy bydleni venkovského typ u.
Jako p ipustné vyuiti této plochy se mimo jiné uvadi zejm éna rodinné bydleni s odpovidajicim
zazemim u itkovych zahrad s chovem drobného domacih o zvi ectva, zahradky, zahradnictvi, stavajici
objekty a plochy rekrea niho bydleni. St mito funk nimi parametry byly pozemky za p isluSnou cenu
zakoupeny s logickym p edpokladem vystavby rodinnych dom . V novém navrhu GUzemniho planu,
ktery byl ve ejn projednan dne 11. 4. 2022, jsou vSak p edm tné pozemky za azeny do zastavitelné
plochy ozna ené jako BI tj. individualni bydleni pouze z 4asti, kdy z celkové vym ry pozemk 7 558
m? je do zastavitelné asti za azeno pouze cca 3 049 m?, pi em cca 4 509 m 2 bylo nov za azeno
do ploch ozna enych ZZ tj. zele , zahrady a sady. To zcela vylu uje vyu iti cca 4 509 m 2 pozemk
v souladu s p vodnim zam rem, tj. vystavby rodinnych domk . Tato zm na byla provedena bez
zava ného d vodu s vyraznym zasahem do vlastnickych prav, jakym redukce zastavitelnych ploch,
p ipadn jejich velikosti je.
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V této souvislosti odkazuje p edkladatel namitek nap . podle rozsudku NejvyssSiho spravniho
soudu ze dne 29. 1. 2020, .j. As 171/2018-50 je dovozeno nasledujici:

.P 1 jejich posouzeni (redukci zastavitelnych ploch) je t eba vychazet ztoho, e Uzemni
planovani je dlouhodobym procesem, ktery by m | probihat kontinualn , tj. nov p ijimana
dokumentace by m la navazovat na tu stavajici. Dot ené osoby nicmén musi mit mo nost
spolehnout se na ur itou stalost Gzemn planovaci dokumentace, resp. kontinuitu jejiho vyvoje,
proto e jedin tak ji mohou p izp sobit své zam ry. Je tedy spiSe ne adouci, aby jednou projednané
a schvalené zam ry byly opakovan znovu posuzovany, p ehodnocovany a m n ny. Dochazi tim
k zasahu do legitimniho o ekavani dot enych osob a k neefektivnimu vynakladani ve ejnych
prost edk .... Ma-li dojit ke zm n funk niho ur eni ploch, pak musi byt podlo ena dostate n
zavanymi d vody, opirajici se bu o relevantni zm nu okolnosti, nebo o to, e p vodni eSeni je
vV cn nespravné a vede k zava né kolizi s ve ejnym zgjmem."“

Zasadnim d vodem, ktery byl uvad n pi ve ejném jednani dne 11. 4. 2022 bylo zavazné
stanovisko Spravy CHKO ze dne 6. 8. 2019, kde se mimo jiné uvadi, e ,redukce zastavitelnych ploch
je in na kv li ochran pohledov exponovanych lokalit p ed umis ovanim zastavby a zajist ni
p echodu sidel do volné krajiny prost ednictvim zelen zahrad v . jejich za azeni do nezastav ného
Uzemi s tim, e severni pohledov exponovanou 4&st je vhodné vypustit, nebo alespo vymezit jako
navrhové plochy zeln soukromych zahrad.” To je vSak vyraznym zdsahem do vlastnickych prav
p edkladatele, kdy je soukromému vlastniku na izeno, a to zcela nelogicky jaka ast parcely m e byt
zastav na a kterd astji nikoliv.

Déle neni nikde od vodn na volba vedeni hranice mezi zastavitelnymi a nezastavitelnymi
astmi pozemku, resp. pro je vedena tam, kde je navrena, pro nap iklad nevede podle hranic
stavajicich parcel apod.

Jednim zcil Gzemniho planovani je mimo jiné zachovavat kontinuitu Gzemn planovaciho
procesu a po izovatel UP dostate n nevysv tlil své d vody k odejmuti asti parcel ze zastavené
plochy, co zasahuje hrubym zp sobem do vlastnickych prav p edkladatele, jak ji bylo zmin no.

V této souvislosti odkazujeme na rozsudek NevySSiho spravniho soudu ze dne 27. 9. 2005, sp.
Zn. .j. 1 Ao 1/2005-98, kde se mimo jiné konstatuje: ..... zda cile (Uzemniho planovani nelze lépe
dosahnout jinym legislativnim prost edkem (kritérium pot ebnosti), zda opat eni obecné povahy
omezuje své adresaty co nejmén (kritérium minimalizace zasah ), v neposledni ad soud také
zkouma, zda je nasledek napadeného opat eni obecné povahy Um rny sledovanému cili (kritérium
proporcionality v u Sim slova smyslu).”

Ke sd leni po izovatele na ve ejném projednavani navrhu nového Gzemniho planu, e dosud
nebyli schopni jednotlivi vlastnici pozemk vybudovat pot ebnou infrastrukturu uvadime, e
p edkladatel vstoupil ihned po koupi p edm tného pozemku do jednani s vlastniky a spravci
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infrastruktury ohledn podilu na investici do pot ebné technické infrastruktury, a to i v etn navySeni
kapacity stavajiciho vodojemu obce.

P edkladatel namitky po aduje, aby se po izovatel uzemniho planu idil zadsadou kontinuity
Uzemniho rozvoje a za adil celé pozemky 1147/1, 1182/6 a 1183/1 v k. 4. Mi ejovice o celkové vym e
7 558 m?2 do zastavitelné plochy s funk nim vyu itim Bl (nyni BV) tedy tak, jak je uvedeno v platném
Uzemnim planu.

Navrh rozhodnuti 0 namitce . 7: namitce se nevyhovuje
Od vodn ni:

Po izovatel ve spolupraci s ur enym zastupitelem posoudil a vyhodnotil podanou namitku
s p islusnymi ustanovenimi stavebniho zakona a konstatuje, e vtomto p ipad se v souladu s § 52
odst. 2 stavebniho zdkona jedna o namitku, p i em p i kontrole podané namitky si po izovatel ov il
Udaje podle katastru nemovitosti, které dokladuji vlastnictvi vySe uvedenych parcel.

V p ipad UP Mi ejovice se jedna o novy Gzemni plan po izovany podle stavebniho zakona
183/2006 Sb., ve zn ni pozd jSich p edpis (dale jen stavebni zakona), tedy o UP po izovany v jiném
pravnim prost edi, na rozdil od p edchoziho a vdob vypo &dani namitky jest platného UPO
Mi ejovice po izovaného podle zakona . 50/1976 Sbh., ve zn ni pozd jSich p edpis . Stavebni zakona
vychazi z principu, e t iSt uplat ovani ve ejnych zajm je zakotveno v ramci nastroj Uzemniho
planovani, které eSi komplexn a kontinualn uspo adani Uzemi v etn koordinace ve ejnych a
soukromych zajm , a to zejména z hlediska vystavby. Spole n se stavebnim zdkonem pak doSlo i ke
zm n zakon souvisejicich a Uzemni planovani tak bylo podrobeno zcela novym poadavk m.
Platna Gzemn planovaci dokumentace po izovana v tomto p ipad podle zdkona . 50/1976 Sh., a
navrhy v ni provedené vychazely z platnych ustanoveni tohoto zakona. V uvedeném stavebnim
zékon nebyl upraven pojem udr itelného rozvoje a po izované Uzemni plany nepodléhaly posuzovani
vliv na ivotni prost edi a na trvale udritelny rozvoj. Rovn  neexistovala nad azena krajska
dokumentace, kterou jsou Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje a republikova dokumentace,
kterou je Politika Uzemniho rozvoje R. Poizovatel si je p esto v dom, e vramci Gzemniho
planovani s ohledem na jeho zakladni principy, cile a Ukoly lze o ekavat ur itou kontinuitu,
s p ihlédnutim ke zm n pravniho prost edi vSak nikoli vdy a bezvyhradn . V d sledku zm ny
Uzemniho planu nedoSlo ani ke kvalifikovanému omezeni vlastnického prava Podatele, je nezbytn
vy aduje poskytnuti nahrady. Je nutné zohlednit, e Podatel pouze obecn a vrovin svych
podnikatelskych vizi zamyslel své pozemky vyu it k vystavb , avSak nepodnikl vtomto sm ru adné
p ipravné kroky k ziskani p isluSnych spravnich rozhodnuti umo ujicich zahajeni vystavby.

Judikatura klade d raz na kontinuitu UP, zarove ale uvadi, e po adavek na kontinuitu nesmi
znemo nit revizi existujiciho stavu. Pokud tedy z ur itych d vod dojde ke zm n p vodni koncepce a
nov p ijimany Gzemni plan se tim dostane do nesouladu s p edchozi dokumentaci tée i niS§i
arovn , nem e vtom byt spat ovana nezakonnost. Tento nesoulad je toti pojmovym znakem ka dé
zm ny Uzemn planovaci dokumentace. Vazanost p edchozi Gzemn planovaci dokumentace tého

i ni Siho stupn by vedla k absolutni nem nnosti pom r v Gzemi. Rovn je t eba p edeslat, e
vlastnik pozemku nema individualni subjektivni pravo na schvaleni konkrétni podoby GUzemniho planu
dle jeho po adavku, tj. aby Gzemni plan umo oval realizaci p edem definovaného (stavebniho)
zam ru vlastnika. Uzemni plan neznamena zajidt ni stabilnino stavu, nelze tedy Ip t na nem nném
zp sobu vyu ivani tzemi.

Navrh UP Mi ejovice byl zpracovan v souladu sust. § 18 odst. 4 stavebniho zékona, kde
Uzemni planovani ve ve ejném zajmu chrani a rozviji p irodni, kulturni a civiliza ni hodnot GUzemi,
v etn urbanistického, architektonického a archeologického d dictvi. P itom chrani krajinu jako
podstatnou slo ku prost edi ivota obyvatel a zaklad jejich toto nosti. S o hledem na to ur uje
podminky pro hospodarné vyu ivani zastav ného Uzemi a zaji$ uje ochranu nezastav ného GUzemi a
nezastavitelnych pozemk . Uzemni plan svym navrhem ve vztahu k namitanym pozemk m ve
ve ejném zajmu chrani zem d Isky p dni fond, stejn jako chrani krajinu a nezastav né Uzemi obce.
Na provedeni zm n u pozemk uvad nych Podatelem, po izovatel ve ejny zdjem neshledava, naopak
shledava ve ejny zajem v jejich ochran (v tomto p ipad je p ekakou a d vodem pro poruseni
kontinualniho uspo adani nevhodnost zam ru umis ovaného v rozporu s ve ejnym zajmem hajenym
Agenturou ochrany p irody a krajiny eské st edoho i.)

Ke zn ni uvedenému v namitce: ,Redukce zastavitelnych ploch je in na kv li ochran
pohledov exponovanych lokalit p ed umis ovanim zastavby a zajiSt ni p echodu sidel do volné
krajiny prost ednictvim zelen zahrad v . jejich za azeni do nezastav ného Uzemi s tim, e severni
pohledov exponovanou ast je vhodné vypustit, nebo alespo vymezit jako navrhové plochy zelen
soukromych zahrad“ uvadime, e je myln piazeno k uvedenym pozemk m p. . 1147/1, 1182/6 a
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1183/1 v k. 4. Mi ejovice, nebo se vtomto p ipad nejedna o redukci zastavitelné plochy au v bec
ne v jeji severni pohledov exponované asti. P i posouzeni této zale itosti je d le itym faktem, e
neni na eSenych pozemcich platnym Gzemnim planem obce vymezena plocha bydleni zm nova, ale
stavova. Tato plocha je vymezena nejen pro stavby dom , ale zarove i pro p iléhajici zahrady. StarSi
tzemni plany, jako je Uzemni plan obce Mi ejovice, nevymezovaly zahrady jako samostatnou funk ni
kategorii, a proto bydleni ve stavové ploSe automaticky neznamena mo nost stav t, ale je nezbytné
ziskat pot ebné souhlasy dot enych organ . Novy Uzemni plan vtomto p ipad pouze up es uje
situaci a m ni funk ni vyuiti stavovych ploch dle skute ného aktualniho stavu. Vymezeni ploch
zahrad ma za cil zajiSt ni postupného p echodu sidla do krajiny prost ednictvim zelen zahrad, co je
vyznamnym znakem krajinného razu venkovského prost edi eského st edoho i. Toto vymezeni ma
oporu v platném Planu pé e o CHKO eské st edoho i 2015 — 2024 (konkrétn opat eni pro Gzemni
planovani: zajistit p echod sidel do volné krajiny prost ednictvim zelen zahrad v etn jejich za azeni
do nezastav ného Uzemi, navr enim ploch sidelni zelen u zastavitelnych ploch apod.). Zd vodu
ochrany tohoto znaku krajinného razu i urbanistické struktury sidla Mi ejovice, ktera by byla vystavbou
vdruhé apipadn iteti ad naruSena, bude zachovan stav navr eny v navrhu Gze mniho planu, tzn.
pozemky budou za azeny do ploch ,ZZ* — zahrady a sady, pro které jsou p ipustné soukromé zahrady
s mo nym umist nim drobnych staveb jako jsou nap . sklady na adi, zahradni domky, bazény, altany
apod. Pozemky Ize nadale vyu ivat v souladu s vymez enym funk nim vyu itim ,ZZ", co odpovida
aktualnimu skute nému stavu dle katastralni mapy a ortofotomapy.

Absentujici od vodn ni volby vedeni hranice mezi zastavitelnymi a nezastavitelnymi astmi
pozemku nebylo vnavrhu UP zd vodn no, av3ak nebylo zvoleno bezd vodn . S ohledem
na nestejnorodou parcelaci a sohledem na pimou navaznost na zastav né Uzemi byla
zpracovatelem Uzemniho planu vymezena ,idealni* hranice mezi zastavitelnymi plochami a
nezastav nym Uzemim (konkrétn v p ipad lokality Z9). V ostatnich p ipadech bylo p i volb vedeni
hranice zastavitelnosti p ihli eno k hranicim stavebnich pozemk . U pozemk namitajicich Podatelem
doSlo k vymezeni hranice pro stavajici plochu bydleni ,BI* v zastav ném Gzemi. Zbyla jini ast
pozemk (v platném UPO Mi ejovice sou asti plochy ,BV* — bydleni venkovské) byla za azena do
ploch ,ZZ* — zahrady a sady v nezastav ném Uzemi, které p imo navazuji na zastav né Uzemi a
slou i jako soukromé zahrady k ji stavajici zastav b .

K asti namitky informujici o vyroku po izovatele na ve ejném projednavani navrhu tzemniho
planu tykajiciho se skute nosti, e dosud nebyli schopni jednotlivi vlastnici pozemk vybudovat
pot ebnou infrastrukturu ... sd lujeme, e je toto tvrzeni vytreno z kontextu, neb o byl vyrok
po izovatele ur en pouze k zastavitelné ploSe ,Z9“. Z uvedeného vyplyva, e se vyrok po izovatele
netyka obsahu podané namitky. Tvrzeni Podatele, e ihned po koupi p edm tného pozemku vstoupil
do jednani s vlastniky a spravci infrastruktury ohledn podilu na investici do pot ebné technické
infrastruktury, a to i v etn navySeni kapacity stavajiciho vodojemu obce, nelze nikde dohledat a
adné takové nebylo p ilohou podané namitky. Je nutné zohlednit, e Podat el pouze obecn a
v rovin svych podnikatelskych vizi zamyslel své pozemky vyu it k vystavb , avSak nepodnikl v tomto
sm ru adné p ipravné kroky k ziskani p isluSnych spravnich rozhodnuti umo ujicich zahjeni
vystavby. Judikatura klade d raz na kontinuitu UP, zarove ale uvadi, e po adavek na kontinuitu
nesmi znemo nit revizi existujiciho stavu. Pokud te dy z ur itych d vod dojde ke zm n p vodni
koncepce a nov p ijimany Gzemni plan se tim dostane do nesouladu s p edchozi dokumentaci té e

i ni 8 rovn , nem e vtom byt spat ovana nezakonnost. Tento nesoulad je toti pojmovym znakem
kadé zm ny Gzemn planovaci dokumentace. Vazanost p edchozi tzemn planovaci dokumentace
tého i niSiho stupn by vedla k absolutni nem nnosti pom r v Gzemi. Rovh jet eba p edeslat,
e vlastnik pozemku nema individudlni subjektivni p ravo na schvaleni konkrétni podoby GUzemniho
planu dle jeho po adavku, tj. aby Gzemni plan umo oval realizaci p edem definovaného (stavebniho)
zam ru vlastnika. Uzemni plan neznamena zajist ni stabilniho stavu a nelze Ip t na nem nném
zp sobu vyu ivani uzemi.

Po adavku p edkladatele namitky o za azeni celych pozemk p. .1147/1,1182/6 a 1183/1 v k.
0. Mi ejovice o celkové vym e 7 558 m? do zastavitelné plochy s funk nim vyu itim Bl (nyni BV) tedy
tak, jak je uvedeno v platném Gzemnim planu, se nevyhovuje z vySe uvedeného od vodn ni. Na
Zav r upozor ujeme, e nelze &st stavebn vyuitych pozemk v zastav ném Uzemi za adit do
zastavitelné plochy, jak je uvedeno v po adavku p edkladatele.

Namitka . 8 — podana PhDr. P. B., zastupujiciho na zaklad plné moci pani JUDr. M. V. a Ing. E.
V., evidovana pod .j. po izovatele MULTM/0030055/22/ROZ/IPe

»~Jako zmocn nec spoluvlastnik pozemkové parcely . 110/59 (ornda p da) o vym e 1389 m?
v obci a k. U. Mi ejovice manel JUDr. M. V. a Ing. E. V., dot enych planovanou zm nou GUzemniho
planu obce Mi ejovice v intencich § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona podavam nésledujici ndmitku
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proti projednavanému navrhu Gzemniho planu: moji klienti vyslovn nesouhlasi vy azenim svého
pozemku ze zastavitelného Gzemi obce, kde je za azena podle stavajiciho platného tzemniho planu,
nebo tento postup je hrubym poruSenim jejich zdkonného o ekavani, kdy tento pozemek vyslovn
kupovali a platili jako pozemek ur eny k zastavb rodinnym domem, p i em tento zam r opirali prav
0 dosud platny Uzemni plan. Planovanou zm nou tak dochazi k poruSeni principu ochrany vlastnictvi
podle |. 11 bod 4 Listiny zakladnich prav a svobod (Ustavni zakon . 2/1993 Sb. v platném zn ni),
kdy k jeho omezeni m e doji toliko ve ve ejném zajmu, na zéklad zakona a za nahradu. Proto také
jako dot ené osoby upozor uji, e vp ipad takovéto radikalni zm ny Uzemniho planu, bude
po adovat po vSech subjektech, kte i zma i jeji investici (znehodnoti pozemek) planovanou zm nou
Uzemniho planu, ndhradu Skody.

Navrh rozhodnuti 0 namitce . 8: namitce se vyhovuje
Od vodn ni:

Po izovatel ve spolupraci s ur enym zastupitelem posoudil a vyhodnotil podanou namitku
s p isluSnymi ustanovenimi stavebniho zakona a konstatuje, e vtomto p ipad se v souladu s § 52
odst. 2 stavebniho zdkona jedna o namitku, p i em p i kontrole podané namitky si po izovatel ov il
Udaje podle katastru nemovitosti, které dokladuji vlastnictvi vySe uvedenych parcel.

Sprava CHKO eské st edoho i ve svém vyjad eni k navrhu zadani tzemniho planu Mi ejovice
k plose Z9 (v platném UPO Mi ejovice lokalita . 1) po adovala, aby vystavba byla koncentrovana
primarn v jini ni e poloené asti plochy, pi em navrhla dva zp soby eSeni — severni pohledov
exponovanou ast vypustit, nebo ji vymezit jako navrhovou plochu zelen zahrad. Vyhov ni namitce
je tak mo né, nebo po adavek Spravy CHKO bude napln n v ramci zpracovani regula niho planu, ve
kterém bude konkrétn  eSené rozmist ni zastavby a zahrad v zastavitelné ploSe. K navrhu
regula niho planu se Sprava CHKO vyjad i jako p isluSny dot eny organ statni spravy. Na zaklad
projednani a vyhodnoceni namitky s ur enym zastupitelem a zpracovatelem GUzemniho planu a na
zéklad konzultace se Spravou CHKO eské st edoho i bude pozemek p. . 110/59 v k. 4. Mi ejovice
znovu za azen do zastavitelné plochy s ozna enim ,Z9". Zastavitelna plocha Z9 bude rozsSi ena,
p esn ji navracena do p vodniho rozsahu plochy s ozna enim ,1“ vymezené v platném Uzemnim
planu obce Mi ejovice a néasledn bude projednana v ramci opakovaného ve ejného projednani
upraveného navrhu Uzemniho planu. Podminkou pro rozhodovani v ploSe ,Z9“ bude p edchozi
zpracovani regula niho planu a p edchozi vybudovani odkanalizovani s napojenim na OV
v Litom icich.

p. Vyhodnoceni p ipominek

1) V zdkonem stanovené |h t podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zdkona do 30 dn ode dne
spole ného jednani uplatnily p ipominky tyto sousedni obce:

neuplatnily p ipominky adné sousedni obce

2) Po zakonem stanovené |h t podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona do 30 dn ode
dne spole ného jednani uplatnily p ipominky tyto sousedni obce:

neuplatnily p ipominky adné sousedni obce

3) V zakonem stanovené [h t podle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona do 30 dn ode dne
doru eni ve ejnou vyhlaSkou byly uplatn ny tyto p ipominky:

M U Litom ice — O P (ochrana p irody a krajiny) — do3lo datovou schrankou dne 20. 4. 2021, j.:
MULTM/0019358/21/ P: ,Z hlediska zajm ochrany p irody a krajiny je kvyjad eni p isluSna
Agentura ochrany p irody a krajiny R, regionalni pracovist Sprava Chran né krajinné oblasti

eské st edoho i, Michalska 260/14 Litom ice": o stanovisko p isluSného organu bylo po a4dano a
je respektovano

M U Litom ice — OP (ochrana ZPF) — do$lo datovou schrankou d ne 20. 4. 2021, j.
MULTM/0019358/21/ P: ,Z hlediska zakona . 3341992 Sh., o ochran zem d Iského p dniho
fondu, ve zn ni pozd jSich zm n adopl k , je k vyjad eni p isludny Krajsky U ad Usteckého kraje,
odbor ivotniho prost edi a zem d Istvi, jako dot eny organ statni spravy podle 17a pism. a)
zakona.": o stanovisko p isluSného organu bylo po adano a je respektovano
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M U Litom ice — OP (ochrana ovzdusi) — doslo datovou schréank ou dne 20. 4. 2021, j.
MULTM/0019358/21/ P: ,Z hlediska ochrany ovzdusi — zakona . 201/2012 Sh., o ochran
ovzduSi, ve zn ni pozd jSich p edpis , je dot enym spravnim organem Krajsky U ad.: o
stanovisko p islusného organu bylo po adano a je respektovano

Krajsky U ad Usteckého kraje — O P (ochrana p irody a krajiny) — do$lo datovou schrankou dne 19
5. 2021, j.: KUUK/042265/2021/4/UP-035: ,Vzhledem k umist ni eSeného Uzemi v chran né
krajinné oblasti eské st edoho i je z hlediska ochrany p irody a krajiny k vyjad eni p islusna
Sprava CHKO se sidlem v Litom icich.”; o stanovisko p islusného dot eného organu bylo
po adano a je respektovano

Krajsky G ad Usteckého kraje — O P (vodni hospoda stvi) — do3lo datovou schrankou dne 19 5.
2021, j.: KUUK/042265/2021/4/UP-035: ,Krajsky U ad Usteckého kraje, odbor ivotniho prost edi
a zem d Istvi, neni vodopravnim U adem p isluSnym k uplat ovani stanoviska k Gzemnim plan m
obci.“: o stanovisko p isluSného dot eného organu bylo po 4dano a je respektovano

Krajsky U ad Usteckého kraje — O P (prevence zéva nych havari i) — doslo datovou schrankou dne
19 5. 2021, j.: KUUK/042265/2021/4/UP-035: ,V daném Uzemi se nenachazi adné za izeni
(objekt) za azené dle zakona . 224/2015 Sb., o prevenci zava nych havarii, v platném zn ni.
ZvySe uvedeného d vodu nejsme dot enym spravnim U adem."; respektujeme

Krajsky U ad Usteckého kraje — O P (statni sprava les ) — do$lo datovou schrankou dne 19 5.
2021, j.: KUUK/042265/2021/4/UP-035: ,Krajsky G ad Usteckého kraje v souladu s § 48a odst. 2
zakona . 289/1995 Sb., o lesich a 0 zm n a dopln ni n kterych zdkon (lesni zdkona) neni
p islusnym organem statni spravy les k vydani stanoviska k navrhu UP Mi ejovice, nebo néavrh
neumis uje na pozemky ur ené k pln ni funkci lesa sportovni nebo rekrea ni stavby. P isluSnym
organem statni spravy les je podle § 48 odst. 2 pism. b) lesniho zkona obec s rozsi enou
p sobnosti, vtomto p ipad M U Litom ice: o stanovisko p islusného dot eného organu bylo
po adano a jeho zav r ,neni namitek" respektujeme

P esto byla p edlo end dokumentace prostudovana a po jejim posouz eni sd lujeme, e
mame ke zn ni navrhu tyto p ipominky:

V textové asti Navrhu Gzemniho planu, kapitole f.2) Stanoveni podminek pro vyu iti ploch
s rozdilnym zp sobem vyu iti a podminek prostorového uspo adani (str. 25) pro:

Plochy p irodni (NP) jsou uvedeny v odkazu ,p ipustné vyu iti“ plochy lesni. Tento text je
neakceptovatelny, nebo na pozemky ur ené k pln ni funkci lesa se vztahuje lesni zakon, nikoli
up ednostn ni z4jm ochrany p irody a krajiny podle zakona . 114/1992 Sh., o ochran p irody a
krajiny. Pozemky ur ené k pln ni funkce lesa nemohou byt zahrnuty do p irodnich ploch.

Plochy smiSené nezastav ného Uzemi — p irodni priority (MNp) jsou uvedeny v odkazu
“p ipustné vyu iti“ plochy lesni. Tento text je neakce ptovatelny, nebo na pozemky ur ené k pin ni
funkci lesa se vztahuje lesni zdkon. Pozemky ur ené k pIn ni funkce lesa nemohou byt zahrnuty
do ploch smiSenych, nezastav né Uzemi — p irodni priority.

Uzemni plan nema zakonné zmocn ni k rozliovani p irodniho vyznamu pozemk ur enych
k pln ni funkci lesa, a proto nelze za azovat plochy lesni — lesy, k plocham p irodnim (NP),
plocham smiSenym, nezastav né Uzemi — p irodni priority (MNp).

Doporu ujeme pozemky ur ené k pln ni funkce lesa vypustit z navrhu vyu iti uvedenych
vyliSovanych ploch.

K vySe uvedenému po izovatel konstatuje, e pozemky k pln ni funkce lesa (PUPFL) mohou
byt sou asti ploch p irodnich, nebo dle § 16 vyhlasky . 501/2006 Sb., o obecnych po adavcich
na vyu ivani Gzemi, ve zn ni pozd jSich p edpis , plochy p irodni zahrnuji mimo jiné i pozemky
biocenter. VeSkeré plochy ozna ené jako NP (jejich sou asti jsou i jist pozemky PUPFL) se dle
navrhu UP nachéazi ve vymezovanych biocentrech, a to bez rozli§eni drunh pozemk dle katastru
nemovitosti. Lze proto konstatovat, e v tomto neni navrh UP v rozporu s vyhlaskou . 501/2006
Sh.
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Obdobn Ize konstatovat, e dle § 17 vyhlasky . 501/2006 Sb. mohou byt PUPFL sou asti
ploch smiSenych nezastav ného GUzemi.

Pokud v nasledujicich stupnich izemn planovaci dokumentace budou dot eny pozemky
ur ené k pln ni funkci lesa rekrea nimi a sportovnimi stavbami, je KU UK, jako organ statni spravy
les p isluSnym organem k vydavani stanoviska podle § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zakona.
Upozor ujeme, e zpracovatelé dokumentace Uzemniho planu Mi ejovice jsou povinni dbat
zachovani lesa, dodr et ustanoveni lesniho zakona a v navrhu Gzemniho planu vyhodnotit dot eni
pozemk ur enych kpln ni funkci lesa a ochranného pasma lesa. Zpracovani a projednavani
navrh Uzemn planovaci dokumentace se idi § 14 lesniho zakona, dot eni pozemk do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa upravuje odstavec 2 vySe jmenovaného ustanoveni.: Informaci
bereme na v domi, v ramci po izovani UP Mi ejovice nejsou pozemky ur ené k pln ni funkci lesa
dot eny rekrea nimi ani sportovnimi stavbami.

Jiina S astnéa, bytem Dr. Kone ného 541, 281 63 Kostelec nad _ernymi Lesy
zastoupena: JUDr. Petrem Mijartanem, advokatem, ev. . AK: 18632, se sidlem Mala St panska
1932/3, 120 00 Praha 2 — doslo datovou schrankou dne 20. 5. 2021
Namitky proti navrhu Gzemniho planu obce Mi ejovice
I.Podatelka timto v navaznosti na ve ejnou vyhlaSku ze dne 25. 3. 2021 . |
MULTM/0019281/21/ROZ/IPe, kterou bylo vydano oznameni o zahajeni izeni o navrhu Uzemniho
planu Mi ejovice, podava namitky ke zve ejn nému navrhu. Podatelka zarove navrhuje, aby jeji
namitky byly také vzaty v potaz jako p ipominky k teprve vznikajicimu Uzemnimu planu a v
navaznosti na ni e uvedené byl navrh izemniho planu upraven.
Il.
Podatelka je vlastnikem nasledujicich nemovitych v ci nachazejicich se na eSeném Uzemi, tj.
Uzemi obce Mi ejovice:

pozemek — trvaly travni porost, p. . 932/2, 0 vym e 3.298 m2

pozemek — ostatni plocha, p. .935/3, ovym e 1.809 m?
pozemek — ovocny sad, p. . 935/4, 0 vym e 10.994 m?2
pozemek — ostatni plocha, p. .935/7,o0vym e 1.971 m?2
pozemek — ostatni plocha, p. . 935/9,0vym e 70 m2
pozemek — zahrada, p. .935/10, ovym e 20 m2
pozemek — ostatni plocha, p. . 1071/4, ovym e 927 m2
pozemek — ostatni plocha, p. . 1071/5, ovym e 174 m2

pozemek — ostatni plocha, p. .1071/6, o vym e 81 m2

to v8e zapsano na LV . 500, u Katastralniho G adu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovist
Litom ice, obec Mi ejovice, katastralni Gzemi Mi ejovice.

I

Uzemni plan obce Mi ejovice ji od roku 2006 vymezuje na pozemcich Poda telky lokalitu . 7
ur enou k zastav ni rodinnymi domy o kapacit 10 rodinnych dom . Lokalita . 7 je pimo
napojena na mistni komunikaci a umo uje navazat na ji stojici zastavbu. Dle zm ny . 1
tuzemniho planu obce Mi ejovice byla lokalita . 7 zachovana a zastavitelnost Uzemi v jejim okoli
dale rozsi ena.

V navrhu zve ejn ném vyhlaskou jsou pozemky odpovidajici lokalit . 7 vymezeny jako Gzemi
smiSené nezastav ného Uzemi — p irodni priority a Gzemi trvalé kultury. Lokalita . 7 tedy byla
zcela vylou ena ze zastav ni, p esto e ostatni zastavitelné lokality vymezené stava jicim Gzemnim
planem byly p evan zachovany.

V radmci textové asti tykajici se vyhodnoceni navr eného Gzemniho pl anu dle § 53 odst. 5 pism. f)
stavebniho zakona byl navrhovany stav zcela nedostate n od vodn n nasledovn :

.Lokalita 7 — plocha byla zcela vypust na (nevhodné umist ni navazujici na p vodni zem d Isky
areal slou ici jako kompostarna )*

Jiné zd vodn ni nezbytnosti Gpravy neni Podatelce znamo. Nevhodnost umist ni je nezbytné
adn zd vodnit, a to s ohledem na p edchozi dlouhodobou deklaraci o vhodnosti umist ni
zastavitelného Uzemi a vhodnosti napojeni na in eny rské sit , dopravni infrastrukturu a mistn
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odpovidajici umist ni u cesty - nikoliv uprost ed nezastav ného Uzemi, jako tomu je v p ipad
navrhované plochy Z9, u které navic neni znam rozsah zastavby a ani regula ni podminky.
Uvedené neobstoji ani v navaznosti na ni e uvedenou proklamaci, nebo stavajici tGzemni plan
nemohl byt pro lokalitu . 7 podkladem, nebo byla zcela pominuta:
»,R0zvoj zastavitelnych ploch je z d vodu kontinuity Gzemn planovaci dokumentace navr en na
podkladu schvaleného zadani vychazejici z tzemniho planu obce Mi ejovice.”
V.
Navrhem Uzemniho planu dochazi na pozemku parc. . 1071/4 k. (. Mi ejovice ve vlastnictvi
Podatelky k vymezeni plochy smiSené nezastav ného Uzemi - p irodni priority. Vymezeni plochy je
izolované na malou vym ru, kdy navazuje p imo na hlavni komunikaci, co neodpovida
zamySlenému U elu vyuiti ,krajinna a p irod blizkd zele (meze, aleje, remizky, nefunk ni
U elové komunikace, p Si cesty atd.).
Se zm nou vyu iti Podatelka nesouhlasi, nebo pozemek nelze ani k navrhovanému U elu u ivat,
kdy navrhuje, aby byla zachovana zastavitelnost po zemku, ktera nejlépe odra i polohu pozemku.
Obdobn navrhem Gzemniho planu dochazi ke zm n vyuiti na pozemku 935/4 k. 4. Mi ejovice,
se kterym Podatelka nesouhlasi. Zm na neni op tovnh zd vodn na. Navrhované prioritni
zem d Iské vyu iti pozemku, a to zejména v dolni  asti pozemku, pomiji skute nost, e pozemek
navazuje na stavajici zastavbu a je mo né jej vyu i t k rozvoji obce.
V.
P esto e dle textové asti m la byt sou asti navrhu mj. cit.: ,- snaha o zajist ni pravni jistoty a
kontinuity zastavitelnych ploch navr enych v platné m Gzemnim planu a to zejména u pozemk , u
kterych by v d sledku zruSeni ur eni pozemk k zastav ni vydanim nového Gzemniho planu
vznikla vlastnik m t chto pozemk prokazatelnd majetkova Gjma a obec by tak musela ve smyslu
§ 102 stavebniho z4kona poskytovat ndhrady za zm nu v Uzemi.“, nelze v ramci navrhovaného
Uzemniho planu tuto snahu dohledat.
Podatelka v navaznosti na vySe uvedené sd luje, e zm nou dochazi ke zma eni jeji investice,
kdy v souladu se smlouvou o zruSeni a vypo adani spoluvlastnického prava nemovitych v ci
nabyla podil k pozemk m druhého spoluvlastnika, a to se zam rem vyuit své pozemky k
zastav ni.
Nahrada a zam r zm ny nebyl s Podatelkou konzultovan, a proto nelze mit za to, e proklamace o
shaze zajistit pravni jistotu odpovida skute nosti. Podatelka poukazuje, e zasah do jeji pravni
jistoty je natolik zasadni, e dochazi k vypust ni zastavitelnosti pozemk (lokalita . 7 je jedina
zcela vylou end) ur enych k zastavb 10 rodinnymi domy. Spravni organ p ipravujici navrh
Uuzemniho planu si byl této skute nosti v.dom, p esto neu inil adny detailni rozbor dopad do
pravni sféry Podatelky.
VI
Podatelka své namitky opird o nasledujici judikaturu:
- k zasad proporcionality rozsudek NejvySsiho spravniho soudu ze dne 18. 4. 2019 sp. zn. 9 As
65/2109 - 29 cit.: ,[21] Proporcionalita v tomto smyslu p edstavuje vaeni p im enosti Uzemni
regulace v iprav m dot enych subjekt . Neni pochyb, e pokud je konkrétni pozemek stavaj icim
Uzemnim planem regulovan jako zastavitelna plocha a novym Uzemnim planem jako zem d Iska
plocha, jedna se o zasah do prav vlastnika dot eného pozemku. Takovy zasah by m | byt zadsadn
in njen v nezbytn nutné mi e a nejSetrn jSim ze zp sob vedoucich jeSt k zamySlenému cili, a
to nediskrimina nim zp sobem a s vylou enim libov le (srov. rozsudek NejvySSiho spravniho
soudu ze dne 31. 8. 2011, . j. 1 Ao 4/2011 - 42). Jak vyplyva ji ze shora uvedeného, pokud
dot ena osoba dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona poda proti navrhu Gzemniho planu konkrétni
namitky, v nich zpochyb uje navrhované eSeni s poukazem na zdsah do konkrétnich prav i
chran nych zajm , je na odp rci, aby zdsah do t chto prav v rozhodnuti o namitkach od vodnil.
Tyto d vody musi byt samy o sob p im ené (proporcionalni) zasahu do prav, a to bez ohledu na
skute nost, zda dot ena osoba v namitkach vyslovn pojem ,p im enost’ pouila i nikoliv. Stejn
tak je nep ipustné, aby tyto d vody byly v i dot ené osob diskrimina ni. Nejedna se p itom o
situaci, kdy by m | soud hodnotit otazky, ke kterym se odp rce v procesu Uzemniho planu
nevyjad il. Odp rce d vody funk niho za azeni pozemk st ovatelky v od vodn ni rozhodnuti o
namitkach p edest el. Prav ve vztahu kt mto d vod m je t eba zkoumat, zda je zvolené eSeni
pim ené a zda nedochazi ke svévolnym rozdil m v zachazeni se srovnatelnymi pozemky v
eSeném Uzemi."
- k opravn ni vlastnika pozemku podat namitky rozsudku NejvySSiho spravniho soudu ze dne 23.
9. 2009, j. 1 Ao 1/2009-185 (uve ejn ny pod . 1971/2010 Sh. rozh.); cit.: ,I. Vlastnik pozemku i
stavby dot enych navrhem ve ejn prosp Snych staveb, ve ejn prosp Snych opat eni nebo
zastavitelnych ploch, je opravn n podat namitky k navrhu Gzemniho planu dle § 52 odst. 2 zadkona
. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim &du (stavebni zdkon). Tyto namitky vSak
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nejsou omezeny pouze na asti tykajici se uvedenych nemovitosti dot enych navrhem ve ejn
prosp Snych staveb, ve ejn prosp Snych opat eni nebo zastavitelnych ploch, nybr se mohou
tykat jakékoli asti navrhu izemniho planu, nebo i postupu p i jeho zadani i zpracovani.”

VII.

Podatelka zav rem navrhuje, aby navrhovany Gzemni plan obce Mi ejovice byl zm n n dle vySe
uvedenych namitek a bylo zamezeno poruseni prav Podatelky.

Podatelka zejména navrhuje nasledujici:

- Zachovani lokality .7 dle sou asného Gizemniho planu obce Mi ejovice.

- Bylo adn provedeno vyhodnoceni U elného vyu iti zastav ného Gzemi a vyhodnoceni pot eby
vymezeni zastavitelnych ploch dle § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zdkona a sd leni vysledku
posouzeni.

- Posouzeni proporcionality zasahu, tj. zejména posouzeni s ohledem na zasadu subsidiarity a
minimalizace zasahu, jeji vhodnost, pot ebnost, miru a nediskrimina nost.

Konkrétni namitky proti zp sobu vedeni izeni v této chvili Podatelka nep edklada,
nebo by se jednalo o p ed asné namitky.

Vyhodnoceni k vySe uvedené p ipomince:

Zastavitelnd plocha s ozna enim Z7 byla na zdklad nesouhlasného vyjad eni Spravy
CHKO eské stedohoi kzadani UP Mi ejovice vylou ena. Uvadime citaci nesouhlasného
vyjad eni: ,S ohledem na ochranu krajinného razu a urbanistické struktury sidla a zachovani
ekosystémovych slu eb (zejména vodohospoda ské funkce p dy), Agentura nesouhlasi s dalSim
navr enym rozSi ovanim sidla do volné krajiny na jinim a zapadnim (plocha Z7) okraji sidla.
Sou asti navrhové plochy . 7 je v jeji zapadni &sti krajind sky vyznamna zele , kterd pohledov
odclo uje byvaly zem d Isky areal. Na zaklad doSlych vyjad eni, p ipominek a po adavk svolal
nasledn po izovatel ve spolupraci se zpracovatelem Uzemniho planu a ur eného zastupitele pro
Uzemni planovani jednani za U elem projednani a vyjasn ni vymezenych zastavitelnych ploch
vnov zpracovavaném uUzemnim planu Mi ejovice pro dalsi fazi po izovani UP. Jednani se
U astnily zastupci Spravy Chran né krajinné oblasti eské st edoho i — Mgr. Jan Kyselka a Ing.
Zden k Janda. Na zaklad jednani doSlo k vypust ni n kolika navr enych zastavitelnych ploch,
p ipadn Kk jejich Upravam, a to p edevSim z hlediska ochrany p irody a krajinného razu, dale
vzhledem k limit m v Gzemi (technicka a dopravni infrastruktura) a terénnim podminkam v Gzemi.
Zastavitelnd plocha sozna enim Z7 byla na zaklad tohoto jednani vypusSt na zd vodu
nevhodného umist ni navazujici na p vodni zem d Isky aredl slouici jako kompostarna
(vyjad eni Spravy CHKO eské st edoho i). Zarove doSlo kvypust ni dalSich navr enych
zastavitelnych ploch (plocha C, plocha E, plocha F a plocha G) a ke zmenseni ji vymezenych
zastavitelnych ploch (plocha 1, plocha 5, plocha 6) a plochy stavajici rekreace ,RI* byly omezeny
pouze na 1 stavbu na pozemku.

V pipad redukce navrhovanych zastavitelnych ploch (jak nov vymezenych, tak ji
vymezenych v platném Uzemnim planu obce) nejde o omezovani konkrétnich prav i chran nych
zajm , a u nikoliv o diskriminaci v i dot enym osobam. Nov navr ena koncepce rozvoje obce
reaguje na limity v izemi, na ochranu p irody a krajiny, na platnou legislativu a zarove musi byt
v souladu s dokumentaci Usteckého kraje, kterou jsou Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje
ve zn ni aktualizace . 1, 2 a 3 a dale s republikovou dokumentaci, kterou je Politika tzemniho
rozvoje R, ve zn ni aktualizace . 1, 2, 3, 4 a 5. Politika Gzemniho rozvoje R obsahuje
republikové priority, které je nutné respektovat. V konkrétnim p ipad se jedna o prioritu (24a), ve
které je uvedeno: “Yhodnym uspo adanim ploch v Gzemi obci vytva et podminky pro minimalizaci
negativnich vliv koncentrované vyrobni innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate ny odstup od pr myslovych nebo zem d Iskych areal .
V souvislosti s touto prioritou neni vhodné, aby byla v navaznosti na vyrobni areal (dle platného
Uuzemniho planu obce se jedna o plochu ,VD* — plochy drobné vyroby, kde jsou p ipustné stavby
pro drobnou vyrobu a slu by vSeho druhu, stavby pro skladovani, ve ejné provozy, erpaci stanice
PHM, zem d Iska vyroba, provozy pro sb r a zpracovani zem d Iskych a lesnickych produkt )
vymezena plocha pro bydleni.
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S bodem V. podané p ipominky, tykajici se snahy o zajiSt ni pravni jistoty a kontinuity
zastavitelnych ploch navr enych v plathém Gzemnim p lanu, a to zejména u pozemk , u kterych by
v d sledku zruSeni ur eni pozemk k zastav ni vydanim nového Uzemniho planu vznikla
vlastnik m t chto pozemk prokazatelna majetkova Gjma a obec by tak musela ve smyslu § 102
stavebniho zékona poskytovat nahrady za zm nu v Gzemi.”, nelze souhlasit, nebo je v § 102 odst.
3 stavebniho z&kona uvedeno: cit.: “Nahrada vlastnikovi nebo opravn nému nenale i, jestlie

k uvedenému zruSeni dosSlo na zédklad jeho navrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti U innosti
Uzemniho planu nebo jeho zm ny, i regula niho planu nebo jeho zm ny, kterd zastav ni
dot eného pozemku umo nila. Ustanoveni o uplynuti Ih ty 5 let se neuplatni, pokud v této Ih t a)
nabylo G innosti rozhodnuti o umist ni stavby nebo Gzemni souhlas pro stavbu, pro kterou bylo
zastav ni uvedenou Uzemn planovaci dokumentaci ur eno a toto rozhodnuti nebo souhlas je
platné, nebo b) p ed uplynutim Ih ty 5 let byla uzav ena ve ejnopravni smlouva nahrazujici Gzemni
rozhodnuti a tato ve ejnopravni smlouva je U inna." Z vySe uvedeného tedy vyplyva, e obec neni
povinna poskytovat ndhrady za zm nu v Uzemi.

4) Po zdkonem stanovené |h t podle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona do 30 dn ode
dne doru eni ve ejnou vyhlaskou byly uplatn ny tyto p ipominky:

nebyly uplatn ny adné p ipominky

5) Ve stanovené Ih t do 30 dn ode dne spole ného jednani se souhlasn a bez p ipominek
vyjad ily tyto organy a organizace p  sobici v izemi:

nevyjad ily se

6) Po stanovené |h t do 30 dn ode dne spole ného jednani se souhlasn a bez p ipominek
vyjad ily tyto organy a organizace p  sobici v Uzemi:

nevyjad ily se

7) Ve stanovené Ih t do 30 dn ode dne spole ného jednani uplatnily ve svych vyjad enich
p ipominky tyto organy a organizace p  sobici v Uzemi:

Povodi Oh e, s. p. — doSlo datovou schrankou dne 12. 4. 2021, j.: POH14826/2021-2/032100: ,Ve
fazi navrhu zadani UP jsme vydali stanovisko, ve kterém jsme upozor ovali na problematiku
absence odkanalizovani, problematiku nakladani se sra kovymi vodami a dale na rozvojové plochy
umist né na svahové deformaci, kde jsme doporu ovali nechat zpracovat odborny posudek.
V navrhu UP Mi ejovice je nyni uvedeno, e vyu iti navr ené plochy Z9 (bydleni individualni, 50
RD) wvypl ujici rozsahlou proluku na jihovychodnim okraji eSeného UGzemi je podmin no
zpracovanim regula niho planu. Mezi po adavky na zadani regula niho planu pro plochu Z9 je
uvedeno, e zvlastni pozornost bude v novana mj. i likvidaci odpadnich vod. SplasSkové vody z této
rozvojové plochy musi byt v souladu s Narodnim planem povodi Labe, Planem dil iho povodi
Oh e, dolniho Labe a ostatnich p itok Labe a Planem rozvoje vodovod a kanalizaci Usteckého
kraje odvad ny do stavajiciho kanaliza niho systému m sta Litom ice. Uspo adani nové zastavby
musi umo ovat jeji gravita ni odkanalizovani.

Jak je uvedeno v navrhu UP a jak je také z ejmé z dostupnych mapovych podklad  eské
geologické slu by, v izemi se vyskytuji 3 ploSné do asn uklidn né sesuvy. Na jednom z nich
navrh UP vymezuje vy$e zmin nou rozvojovou plochu Z9. Publikace ,Zodpov dné planovani:
Uzemi a sesuvy oslovuje zejména subjekty a aktéry, jejich p sobnost nebo rozhodovaci innost
ovliv uje i pimo formuje budouci podobu Gzemi, tj. subjekty a aktéry Gzemniho planovani,
stavebniho rozhodovani, projektovani, posuzovani vliv na ivotni prost edi, geologickych praci a
dalSi. Jak jsme ji vp edchozim stanovisku nastinili, je nutné mit k dispozici aktualni a odborn
relevantni Udaje o stavu Uzemi, které pro problematiku svahovych deformaci poskytuje eska
geologicka sluba, posoudit rovn i kumulativni a synergické vlivy v daném Gzemi. V této
souvislosti zejména upozor ujeme na riziko podma eni zd vodu vsakovani p e ist nych
odpadnich vod, jako do asného eSeni p ed budovanim splaSkové kanalizace.”: P ipominku, ktera
je uplatn na ve form konstatovani projednaného navrhu, bereme na v domi. Likvidace odpadnich
vod je v textové asti popsana, detailn ji bude eSena vregula nim planu u navr ené plochy Z9.
Sesuvy jsou znazorn ny v grafické asti navrhu UP a popsany v textové &sti navrhu.
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g. Udajeopo tulist apo tuvykres grafické A&sti
Textova ast od vodn ni Uzemniho planu obsahuje 98 list . Grafickd ast Uzemniho planu
obsahuje nasledujici 3 vykresy:

4, Koordina ni vykres 1:5000
5. P edpokladané zabory p dniho fondu 1:5000
6. Vykres SirSich vztah 1:25000
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